24.2.-31.3.2022 (MRL 65 §, MRA 19 8) nahtavilla ollut kaavaehdotus:

https://paikkatieto.sweco.fi/docs/kivijarvi/

Kaavaehdotuksesta jatettiin 49 muistutusta, joihin on laadittu vastineet kaavan osa-alueittain

(eteldosa, it

a0sa, keskustaosa, pohjoisosa).

Syksylla 2023 korjattu kaavaehdotus / lisdkuulemisaineisto:

https://paikkatieto.sweco.fi/kivijarvi/ryk/

nro

osa-alue

Kiinteisto

Tilan nimi

Vesistd

rakennuspaikkojen maaré

rakennuspaikan siirto / ra

kayttotarkoitus / rakennus

virkistyskaytto / venevalk

tekninen korjaus

kulkuyhteydet tonteille

ematilaselvitys

yleiset periaatteet, maara

luontokohteet

maisema

muinaismuistot

Muistutus / esitys

Vastine
kaavan laatija, sweco

lisdkuulemi
starve

etela

265-403-6-58

Putkinotko

Heitjarvi

x

Uusi veneenlaskupaikka/venevalkama kyléléisten yhteiskaytt6on
kiinteistolle 265-403-6-58 Sompalanlahteen. Heitjarven itdrannalta
puuttuu kunnollinen yhteinen veneenlaskumahdollisuus.

Lisatdan kunnan omistamalle maa-alueelle rantaan VV/LV-alue, joka
mahdollistaa venevalkaman ja mahdollisesti muuta virkistyskayttoa. Myds
tieyhteys venevalkamalle on mahdollista jarjestda kunnan maa-alueen kautta.

X

etela

265-403-1-84

Poukamala

Kivijarvi

Tontin laajennuspyyntd, suunnitelma hankkia rakennuspaikkaa varten
lisdmaata naapurikiinteistolta.

Tonttia laajennetaan maanomistajan suunnitelmien mukaisesti.
Kiinteistokohtaisten rakennusoikeuksien lukumaara sailyy kaavassa
ennallaan.

etela

265-403-1-140

Kujansuu

Kivijarvi

Toive uudesta rakennuspaikasta, ematilaselvityksen tarkistuspyynto.

Kaavan mitoitusperuste mahdollistaa enintdan 3 rakennuspaikkaa ematilalle.
Ematilalla on jo 4 rakennettua rakennuspaikkaa, yksi kullakin tilalla. Ei
mahdollisuutta uusiin rakennuspaikkoihin. Tarkistettu emétilan
mitoituslaskelma on kaava-aineiston liitteend (emétila nro 59).

4a

etela

265-401-1-195
265-401-1-229

Saukkoranta
Saukkorinne

Heitjarvi

Tarkistuspyynté ematilan lohkokiinteistdjen ja kiinteistokohtaisten
rakennusoikeuksien tarkistamiseksi kaavassa. Kiinteistolla Saukkoranta 1-
195 pitdisi olla kaksi rakennuspaikkaa ja lohkotulla kiinteistolla
Saukkorinne 1-229 nelja rakennuspaikkaa. Liitekartta sijoittelusta.

Rakennusoikeuksien sijoittelua muutetaan esitetylla tavalla. Ematilan
rakennusoikeuksien kokonaisméaara sailyy ennallaan, eika muutos vaikuta
ematilan muihin tiloihin.

4b

etela

265-401-1-228

Saukkoniemi

Heitjarvi

Yksi rakennuspaikka Saukkoniemen karkeen. Paikka on kayty
katsomassa rakennustarkastajan kanssa.

Toinen rakennuspaikka voidaan siirtdd Saukkoniemen karkeen voimassa
olevan rantayleiskaavan kaavaratkaisun perusteella, vaikka paikka ei ole
maisemaselvityksen perusteella suositeltava rakentamiseen.
Rakennusoikeuksien lukumaara ei muutu. Rakennuspaikka niemen karjessa
erottuu selvasti nykytilan metsaisessa jarvenrantamaisemassa nakyen
pohjoiseen, lanteen ja etelaan.

etela

265-403-2-266
265-403-2-246

Kotimetsa
Metsaranta

Kivijarvi

Toive siirtdd luonnosvaiheessa ollut rakennuspaikka kiinteistolta 2-266
kiinteistolle 2-246.

Kyseista rakennuspaikkaa ei voida siirtda, koska tarkistetun
emaétilamitoituksen perusteella rakennusoikeutta ei tilalla 2-266 ole.
Virheelliset ematilatulkinnat ja mitoitus on luonnosvaiheen jalkeen tarkistettu
kaavaehdotukseen. Kaavaehdotuksessa on otettu huomioon, etta tila 2-266
on muodostettu tosiasiassa kahdesta eri emétilasta (emaétilat nro 85 ja 235).
Tila 2-246 kuuluu emétilaan nro 85, jolla on mahdollisuus kahteen uuteen
rakennusoikeuteen. Naméa rakennusoikeudet on tilakohtaisen mitoituksen
perusteella merkitty tiloille 2-246 ja 2-220. Tilalla 2-266 ei ole uusia
rakennusoikeuksia, joita olisi mahdollista siirtda. Tarkistettu ematilan
mitoituslaskelma on kaava-aineiston liitteena (emétila nro 85).

etela

265-403-1-172

Rasi

Kivijarvi

Kéytosta poistuneet viljelysalueet on metsitetty istuttamalla niille kuusta.

Metsitettyjen alueiden MA-merkinnat muutetaan M-merkinndiksi. Alueet ovat
osa maakunnallisesti arvokasta Penttilankylan maisema-aluetta ja
maakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriympéristod, joilla
peltoalueiden sailyminen avoimena ja viljelyskéaytdssa olisi maiseman ja
kulttuuriympariston arvojen sailymisen kannalta tarkedd. Maanomistaja
paattaa itse MA-alueen késittelysté ja mahdollisesta maisemanhoidosta, eiké
MA-merkint& esté puiden istuttamista tai metsatalouskayttoa.

etela

265-403-6-94

Sompala

Heitjarvi

Misté johtuu yhden uuden rakennuspaikan véahennys kaavaluonnokseen
nahden?

Virheelliset eméatilatulkinnat on luonnosvaiheen jalkeen tarkistettu
kaavaehdotukseen. Mitoitusperusteen mukaan emaétilalle kuuluu yhteensa 4
rakennusoikeutta, joista 3 sijoittuu tilalle Sompala 6-94. Ematilamitoitus ei
mahdollista enemp&é uusia rakennusoikeuksia. Tarkistettu eméatilan
mitoituslaskelma on kaava-aineiston liitteen& (emétila nro 250).

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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8 eteld 265-403-2-258 |Mantymaa Kivijarvi X Toisen rakennuspaikan siirto Saarilahdesta Peukalolahteen Rakennuspaikka voidaan siirtaa esitetylla tavalla. X
9 eteld 265-403-2-267 |Hugosaari Kivijarvi X X Kalmosaaressa on paikallisten asukkaiden ainakin 1950-luvulta Alueella on voimassa oleva ranta-asemakaava, joka ohjaa alueen toteutusta, |x
(Kalmosaaret) kalamajaksi kutsuttu taukotupa, joka tulisi merkita kaavaan. Perimatiedon ellei sitdA maanomistajan toimesta kumota tai muuteta. Kalamaja sijoittuu
mukaan mokki on siirretty nykyiselle paikalleen Kannonkoskelta ja ollut ranta-asemakaavassa maa- ja metsatalousalueelle. Kalmosaaren
nykyisella paikalla noin 70 vuoden ajan. Kalamajan kunto on heikentynyt | kalamaja/taukotupa lisatédan yleiskaavaan RA-1 -alueelle sijoittuvana olevana
ja mm. hirsirungon, takan ja katon kunnostustoimilla alkaa olla kiire. rakennuspaikkana saatujen tietojen perusteella. Yleiskaavan merkinta
Kaavan tulee mahdollistaa kalamajan kunnostamiseen liittyvat korjaus- ja |mahdollistaa kalamajan peruskorjaamisen ja uudestaan rakentamisen
rakennustyoét. nykyista kerrosalaa ylittdmatta. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa
tarpeellisen liiterin ja kuivakdymalan.
Koska kalamajan saari on hieman yli 1 ha kokoinen, on vahaisesti muutettu
my6s RA-1 -merkintdan kuuluvaa kaavamaaraysta (viittaukset alle 1ha
saariin).
10 etela valtionmaa Veitjarvi Veitjarven kulttuuriperintdkohteiden numeroinnin tarkistus. Kohteet on Kulttuuriperintdkohteiden nimi ja numerointi tarkistetaan teknisena
virheellisesti samalla numerolla. korjauksena: uittokdmpan jadnnos (nro 44) ja uittopadon jaannds (nro 45).
Kohteilla on sama rekisteritunnus museoviraston mj-rekisterissa. Tarkistetaan
my6s Timonkosken uittopadon merkint&, joka on virheellisesti merkitty sm-
merkinnalla. Timonkosken uittopato ei ole muinaisjadnnds vaan muu
kulttuuriperintdkohde, jonka merkinnéksi tulee s-46.
11 etela 265-402-11-30 | Jukola Heitjarvi Tontin rakennuspaikka on rakennettu, mutta merkitty kaavaan Muutetaan rakennuspaikan merkinté teknisena korjauksena kaavaan ja
rakentamattomaksi. taulukkoon. Pohjakartta on ollut puutteellinen, mutta rakennuspaikka on
voimassa olevassa kaavassa ja kunnan rekisteritiedoissa.
48 etela 265-403-1-123 | Kivilahti Kivijarvi Muistutus koskee Riuttaniemen uusia tontteja naapurikiinteistlla 1-206. | Riuttaniemen uudet tontit naapuritilalla 1-206 kuuluvat eri emétilaan ja
Kiinteistdn 1-123 tonttikaupan yhteydessa on myyja aikanaan luvannut, | kiinteistéon, kuin mista tilan 1-123 tontti on aikanaan lohkottu ja myyty.
ettei Riuttaniemeen péin laajenneta, koska se on luonnon kannalta Ematilan uudet rakennusoikeudet on jaettu tilakohtaisen mitoituksen
merkittdvaa aluetta. Liséksi uudet tontit on vaikeasti rakennettavalla perusteella emétilan lohkotiloille. Riihipellon ja Riuttaniemen alueilla olevat
paikalla. Riihipellon suunnalla olisi kaavassa paljon uusia alueita, joita ei tilat kuuluvat samaan emaétilaan, mutta niilla on eri omistajat, joten
olla vield hyddynnetty. rakennusoikeuksia ei tdssé vaiheessa kaavoitusta enéa siirretd ematilan
lohkotilalta toiselle. Tilan 1-206 maanomistaja vastaa rakennuspaikkojen
mahdollisesta toteutuksesta ja lohkomisesta.
12ita 265-404-3-449 | Ainola Kivijarvi X X Toive uudesta rakennuspaikasta, eméatilaselvityksen tarkistuspyynto. Kaavan mitoitusperuste mahdollistaa 5 uutta rantavydhykkeen X
rakennuspaikkaa emaétilalle. Nama uudet rakennusoikeudet on merkitty
lohkotiloille tilakohtaisten mitoitustietojen perusteella. Tarkistettu ematilan
mitoituslaskelma on kaava-aineiston liitteena (emétila Talviaislahti nro 270).
Tilalla 3-449 on varsin vahan rantaa, eika rakennusoikeutta synny
rantavydhykkeen alueelle, joka on enintddn 100m levea maakaista. Tila 3-
449 on muodostettu vuonna 2013 viereisesta tilasta 3-448, jolla ei mydskaan
ole rakennusoikeutta. Yhteenlaskettunakin ndiden kahden tilan mitoitus on
0,37, eika mitoitusperusteista rakennusoikeutta ole rantavyéhykkeella.
Kohtuullisuusperiaatteen nojalla voidaan kaavaan lisata tilalle 3-449
rakennusoikeus vain rantavyéhykkeen ulkopuoliselle osalle, tien toiselle
puolen noin 100 m etéisyydelle rannasta.
13ita 265-404-3-407  Puurolahti Kivijarvi X Venevalkama tulisi siirtda Varsanhannanniemesta takaisin Puurolahteen, Venevalkaman paikka siirretdan voimassa olevien kaavojen mukaiselle X
voimassa olevan rantayleiskaavan ja ranta-asemakaavan mukaiseen paikalle Puurolahteen.
paikkaan tai poistaa kokonaan kaavasta, koska venevalkama-rasitetta ei
ole kiinteistolle méaaritetty. Vanhassa paikassa on ollut aikanaan venelato.
Uusi paikka haittaa suunniteltujen rakennuspaikkojen (4kpl RA) rauhaa.
Kivijarvi ryk

Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin

22.8.2023

2/18




S 815 < ©

5 E o 8

E 28 23 £

& % £ 2ls %

o c = ~| 8 9] -

X © @9 O+ | Q| E | O

x x| 3 20 2« 2|9

8 8¢ z 25 8 213

o o= x| 2|0 0 g|5 E

2| 2|8 258 e x| 2

c e 2 25 =0 2 . - .
g 2 x5 T x|® 2125 E Vastine lisakuulemi

nro |osa-alue Kiinteisto Tilan nimi Vesistd c © T S| 2 QE) =| £ 3 &£ Muistutus/ esitys kaavan laatija, sweco starve

14 ita 265-404-4-142 | Hiitola Kivijarvi X X Maatilamme liitinnaiselinkeino on lomamdkkien vuokraaminen. Kivijarven | Yksi Hiidenjarven rakennusoikeus voidaan siirtda Kivijarven rantaan esitetylla|x

Hiidenjarvi rannassa olevassa kolmen tontin ryhmassa yksi tontti on irti rannasta tavalla. Lisaksi maakunnallisesti arvokkaan Hiitolan rakennuskohteen sr-

Pitkajarvi sijoitettuna metsan sisaan. Esitetddn metsatontin siirtoa rantaan kahden | merkinnan kaavamaarayksen alkuun on lisatty teksti: "Rakennuksia ei saa

Kaskilampi rantatontin valiin. Toimenpiteen toteuttamiseksi luovumme Hiidenjarven  purkaa ilman MRL 127 §:n mukaista lupaa. Rakennusten ulkoasua ei saa
rannalla tontista, jonka rantaoikeus voidaan siirtda Kivijarven rantaan. muuttaa siten, etté niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai maisemakuvan

Perusteluna elinkeinotoiminta, matkailun vetovoimaisuus ja luontoarvojen |kannalta merkittava luonne muuttuu.”

saastaminen, kun metéstontilla olevaa vanhaa metséaa ei tarvitse kaataa.

15/ita 265-404-3-427 | Sammakkokangg Kivijarvi Toive uudesta rakennuspaikasta, joka on luonnosvaiheen jalkeen Nykyinen kiinteistétunnus on 3-427 ja nimi Sammakkokangas. Kiinteisto on
poistettu kaavaehdotuksesta. Rakennuspaikka voisi olla pieni, noin 1000- 'muodostettu vuonna 2007 tilasta 3-372 Talviaisranta.

1500 m2. Kiinteistdtunnuksen tarkistaminen. Virheelliset ematilatulkinnat on luonnosvaiheen jalkeen tarkistettu
kaavaehdotukseen. Mitoitusperusteen mukaan emaétilalle kuuluu 5 uutta
rantavydhykkeen rakennuspaikkaa. Nama uudet rakennusoikeudet on
merkitty ematilan muille lohkotiloille tilakohtaisten mitoitustietojen perusteella,
eiké tilalla 3-427 ole rakennusoikeutta. Tarkistettu emétilan mitoituslaskelma
on kaava-aineiston liitteena (emaétila Talviaislahti nro 270). Alueella on ranta-
asemakaava. Tontiksi lohkottavan rakennuspaikan minimikoko on 2000m2
(maankaytt6- ja rakennuslaki)

16 ita 265-404-4-205  Soppelo Kolmisoppinen Kaksi tonttia lisd& Kolmisoppisen lammen lansisivulle. Tavoitteena on 4  |Emaétilamitoitus ei mahdollista uutta rakennuspaikkaa. Tilalla on jo yhteensa 4
tonttia. rakennusoikeutta, joista kaksi on Pitk&jarven rannalla. Emétilan uusi

rakennusoikeus (1kpl) kuuluu tilalle 4-179 tilakohtaisen mitoituksen
perusteella.

17 ita 265-404-4-209  Sapelinkallio Kivijarvi X Rakennuspaikan poistaminen naapurikiinteistdltd Sanninkangas 4-208. |Rantayleiskaavan pdivitys tuottaa 1 uuden rakennuspaikan emaétilalle, joka  |x
Sapelinkallio kiinteistdlla muodostettiin halkomistoimitus vuonna 2012, on kaavaehdotuksessa merkitty Sanninkankaan tilalle 4-208. Sapelinkalliota
jossa muodostuivat kiinteistot Sapelinkallio 4-209 ja Sanninkangas 4-208. koskeva jakotoimitus ja maksettu korvaussumma huomioiden, tulee
Sapelinkalliolla oli vain yksi rantarakennuspaikka, joka oli rakennettu. Sapelinkallion ja Sanninkankaan tilojen mitoitus tarkastella kokonaisuutena.
Halkomisen yhteydessé Sapelinkallion omistaja méaaréattiin maksamaan Sapelinkallion ja Sanninkankaan yhteenlaskettu mitoitus on kaavan
huomattava korvaussumma rakennuspaikasta Sanninkankaan paivityksessa -0,73, joten mitoitusperusteista oikeutta uusiin
omistajalle, ja Sanninkangas jai ilman rakennuspaikkaa. Kaava ei saa rakennuspaikkoihin ei olisi uusituilla mitoitusperusteilla rantayleiskaavan
johtaa kohtuuttomaan lopputulokseen. Sanninkankaan rakennuspaikka ei |paivityksessakaan. Ematilan yksi uusi rakennusoikeus syntyy syrjaisten
ole hyva, koska se on ldhes avolouhikkoa ja muuttaa maisemaa Riihilammen ja Kaakkolammen muunnetun rantaviivan perusteella alueilta,
niemessa. Mikali rakennuspaikka kaavoitetaan, vaaditaan joilla on eri maanomistajat (tilat Riihimetsé 4-200 ja Kaakkolampi 4-76). Tasta
perusteettomasti maksettu summa takaisin 5% vuotuisine korkoineen. syysta uusi rakennuspaikka poistetaan Sanninkankaan tilalta.

Maksun suorittamisen varmistamiseksi se tulisi sitoa rakennusluvan

myontamiseen. Riihilampi ja Kaakkolampi ovat rakentamattomia syrjaisia lampia, joille ei voi
luontoarvojen, sijainnin ja rakennettavuuden vuoksi uutta rakennusoikeutta
rakennuspaikkana osoittaa. Syrjaiset lammet on térkeé jattéa luonnontilaan.
Kaakkolammella on linnustoarvoja ja Riihilammen rannat ovat metsélain
nojalla suojeltuja. Tilan Riihimets& mitoitus on 2,16. Tilan Kaakkolampi
yhteenlaskettu mitoitus on 0,73 ja siihen kuuluu palstat seké Kaakkolammella
etté Kivijarven vesiston rannalla, jossa on ennestéén yksi rakennuspaikka.
Tilat Helmitdrmé& ja Riihimetsd on muodostettu samasta tilasta, ja ndiden
kahden yhteenlaskettu jéljell& oleva mitoitus on 1,20. Tilakohtaisen
mitoituksen perusteella ja myds tilanmuodostushistoria huomioiden emétilan
uusi rakennuspaikka kuuluisi Riihimetsan tilalle, eik& rakennusoikeutta voi
siirtdd muille ematilan tiloille. Luontoarvoista johtuen Riihilammen tilalle
merkitdén rakennuspaikan sijasta M-1 alue.

Kivijarvi ryk

Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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18

ita

265-404-4-229

Metsola

Kivijarvi

x

x

Toive uudesta rakennuspaikasta.

Tilalla olisi 1 mitoitusperusteinen rakennusoikeus / rakentamattoman
emaétilan perusoikeus, mutta palsta rajautuu rannassa osittain Natura-
alueeseen. Alueella on kuikkien kannalta tarkeimpiéa pesimaalueita ja
kohtuullisen paljon myds muuta pesimalinnustoa Natura-alueen puolella
lahiluodoilla ja saarilla ja mahdollisesti myds rantaviivassa. ELY-keskuksen
luonnonvarayksikén nakemys on, ettei Naturan suojeluperusteet kuitenkaan
riitd SL-2 merkinnélle ja rakennusoikeuden korvaamiseen. M-1 muutetaan
kaavaan normaaliksi RA-rakennusyksikoksi. Huom. kaavassa ja
emaétilataulukossa on aiempi kiinteistétunnus 265-404-4-220 (Himppi).

X

19a

ita

265-404-4-99

Kolmisoppinen

Kivijarvi

Saihosaareen on merkitty kolme rakennusoikeutta, kun niita pitaisi olla
nelja palstan pinta-alan perusteella. Esitetdan myds rakennuspaikkojen
siirtdmista Saihosaaren koillispuolelle.

Tilalla Kolmisoppinen 4-99 on kaavaehdotuksessa yhteensa jo 4
rakennuspaikkaa saarissa, joista kolme on Saihosaaressa ja yksi sen
etelapuolella Pitkasaaressa. Saihosaaren neljasta rakennusoikeudesta yksi
on siirretty Pitkédsaareen, mink& vuoksi tilalle ei voida kaavoittaa uusia
rakennusoikeuksia Saihosaareen. PitkAsaaressa ei ole aiemmassa
kaavoituksessa kaytetyn mitoitusperusteen mukaista, eika uusitun
mitoitusperusteen mukaista rakennusoikeutta (saari on alle 1 ha). Toinen
Saihosaaren rakennusoikeuksista siirretaén toiveen mukaisesti saaren
koillispuolelle. Sen viereen toivottua uutta rakennusoikeutta ei tule.

Saarten osalta mitoitus on tarkasteltu ematila- ja saarikohtaisesti, ja
tila/palstakohtainen mitoitus on huomioitu mahdollisten uusien
rakennusoikeuksien sijoittelussa. Tarpeen mukaan on huomioitu myds
aiemmassa kaavoituksessa kaytetyt saarten mitoitusperusteet, jotka eriavét
hieman uusitusta. Saihosaaren tapauksessa on tarkasteltu kolmea samaan
emadtilaan kuuluvaa saarta: Saihosaari 33,86 ha, Pikasaari 0,52 ha ja
Likosaari 1,73ha. Uusitun mitoitusperusteen mukaan Saihosaarella olisi
oikeus yhteensé 8 rakennuspaikkaan, joista palstan pinta-alojen mukaan
Kolmisoppiselle kuuluisi 4 oikeutta. Aiemmassa kaavoituksessa Saihosaari ja
muut yli 20 ha saaret on mitoitetettu rantaviivaan perustuen, mika selittaa
saaren 9 rakennusoikeutta (tilalla 4-178 on ennestaan viisi rakennusoikeutta
ja tilalla 4-99 on nelja rakennusoikeutta, joista yksi on siirretty Saihosaaresta
Pitkasaareen). Saihosaaressa on muunnettua rantaviivaa yhteensa 2314 m
ja aiemmin kaytetty mitoitusperuste on ollut 4 rakennuspaikkaa/muunnettu
ranta-km.

19b

ita

265-404-4-99

Kolmisoppinen

Kivijarvi

Uusi loma-asunnon rakennusoikeus Nokelinlahden pohjukassa
sijaitsevalle palstalle, jolle on tieyhteys. Venepaikkana kaytettaisiin
Nokelinlahden sivustalla sijaitsevan palstan nykyista venepaikkaa, joka
palvelee myds saaritonttien tarpeita.

Tilan rantarakennusoikeus on jo kaytetty. Palsta, jolle toive kohdistuu, ei
rajoitu rantaan ja sijaitsee mantereenpuolella Saihonniementieté lahimmillaan
noin 65 m rannasta. Rakennuspaikkaa ei voida lisata kaavaan, mutta kaava-
alueen rajausta tarkistetaan siten, etti enintdéan 100m leveén
rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvat tilan osat rajataan kaava-alueen
ulkopuolelle, joille rakentaminen edellyttaéd suunnittelutarveratkaisua.

19c

ita

265-404-4-205

Soppelo

Kivijarvi

Kaksi uutta tonttia Kolmisoppisen lammen lénsisivulle (yhteensa 4 tonttia)

Toivetta ei voida huomioida. Ematilamitoitus mahdollistaa ainoastaan yhden
uuden rakennuspaikan emétilalle, joka kuuluu tilakohtaisen mitoituksen
perusteella tilalle 4-179. Tilan Soppelo yhteenlaskettu mitoitus on -0,32 ja
tilalle kuuluva rakennusoikeus (4 rakennuspaikkaa mannerrannoilla) on jo
kaavaan merkitty Kolmisoppisen ja Pitkdjarven rannoille. Oikeuksia ei ole
enempad, vaikka myos tilan Kolmisoppinen jaljelld oleva mitoitus laskettaisiin
Soppelon hyvéksi (yhteenlaskettu mitoitus talléin 0,15).

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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20

ité

265-404-4-203

Huukinkangas

Kivijarvi

x

Yhden rakennusoikeuden siirto eri kohtaan Huukinlahdella

Rakennuspaikka voidaan siirtaa esitetylla tavalla.

X

21

ita

265-404-3-196

Vuohiniemi

Kivijarvi

Miksi uudessa kaavassa ei ole rakennusoikeutta, vaikka kasitykseni
mukaan rakennusoikeus on joskus ollut? Tontti on
kesamokkirakentamista varten hankittu.

Kiinteistdlla ei ole ennestaan rakennusoikeutta missdan kaavassa. Voimassa
olevassa rantayleiskaavassa ei ole ennestdan rakennusoikeutta eiké alueelle
ole laadittu ranta-asemakaavaa. Nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen
merkitty uusi rakennuspaikka poistui kaavaehdotuksesta, kun virheelliset
ematilatulkinnat tarkistettiin kaavaehdotukseen. Tila kuuluu suureen
Talviaislahti- nimiseen eméatilaan (nro 270), jonka uudet rakennusoikeudet on
tulkittu tilakohtaisten tietojen ja mitoituksen perusteella kuuluvan muille
emadtilan lohkotiloille. Ematilan mitoitus ei mahdollistaisi enemp&a uusia
rakennusoikeuksia.

Vuohiniemi on kuitenkin suuren emétilan ainoa ranta-asemakaavoittamaton
tila, jolla tilakohtainen mitoitus (0,76) puoltaa rakennuspaikkaa, ja jolla ei
muutoin olisi rakennusoikeuksia saman rantayleiskaavan millaan muilla
alueilla. Tila Vuohiniemi 3:196 on lohkottu rakennuspaikaksi samassa
lohkomisessa vuonna 1985 kuin naapuritila Keloniemi 3:195, joka on
rakennettu ja jolle rakennuspaikka on kaavaan merkitty. Lohkominen on tehty
ennen emétilaa koskevien laajojen ranta-asemakaavojen ja rantayleiskaavan
laatimista. Kohtuullisuusperiaatteen nojalla rakennusoikeus merkitédan
kaavaan, vaikka ematilan mitoitus véhaisesti ylittyy. Mitoituksen ylitys johtuu
pitkalti toisaalla emétilan ranta-asemakaava-alueilla tehdyista ratkaisuista.

X

22

ité

265-404-8-10

Metsaharju

Pieni Tynnyrijarvi

x

Vastustaa jarven eteldpuolen kaavaratkaisuja jarven kapeuden (150m)
vuoksi. Rakentaminen jarven etelapuolelle aiheuttaa merkittavaa
muutosta jarven luontoarvolle. Mieluummin rakentamista jarven
pohjoispuolelle aiemmin kaavoitettujen rakennuspaikkojen yhteyteen.

Rakennusoikeuksia ei siirretd, koska muistutus koskee metsayhtion mailla
olevia rakennusoikeuksia, ei muistutuksen jattdjan. Rakennusoikeuksien
sijoittelu on tutkittu maanomistajan toiveet ja arvokkaat luontoalueet
huomioiden. Yhteensa Pienen Tynnyrijarven pohjoisrannalla on 10
rakennusoikeutta, kun etelarannalla on vain 2 oikeutta. Metséyhtion uusista
rakennusoikeuksista 3 on jo keskitetty pohjoisrannalle siten, etta
rakentaminen toteutuisi mahdollisimman tiiviiné ja yhtenaisina
kokonaisuuksina. MyOs pohjoisrannalla on katsottu tarkeaksi sailyttaa pieni
alue rakentamiselta vapaata rantaa tonttirivistdjen valissa.

23

ita

265-404-4-167

Muorinlehto

Kivijarvi

Miksi vuonna 2018 peritty tontti on merkitty MY-alueeksi? Saadun tiedon
mukaan tontille on 70-luvun loppupuolella tai 80-luvun alkupuolella
myonnetty rakennusoikeus vapaa-ajan asunnolle ja rakennushiekat ajettu
noin 20 vuotta sitten.

Rakennuslupa ei ole en&dé voimassa, eika sita siksi voida enda huomioida.
Kaavaratkaisu vastaa 2000-luvun alussa laadittua voimassa olevaa
rantayleiskaavaa, jossa 1,04 ha kokoisessa Muorinsaaressa on yksi
rakennettu tontti naapurikiinteistolla 4-83. Kaavassa aiemmin kaytetty tai nyt
kaavoituksen yhteydesséa uusittu mitoitusperuste kumpikaan ei mahdollista
uusia rakennusoikeuksia Muorinsaareen. Saaressa oleva 1 rakennusoikeus
on perusteltu aiemmassa kaavoituksessa kaytetylla saarimitoituksella.

Alue on merkitty MY-alueeksi, koska se sijaitsee luonto- ja
maisemaselvityksen mukaisella arvoalueella.

24

ité

265-404-3-401

Muisto-Kallio

Kivijarvi

Toive rakennuspaikasta Kalliosta lohkaistulle tilalle, mik& olisi kohtuullista,
koska kaikilla muilla lapsilla (tai jalkelaisilla) sellaiset on.

Ematilamitoitus ei mahdollista uusia rakennuspaikkoja Kallion emétilalle nro
166. Kallion ematilalla on mitoitusperuste yhteensa 4
rantarakennusoikeuteen, jotka on vuonna 1994 lohkaistuilla lohkotiloilla.
Muisto-Kallion tilakohtainen mitoitus on 0,33 ja rantaviivaa 45m. Ematilaan
kuuluu Muisto-Kallion liséksi kolme muutakin Kalliosta samaan aikaan
lohkottua tilaa, jotka jaavat ilman rakennuspaikkaa.

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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ita

265-404-876-2

Kuivaniemen osz

Kivijarvi

x

x

x

1) Rakennusoikeus on aivan liian pieni saariomaisuuteen nahden.
Edellisen rantaosayleiskaavan mukainen laskennallinen oikeus oli 9
rakennuspaikkaa laskettuna muunnetun rantaviivan mukaan. Nyt
oikeudesta on otettu 6 paikkaa pois, vaikka tarkoitus oli muutoksella lisata
oikeutta. Se, ettei kunnanvaltuusto paattanyt merkkauttaa oikeutta
edelliseen kaavaan ei voi muuttaa nain paljon laskennallista oikeuttamme.
Kéaytannosséa osakaskunta menettdd melkein kokonaan loput maa-
alueensa suojeluun saamatta siita riittdvaa korvausta. Emme hyvéksy
nykyista mitoitusta.

2) Jos Rutalahden alue suojellaan ja metséastys kielletédan sielld, tulemme
vaatimaan korvausta menetetyista metsastyslupatuloista.

3) Jos saarien suojelu tarkoittaa myds rantautumiskieltoa huhti-
heindkuussa, tulee kuitenkin sallia nuotta-apajille
rantautumismahdollisuus, kuten on esim. suojellun Pieni Koirasaarenkin
kahdella apajapaikalla.

1) Kaavamuutoksen tavoite ei ole lisata rakennusoikeuksia saariin, mutta
voimassa olevan rantayleiskaavan mitoitusperusteen mukaiset
rakennuspaikat huomioidaan, ja mikéli aiemmassa kaavoituksessa on
tapahtunut virhe, voidaan rakennusoikeuksien maaraa tarkistaa vastaamaan
kohtuullisuussyista myds aiemmin kaytettyd saarten mitoitusperustetta.
Mitoitukset tarkastellaan saarissa ematila/saarikohtaisesti kuten aiemmassa
kaavoituksessa. Vain yli 20 ha kokoiset saaret on aiemmassa
kaavoituksessa mitoitettu rantaviivaan perustuen ja 3-20ha kokoiset saaret
pinta-alan perusteella. Alle 1 ha saarissa ei ole ollut rakennusoikeutta
aiemmassakaan kaavoituksessa ja 1-3ha saarissa mitoitusperuste on ollut 1
rakennuspaikka/saari. Osakaskunnan omistuksessa olevat saaret kaava-
alueella ovat lahinna pienia alle 0,5ha luotoja ja Natura-alueella oleva Pieni
Sikosaari lienee Kuivaniemen osakaskunnan alueella olevista saarista
suurin, noin 1,25ha. Se kuuluu vanhojen karttojen perusteella samaan
emaétilaan Sikosaaren ja Pitkédsaaren kanssa, jonne Pienen Sikosaaren
rakennusoikeus on mahdollisesti siirretty ennen Sikosaaren
luonnonsuojelualueen perustamista. Pieni Sikosaari on voimassa olevassa
rantayleiskaavassa M/s-merkinnalla ilman rakennusoikeutta. Sikosaaren ja
Pitkasaaren kasittavaan Tyytidnniemen-Louhuniemen ranta-asemakaavaan
Pieni Sikosaari ei sisally. Pieni Sikosaari ja sen viereiset luodot ovat Natura-
aluetta, joka on Naturan suojeluperusteiden (linnusto, luonnonmetsat)
heikentamiskiellon vuoksi syyta rauhoittaa rakentamiselta. Pienen
Sikosaaren ja sen vieressa olevien luotojen kayttdtarkoitus muutetaan SL-2-
merkinnéksi ja Pieneen Sikosaareen lisataan 1 suojelupaatoksen yhteydessa
korvattava rakennusoikeus, koska mitdan dokumentteja mahdollisesta
aiemmin tehdysta rakennusoikeuden siirrosta, korvaamisesta tai muusta
sopimuksesta ei [0ydetty saatavilla olevista kaava-aineistoista ja
mitoituslaskelmista. Pieni Sikosaari lisatddn my0ds saaria koskevaan
mitoitustaulukkoon, josta se puuttui.

X

2) ja 3) suojeluehdoista (esim. metsastyskayttd) ja mahdollisista korvauksista
paatetdan suojelupaatosten yhteydessa, ei kaavalla.

4) Vasikon ja Palosaarten etelapuolella olevat pienet osakaskunnan
vesialueeseen kuuluvat luodot muutetaan péasaarten tapaan SL-2
merkinnoéiksi.

5) kaavaan lisataan kehittdmismerkintana Palosaarten, Vasikon ja Pankin
saarialueet kokonaan lansipuolelta kiertdva venevayléan yhteystarve, joka on
vaihtoehtoinen yhteys nykyiselle venevaylalle. Tavoitteena on vahentaa
kyseisiin saariin kohdistuvaa rantautumispainetta ja turvata Naturan
suojeluperustelajin pesintdmahtollisuuksia. Vaylan toteuttamista ei ratkaista
kaavalla, eika toteuttamisedellytyksia tai linjausta ole tarkemmin tutkittu.

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023

6/18




nro

osa-alue

Kiinteisto

Tilan nimi

Vesistd

d

rakennuspaikkojen maaré

rakennuspaikan siirto / rd

kayttotarkoitus / rakennu

virkistyskaytto / venevalk

kulkuyhteydet tonteille

ematilaselvitys

yleiset periaatteet, maara:

maisema

luontokohteet

muinaismuistot

Muistutus / esitys

Vastine
kaavan laatija, sweco

lisdkuulemi
starve

26

ita

265-404-3-453

Lahdehietala

Kivijarvi

x

MU-merkinnén poisto ja RA-alueen laajentaminen alueelle 1-3
rakennuspaikaksi. Alue ei sovellu virkistys- ja ulkoilualueeksi maaston,
puuston ja kiinteisténomistajan suunnitelmien vuoksi.
Yhdenmukaisuusperiaate ei toteudu, koska RA-alueita on merkitty muille

vastaaville alueille.

Yhdenmukaisuusperiaatteen toteutumista varmistetaan kaavassa
emaétilaperiaatetta noudattamalla. Kaavan mitoitus- ja suunnitteluperusteet
koskettavat kaava-alueen kaikkia tiloja. Ematilamitoitus ei mahdollista uusia
rakennusoikeuksia ematilalle (Hietala nro 274), johon tila 3-453 kuuluu.
Mitoituslaskelma on kaavan liitteenéd. Ematilalla Hietala on mitoitusperusteen
mukainen oikeus yhteenséa 3 rakennuspaikkaan, kun niitd on emétilalla jo
ennestaan 5. Mitoituksen ylitys selittyy ematilan alueella olevilla, hieman
kauampana rannasta sijaitseviin rakennuspaikkoihin kuuluvilla rantasaunoilla,
joita ei aiemmin ole tulkittu mitoituksen mukaisiksi rantarakennusyksikdiksi.
Nykykaytannén mukaisesti myés erilliset rantasaunat on merkitdan kaavaan
rakennuspaikkoina. Kaavan RA-rakennusoikeuksista yksi sijaitsee myds
tilalla 3-453, jota muistutus koskee.

Aluetta ei ole kaavoitettu virkistysalueeksi, jolle ohjattaisiin uutta
virkistyskayttdd, vaan maa- ja metsatalousalueeksi, jolla on sijainnin vuoksi
merkitysta ulkoilu- ja virkistysalueena (yleinen rantaanpaésy). Perusteluna on
emaétilan ja lahialueen tavanomaista suurempi rakennuspaikkojen maara ja
lahialueella rantavydhykkeen ulkopuolella olevat rakennuspaikat, joilla ei
rantaanpadsya oman maa-alueen kautta ole. MU-merkinta voidaan muuttaa
normaaliksi M-merkinnéksi (maa- ja metsétalousalue), koska kyseinen alue
sailyy muutoinkin rakentamiselta vapaana ja lahialueella on lisaksi yleinen
uima- ja veneranta, joilla rantaanpaasy on turvattu.

X

28

ité

Kivijarvi
Rutalahti

Rutalahden 2 rakennuspaikan poistaminen tai korvaaminen jossain
muualla. Perusteena 1) ekologiset arvot: Rutalahti on maakunnallisesti
arvokas lintualue ja tukkasotkan + jouhisorsan ainoa pesimapaikka
alueella. 2) maisemalliset arvot: Luonto- ja maisemaselvitysraportin
mukaan Rutalahti on vield sailyttdnyt erdmaisen luonteensa ja koska
Rutalahden maisema on pienipiirteistd, vahainenkin rakentaminen
muuttaa alueen ilmetta merkittavéasti.

Kaavaa varten tehdyt selvitykset ja muistutuksessa esiin tuodut perustelut
puoltavat Rutalahden sailyttamista kokonaan rakentamattomana ja
mahdollinen suojelu viela edesauttaisi luonnontilan séilymisté. Kaikki
siirrettavissa olevat mitoitusperusteen mukaiset rakennusoikeudet onkin jo
siirretty kaavaluonnosvaiheen jalkeen Rutalahdelta toisaalle tai sovittu
poistettavan. Taman jalkeen kaavaan jai viela kaksi rakennusoikeutta, joiden
poistamiseksi ja luonnon suojelemiseksi ei ole edellytyksia ilman ELY:n ja
maanomistajan valisia sopimuksia. Rakennuspaikkojen toteutumista pidetaan
niiden sijainnin ja olosuhteiden vuoksi epatodennékéisena. ELY:n kanssa on
neuvoteltu asiasta, ja Rutalahden suojeluasiassa pyritdan etenemaan ELY:n
esityksen mukaisesti, joka on muuttaa rakennuspaikkojen alueet SL-2 -
merkinnéiksi (luonnonsuojelualuevaraus) ja merkitd Rutalahden
rakennuspaikat suojelupaatdksen yhteydessa korvattaviksi. SL-2 -merkinnan
madollisuutta selvitetddn maanomistajilta kaavan lisakuulemisten kautta, ja
mahdollinen suojelu ja rakennusoikeuksien korvaaminen vaatii viela erillisia
neuvotteluja ja sopimuksia.

29

keskusta

265-401-5-34
265-401-5-11

Tiiro
Peltola

Kivijarvi

Rakennuspaikan siirto Tiiron tilalta viereisen Peltolan tilan puolelle
rakentamiseen paremmin soveltuvaan kohtaan.

Siirto voidaan tehda. Kyse on vierekkéisista tiloista, joilla on sama
maanomistus. Tilat kuuluvat kuitenkin eri ematiloihin. Rakennuspaikan siirto
on vahainen ja ymparistdon sopiva, eika vaikutusta ole muiden tilojen tai
emadtilojen oikeuksiin. Rakennuspaikka rajataan molempien tilojen alueille
rantaan saakka, mutta rakennuspaikan symboli siirretdan nykyisen Peltolan
tilan puolelle. Rakennuspaikkojen valiin jadva kapea rakentamaton ranta-alue
merkitddn maa- ja metsatalousalueeksi MU-merkinnalld, koska kaava
mahdollistaa sen ympaérille tiivisté pienkyldasutusta (AT-merkint&).

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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30 keskusta |265-401-1-151 |Lemmenkallio |Kivijarvi Tontille 1-151 tuleva tie kulkee rasitteena kokonaan tilan Lemmenkallio 1- | 1) kyseessa on kiinteistoraja. 2) voimassa olevassa kaavassa (Kirkonseudun
230 puolella ja tien toisessa reunassa on tilan 1-217 raja. 1) Mika tonttien osayleiskaava) on epatarkempi rajaus, joka ei vastaa tarkalleen
rajan vieressa kaavakartalla nakyva harmaa viiva on? 2) Onko tonttien 1- kiinteistdrajaa eika tielinjaa kumpaakaan, mutta yleiskaavan tarkkuus ja
230 ja 1-217 raja sailynyt ennallaan voimassa olevan kaavan mukaisena? ohjausvaikutus huomioiden raja on tien kohdalla kaytanndssa sama, eika

vaikuta olemassa olevaan rasitteeseen ja kiinteistdjaotukseen millaan tavoin.
AO- ja RA-alueiden raja siirretdén teknisena korjauksena pohjakartan
mukaisesta rasitetien linjasta kiinteistérajaan kiinni.

31 keskusta |265-401-1-218 | Delfiinipoika Il  |Kivijarvi X Vastustaa kaavaehdotuksen ratkaisua. Alueelle on haettu kahta noin Kaavaratkaisu perustuu rakennuspaikkojen osalta kunnanvaltuuston X
3500m tonttia. Kivijarven kunnan periaatepaatds on, ettei yksityisten hyvaksymiin mitoitus- ja suunnitteluperusteisiin ja ematilamitoitukseen.
omistamista rantarakennuksiin soveltuvista alueista erotettaisi alueita Ematilamitoitus mahdollistaa kiinteistdlle yhden uuden rakennuspaikan
virkistysalueiksi. Kaavaehdotus on tehty ilman katselmusta tontilla. Jarven (tontin), jonka paikka siirretdén kiinteiston toiseen laitaan maanomistajan
puolelta ei mitenkaén péase tontille kivien ja puuston vuoksi. Kaavassa  antamien tietojen ja toiveen mukaisesti. Enempéaé rakennusoikeuksia ei
oleva rakennuspaikka sijaitsee kiinteistolla hankalasti rakennettavalla valitettavasti voida kaavoittaa. Toinen puoli kiinteistdn alueelta jaa
paikalla siten, ettd maasto laskee kartiomaisesti seka jarven etté rakentamiselta vapaaksi maa- ja metsatalousalueeksi (MU), jolle kunta ei
kirkonkylan suuntaan. ohjaa tai toteuta mitéan virkistyskayttda tai virkistyskayttoon liittyvia

rakenteita. Alueen rannoille on suunniteltu poikkeuksellisen suurilla
mitoitusluvuilla paljon rakentamista, mita on pyritty kompensoimaan
merkitsemalla rakentamisalueiden valit MU-merkinngill&. Tarkoitus on
korostaa rakentamiselta vapaaksi jadvia alueita, jotka osaltaan turvaavat
rantaan paasyn mahdollisuuksia tiiviiksi rakentuvilla ranta-alueilla myés
maalta kasin. Mitaéan nykytilanteesta poikkeavaa kayttoa ei kuitenkaan MU-
alueille ole kaavalla suunniteltu. Esim. veneenlaskupaikat ja varsinaiset
virkistysalueet on merkitty kaavaan omilla merkinnaillaan.

Voimassa olevassa kaavassa koko kiinteisté on maa- ja metsatalousaluetta
ilman rakennuspaikkoja. Nyt laadittu kaavan paivitys tuottaa hyotya
maanomistajalle uuden rakennuspaikan muodossa.

32 keskusta |265-401-1-198 | Torppa Kivijarvi Toive uudesta rakennuspaikasta loma-asunnolle tai jopa pysyvélle Kaavaratkaisu perustuu rakennuspaikkojen osalta kunnanvaltuuston
asunnolle. Alue on hankittu rakentamistarkoitukseen ja Perhontielté on hyvaksymiin mitoitus- ja suunnitteluperusteisiin ja ematilamitoitukseen.
tehty liittymakin. Alueella on yksi rakennettu RA-oikeus ja MU-aluetta. Ematilamitoitus mahdollistaa kiinteistolle yhden rakennuspaikan (tontin), joka
Pienen maakaistaleen arvo virkistysalueena muutoin tayteen rakennetulla |sill& jo on. Enempaé rakennusoikeuksia ei valitettavasti voi kaavoittaa. Muu
ranta-alueella on véhainen eika alue sovellu uimapaikaksi tai veneen osa kiinteiston alueesta jaa maa- ja metsatalousalueeksi (MU), jolle kunta ei
sailytyspaikaksi ilman merkittévia toimenpiteita. ohjaa tai toteuta mitéaén virkistyskayttda tai virkistyskayttoon liittyvia

rakenteita. Alueen rannoille on suunniteltu poikkeuksellisen suurilla
mitoitusluvuilla paljon rakentamista, mita on pyritty kompensoimaan
merkitsemalla rakentamisalueiden valit MU-merkinndilla. Tayteen
rakennetuilla alueilla vahien rakentamiselta vapaaksi jadvien alueiden
merkitys korostuu. MU-merkinnéill& korostetaan rantaan paasyn
mahdollisuuksia tiiviilla alueilla my6ds maalta kasin. Mitdan nykytilanteesta
poikkeavaa kayttoa ei kuitenkaan MU-alueille ole kaavalla suunniteltu. Esim.
veneenlaskupaikat ja varsinaiset virkistysalueet on merkitty kaavaan omilla
merkinnoillaan.

33 keskusta |265-401-1-90 Lemmenniemi Kivijarvi Mahdollisuus muuttaa kesékayttéon rakennettu tontti ymparivuotiseksi ei aiheuta toimenpiteita kaavaan.
rakennuspaikaksi. Myohempi lisdys muistutukseen: muistutuksen voi
jattéa huomiotta, koska on kuitenkin toinen rakentamaton rantatontti
vieressa.

Kivijarvi ryk
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maisema

nro osa-alue Kiinteisto Tilan nimi Vesistd

34/ pohjoinen|265-404-1-221 | Mékela Kivijarvi

x
x
x
x
x

1)Lonkerosaaren kohdalla olevan tontin siirtdminen eri kohtaan, koska 1) tontin paikkaa siirretdan esitetylla tavalla. X
ranta vaatisi paljon ruoppaamista ja muuta kunnostusta.
2) 3-4 tonttia lisda Kuivaniemen koillisrannalle. Matkailun tarkeys 2) Emaétilan Makela nro 135 uusien rakennusoikeuksien jakoperuste
Kivijarven kunnalle tulisi ottaa huomioon kaavoituksessa. tarkistettiin. Ematilalla on ennestaéan 52 rakennuspaikkaa mannerrannoilla ja
3) Kuivaniemen paassa oleva rakennuspaikka tulee jattda MY-luokituksen |liséksi yksi Lonkerosaareen mannerrannan oikeuksista siirretty

ulkopuolelle. Natura-arviossa sité ei nahty tarpeelliseksi liittdéd Naturaan, rakennuspaikka. Kun huomioidaan Lonkerosaareen siirretty rakennusoikeus
eika sitd tule asettaa MY-luokkaan nytkdan. Alue on normaalia Kivijarven |ja Kumpusaaresta Hannulan tilalle siirretyt 2 rakennuspaikkaa,

rantaa ja sille tulee saada vahintaéan yksi mokki- tai asuntotontti. mitoitusperuste mahdollistaa liséksi 5 uutta rakennusoikeutta koko ematilalle.
Nama ematilan uudet rakennusoikeudet siirretd&n uuden tilakohtaisen
tarkastelun perusteella yhté lukuunottamatta tilalle Méakela 1-221, ja yksi uusi
rakennuspaikka sailyy Mékelan tilasta vuonna 2014 lohkotulla tilalla
Mallanmutka 1-280, koska sen mitoitus on yli 0,5 eika silla ole ennestéan
rakennuspaikkoja. Kuivaniemeen pyritdén sijoittamaan vield 2 uutta
rakennuspaikkaa kohdassa 1) mainitun rakennuspaikan lisaksi, vaikka
Kuivaniemen alue on ongelmallinen linnustovaikutusten vuoksi.
Rakennuspaikoille pyritdan etsimaan sijainnit, joilla ei ole suoraa vaikutusta
Naturan suojeluperusteena olevaan lintulajistoon, ja sijoittamaan uudet
rakennuspaikat aiemmin kaavoitettujen rakennuspaikkojen yhteyteen, ei
erilleen muusta rakentamisesta. Kuivaniemen koillis- tai itdranta ei ole sopiva
paikka rakentamiselle, koska se on Natura-alueen valittémassa
laheisyydessé. Se on tehdyn selvityksen mukaan myos maisemaekologisesti
arvokas. M-merkinnalla olevan pikkusaaren luoteispaassa Natura-alueella on
kuikan pesapaikka, jonka mahdolliselle hairiovyohykkeelle jo aiemmin
kaavoitetut Kuivaniemen toteutumattomat rakennuspaikat osittain sijoittuvat.
1 uusi rakennusoikeus esitetédan sijoitettavan aiemmin kaavoitettujen
rakennuspaikkojen ryhman jatkeeksi Mustikkalahden puolelle etaammalle
Natura-alueesta, koska sillé ei ole suoraa vaikutusta Naturan
suojeluperusteena oleviin lintulajeihin, joskin muuhun alueella pesivaan
ominaislajistoon vaikutuksia rakennuspaikan toteuttamisella on.

Toinen lisattéavéa rakennusoikeus esitetdén Kuivaniemen kaakoisosaan
rakennetun loma-asuntotontin viereen niemen karkeen, vaikka tallakin
sijainnilla rakennuspaikan toteuttamisella on linnustovaikutuksia, ei
kuitenkaan Naturan suojeluperusteena oleviin lajeihin. Talla sijoittelulla
rakentamiseen varattu rantaosuus ei Natura-alueen laheisyydessa oleellisesti
muutu aiemmin kaavoitetusta ja enimmét Kuivaniemen kérjen kivikot ja
lahdekkeet jaavat vapaiksi rauhallisemmiksi paikoiksi.

3) Niemen MY merkinté perustuu tehtyyn luonto- ja maisemaselvitykseen.
Luonnontilainen niemi ympéristdineen on maisemaekologisesti arvokas ja
kuuluu korkeimpaan arvoluokitukseen. Suojeltavia luontolajikohteita niemeen
ei ole merkitty, mutta niemeé& ymparoivéa vesistd on kauttaaltaan Natura-
aluetta, eika rakentamista voi siksi rannoille suunnitella. Tehty Natura-
arviointi on perustunut tilanteeseen, jossa niemi sdilyy luonnontilaisena,
mutta niemen rakentamisella voi olettaa olevan suoraan vaikutusta myds
vesistoon ja Naturan perusteena olevaan lintulajistoon.
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35

pohjoinen

265-403-876-1

Kivijarven jakoku

Kivijarvi

x

x

Ei hyvaksy asemakaavatonttien siirtoa eri osakaskunnan alueelta omalle
Kivijarven Osakaskunnan vesialueen edustalle. Hernesaaren rantojen
rakennusoikeus on jo aikaisemmassa v.1986 kaavassa siirretty
Vietsalmen ja Tyvelédnlahden alueelle. Myds Kivijarven hyvaksytyssa
rantayleiskaavassa Hernesaaren rannat ovat metséatalousaluetta.
Kivijarven Osakaskunnan alueella vedet ovat jo ylikuormitettuja varsinkin
Leukunlahdella. Hernesaari sijaitsee lahella kuntakeskusta ja on
tarpeellinen yleisessa virkistyskaytossa. Myds Kaarteen kantatilalta on
uudessa kaavaehdotuksessa lisatty tontteja Leukunlahdelle ja
Messuniemen alueelle, joten Hernesaaren tontit on poistettava
kaavaehdotuksesta. Liitteené vuonna 2013 tehty muistutus UPM-
kymmenen ranta-asemakaavan muutokseen: emme hyvaksy
asemakaavatonttien siirtoa eri osakaskunnan alueelta Kivijarven
osakaskunnan vesialueen edustalle samoin perustein kuin edella. Myds
Pirttilahdelle emme hyvéksy tonttien siirtoa, silla Pirttilahden molemmin
puolin on jo rantarakentamista. Mielestdmme pitéisi pitéytya jo
hyvaksytyssa suunnitelmassa.

Toisen osakaskunnan vesialueen rannoilta on mahdollista siirtda
rakennusoikeuksia toisen osakaskunnan vesialueen edustalle varsinkin, jos
kyseessa on sama vesisto, ja siirtojen tarkoitus on turvata todettujen
luontoarvojen sailymista.

Hernesaaressa, Kaarteen tilalla sekd my6s muilla UPM:n omistamilla alueilla
tehdyt uusien rakennusoikeuksien siirrot ematilalta toiselle tarkistetaan ja
merkitaédn selkeasti eméatilataulukkoon nakyviin. Kaarteen tilaan kuuluvat
Hernesaaren kolme palstaa kuuluvat kaikki eri ematiloihin (nro:t 297, 378,
379). Niiden yhteenlaskettu pinta-ala on arvilta noin 30ha. Hernesaaressa on
sovellettu hyvéksytyn mitoitusperusteen mukaisesti rantaviivaan perustuvaa
mitoitusta (mitoitusluku 6) ja uusien rakennusoikeuksien maéara on tarkasteltu
emaétilakohtaisesti. Hernesaareen syntyvét 8 uutta rakennuspaikkaa
muodostuvat kyseisten Hernesaarten osien / emétilojen rantaviivan
perusteella, eika niita ole siirretty Hernesaareen muualta. Sen sijaan
Hernesaaren "kannan" kiinteistélta, joka kuuluu ematilaan 379, on siirretty
syntyvat uudet rakennusoikeudet (5 kpl) néhtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa muille samaan Kaarteen tilaan kuuluville alueille eri
emaétilojen ranta-alueille, koska arvioitiin, ettd Hernesaareen voi
kokonaisuutena sijoittaa saman verran rakennusoikeuksia, mité syntyisi
saarissa kaytetylla pinta-alamitoituksella.

X

Kaarteen ranta-asemakaava on laadittu 1980-luvulla Kaarteen silloisen tilan
alueelle, joka muodostuu useista eri emétiloista ja kasittdd mm. Hernesaaren,
Tulisaaren, Nuottiniemen ja Petéjalahden alueita. Ranta-asemakaavasta on
nahtavissa, etta rakennusoikeuksia on siirretty ja keskitetty voimakkaasti
tietyille ranta-alueille siirtdmélla rakennusoikeuksia mm. Hernesaaren
emadtiloilta muille ranta-alueille / emétiloille. Nyt Kaarteen kokonaisuutta on
tarkasteltu aiempaa suuremmilla mitoitusluvuilla, joilloin rakennusoikeuksia
syntyy kokonaisuutena enemméan.Tarkistuksessa ilmeni, etté kaksi Kaarteen
ranta-asemakaavaan sisaltynyttd ematilaa (nro 299 ja 300) ovat sellaisia,
joilla mitoitus ylittyy viel& uusitun mitoitusperusteen mukaisilla suuremmillakin
mitoitusluvuilla yhteensé 5 rakennuspaikan verran ja liséksi eméatilaan 299
kuuluvassa Tulisaaressa vahintaan 2 rakennuspaikan verran. Mitoituksen
ylitykset johtuvat Kaarteen ranta-asemakaavassa aiemmin tehdyista
ratkaisuista ja rakennusoikeuksien siirroista eméatilarajojen yli, mité ei ole
otettu kaavan valmistelussa ja emétiloittain tehdyssa tarkastelussa aiemmin
riittavasti huomioon. Tésta syystd yhteensa 7 uutta rakennusoikeutta
poistetaan kaavaehdotuksesta Kaarteen ranta-asemakaavaan kuuluvilta
alueen osilta. Nain esim. Hernesaaresta kertaalleen muille emétiloille
siirrettyja rakennusoikeuksia ei ikdan kuin muodostu kahteen kertaan.
Hernesaareen merkityt 8 rakennusoikeutta sailyvat kaavassa, koska ne
muodostuvat kyseessé olevien Hernesaaren ematilojen mitoituksen
perusteella. Muut UPM:n omistuksessa olevilla alueilla tehdyt
rakennusoikeuksien siirrot emétilalta toiselle liittyvat Rutalahden
luontoarvojen turvaamiseen, joten myos ne sdilyvat kaavassa. Rutalahden
alueelta rakennusoikeuksia on siirretty yhteensa 7 kpl ja Kouvanlammen
alueelta laskennallisesti 2 kpl Kaarteen tilalle muille Kivijarven ranta-alueille,
ei kuitenkaan Hernesaareen. Muilta alueilta tai muilla perustein UPM:n
rakennusokeuksia ei ole siirretty. Rakennusoikeuksien poistot kohdistetaan
Kaarteen ranta-asemakaavaan siséltyville alueen osille.
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36 pohjoinen|265-404-1-294  Marttala Kivijarvi X X RA-alueen muuttaminen keltaiseksi ja toive huomioida uusi Kiinteistd Marttala on lohkottu Hannula-kiinteistdsta vuonna 2018, eika sitd  |x
rakennuspaikka Marttalan kiinteistolle myds lopullisessa kaavassa. ole siksi huomioitu ematilataulukossa. Tila Marttala lisattiin eméatilataulukkoon
ja tarkistettiin tilojen Marttala ja Hannula mitoitus- ja rantaviivalaskelmat
nykyisen tilajaon mukaisesti. Kiinteistd Marttala on ostettu metsépalstan
lisamaaksi Jukela-kiinteistoon ilman rakennusoikeutta. Kiinteistlla Marttala
on rantaviivaa noin 46 m ja jaljella oleva uusitun mitoitusperusteen mukainen
mitoitus on 0.33, joka aiemmin oli laskettu Hannula-tilaan kuuluvaksi.
Mitoitusperusteen mukaista uutta rakennusoikeutta ei Marttalan rantaviivan
perusteella muodostu, ja rakennuspaikan merkinté poistetaan kaavasta.
Huom. Samalla koko emaétilan (nro 135) uusien rakennusoikeuksien
jakoperuste on tarkistettu.
37 pohjoinen|265-404-1-221  Mékela Kivijarvi X Uuden rakennuspaikan siirto Lonkerosaareen menevan tien vieresta Ks. Muistutus nro 34. Tontti siirretdan siiné esitetyla tavalla eri kohtaan. X
tilasta aikaisemmin myytyjen tonttien yhteyteen eli ns. eteenpéin niemen
karkea kohti. Ranta on siella parempi, suunniteltu paikka on kaislikkoa.
38/ pohjoinen|265-404-1-25 Onnela Kivijarvi X X Ehdotus uutta rakennuspaikkaa koskevan RA-alueen suurentamiseksi Kiinteistdon RA-rakennusoikeus on lohkomattoman ematilan perusoikeus, joka |x
useamman kiinteistdn alueelle ja rantaan péin Puralankylalla ei perustu rantaviivaan ja oikeus on katsottu sijaitsevan rantavydhykkeen
Hepolahdella. Kiinteistén omistaja on ostanut muistutuksen mukaan ulkopuolella. Hankittu lisimaa sijaitsee rantavyohykkeella ja kuuluu eri
rannan puolelta lisémaata kiinteistdsta 1-171. emaétilaan, jolla uutta rantarakennusoikeutta ei ole. RA-rakennuspaikan
aluetta ei voi siten laajentaa rantaan pain hankitun lisimaan alueelle. RA-
rakennuspaikkaa voidaan kuitenkin laajentaa jo aiemmin omistuksessa
olleiden, rantavydhykkeen ulkopuolelle sijoittuvien kiinteistojen alueella.
Yleiskaavan tulkinnan mukaan rantavydhyke on vahintddn 100m syva
maakaista rannasta lukien. Muista alueista poiketen kyldkeskuksen kohdalla
(AT) rantavydhyke voi olla hieman tata kapeampi.
39 pohjoinen|265-403-67-32 | Nuottiniemi IV |Kivijarvi X Kaavaluonnoksessa olleen uuden rakennuspaikan palauttaminen Ematilat on tarkistettu kaavan luonnosvaiheen jalkeen, eika ematilamitoitus  |x
265-403-67-33 | Nuottiniemi kaavaan tilalle Nuottiniemi. Tilan pinta-ala on 0,59ha ja se kasittdd myds mahdollista uusia rakennuspaikkoja emaétilalle 299. Nuottiniemen karjessa
tilan parhaan alueen eli Nuottiniemen karjen, joka on nyt merkitty MU- olevalla tilalla ei ole rakennusoikeutta. Alueella on voimassa Kaarteen ranta-
alueeksi. MU-alueen menetetty rakennusoikeus tulisi huomioida asemakaava, jossa on jo siirretty ja keskitetty rakennusoikeuksia niin paljon
Nuottiniemen rakentamisen sallivalla RA-alueella siten, etta sallittaisiin tietyille alueille, ettei uutta rakennusoikeutta emétilalle 299 muodostu
tilan jéljelle jaavalle RA-alueelle yksi rakennuspaikka kuten uusituilla korkeammilla mitoitusluvuillakaan. Nuottiniemeen virheellisesti
kaavaluonnoksessakin. jaanyt keltainen aluevéri poistetaan teknisena korjauksena, koska uutta
rakennusoikeutta kaavalla muodostu.
40 pohjoinen|265-404-1-189 | Kuikkaniemi Kivijarvi X Kiinteistda ostaessa paikalla on ollut yksi rakennettu ja kaksi Kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Siina koko X
rakentamatonta rakennuspaikkaa. Kaavaehdotuksesta puuttuu kuitenkin kiinteistd on merkitty rakentamisalueeksi, jolla on 2 rakennuspaikkaa. Kolmas
yksi rakentamaton rakennuspaikka, joka pyydetadn huomioimaan. Asiasta samalle RA-alueelle sijoittuva rakennuspaikka on naapurikiinteistolla 265-404-
on ilmoitettu jo luonnosvaiheessa. 1-257. (luonnosvaiheessa mielipide ja vastine nro 65). Ematilamitoitus
mahdollistaa useampia uusia rakennuspaikkoja ematilalle nro 286, mutta ne
on merkitty tilakohtaisen mitoituksen perusteella kaikki kiinteistolle 265-404-1-
257. Ematilan uusien rakennusoikeuksien jakaminen toisella tapaa vaatisi
maanomistajien keskindista sopimusta.
Kivijarvi ryk
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41 pohjoinen|265-403-3-219  |Leppapuro Kivijarvi X X 1) Leppépuron AO-rakennusoikeus pidetdan entiselladn 1) Leppapuro on voimassa olevassa yleiskaavassa asemakaavalla X
265-403-2-15 Koivula 2) Leppapuron tilalle 4 kpl RA-rakennusoikeuksia. Tilan rantaviiva ulottuu ratkaistavaa asuntoaluetta (AP), jolla uusia rakennusoikeuksia ei viela ole.

pohjoisosalla seuraavaan lahteen. Tilan vanha rantasauna on Leppéapuron tilalle osoitettavien rakennuspaikkojen kayttdtarkoitus on

kaavaehdotuksessa oikealla paikalla. Leppapuron tilalle on tehty kaavaehdotuksessa RA, mutta se on mahdollista muuttaa AO-merkinnaksi.

asemakaavaehdotus 16.10.2009 2) Yleiskaavan emaétilamitoitus ei mahdollistaa enempaa kuin 2

3) Koivulan tilan 1 rakennuspaikka ei riité. Kivijarven kunnan kanssa on  rantavyéhykkeelle sijoittuvaa rakennuspaikkaa Leppépuron kiinteistdlle.

tehty 30.7.1999 sopimus, joka oikeuttaa pitdmaan vanhan kaavan RM Rakennusoikeuksista toinen on merkitty olevan rantasaunan kohdalle, koska

900 ja saunat voimassa. Olemme lunastaneet vesijatét ja tiepohjan, eikd nykytulkinnan mukaan pé&atilasta erilldan olevat rantasaunat tulkitaan

se riitd. Vesijatto- ja tietoimituksessa kunnan - ja lentokentté Oy:n mitoitusperusteisiksi rakennuspaikoiksi. Kun Saunan alue on

edustajat vaativat 1940-luvulla rakennetun tien paikalle lentoterminaalia. rakennuspaikkana kaavassa, se on mahdollista erottaa myds omaksi loma-

Milloinhan terminaalin rakentaminen alkaa? asuntotontikseen ja toteuttaa saunan yhteyteen loma-asunnon ja muita
piharakennuksia kaavalla maéaraytyvan rakennusoikeuden puitteissa.
3) Koivulan voimassa oleva ranta-asemakaava ohjaa yleiskaavaa
tarkempana oikeusvaikutteisena kaavana alueen toteuttamista niin kauan,
kun sité ei maanomistajan toimesta kumota tai muuteta. Myods
yleiskaavaratkaisu muutetaan ranta-asemakaavan siséltéa vastaavaksi (RM
900 + 2 saunaoikeutta). Saunaoikeudet on tarkoitettu matkailukéyttéon ja ne
sijoittuvat virkistysalueelle. Yleiskaavan ematilamitoitus ei mahdollista
alueelle kuin yhden tavanomaisen RA-rantatontin, mité voidaan pitaa
vaihtoehtona matkailualueen ja saunaoikeuksien merkinnalle yleiskaavassa.

42 pohjoinen|265-403-3-252 | Lukkarintupa Kivijarvi X X X Tilalla Savikkopelto 3-253 ei ole koskaan ollut saunarakennusoikeutta, Tilan 3:252 rantapalsta, jonka rajalla saunarakennu sijaitsee, nayttaisi X
vaan oikeus on Lukkarintupa 3-252 tilalla. Tilan pihapiiri sijaitsee noin syntyneen vesijaton lunastuksella vasta vuonna 2018. T&ta ennen rantaan
100m rannan yléapuolella ja rannassa oleva noin 1000m2 alue kuuluu rajautuva kiinteistdé saunan kohdalla on ollut 3:253, ja sauna on siksi
tilaan 3-252. Liséksi tam&n 1000m2 alueen ylépuolella on noin 400m2 emadtilataulukossa merkitty tilalle 3-253, ja néhtavilla olleessa
Lukkarintupaan kuuluva venevalkama-alue. TAppa on merkitty kaavaehdotuksessa ajateltu kuuluvan voimassa olevan yleiskaavan
Lukkarintupaan kuuluvien sauna- ja huoltorakennusten kohdalle. mukaiseen rakentamattomaan RA-rakennuspaikkaan. Koska rantasauna
saunarakennukseen on saatu rakennuslupa 6.6.2003. Kyseisella alueella 'kuuluisi muistutuksen mukaan tilalle 3-252, virhe korjataan kaavaan, ja se
kaava tulisi pysyta entisessd muodossaan, jossa Lukkarintupa-nimisellda  vaikuttaa myos ematilan rakennusoikeuksien jakoperusteisiin. Voimassa
tilalla on edelleen saunarakennusoikeus, eika alueelle kaavoiteta uutta olevasta yleiskaavasta olisi tulkittavissa, ettd myos tilalle 3-253 kuuluu RA-
loma-asuntopaikkaa. Jos néin kuitenkin tehdéén, oikeuden tulee olla rakennusoikeus, joka merkitdan ematilataulukkoon ja kaavaan voimassa
Lukkarintuvan ranta-alueella. olevan kaavatilanteen perusteella. Tilan 3-253 rakennusoikeutta ei voi
Lukkarintupa on luokiteltu paikallisesti ja kulttuurihistoriallisesti kuitenkaan merkité rantaan nykyisen tilajaon, rannan viitasammakko- ja
arvokkaaksi kohteeksi, joten l&hialueen rakentamiseen tulisi suhtautua korentoalueiden ja toiseen tilaan kuuluvan saunaoikeuden vuoksi, vaan sen
kielteisesti. sijoittamista esitetdan tilan 3-161 taakse rannasta lukien toiseen riviin.

Rakennusoikeuden sijoittelu n&in on mahdollisimman lahella voimassa
olevan yleiskaavan mukaista sijoittelua.

43 pohjoinen|265-403-3-15 Lamminmaki Kivijarvi X X Rakentamisalueen laajentaminen rannan osalta véhintdén 60-80 metrin | Rakentamisalue rannassa on pyritty sijottelemaan ja rajamaan todetut X
levyiseksi, jotta saadaan paras rakennuspaikka rantasaunalle. luontoarvot huomioden. Rakentamisaluetta laajennetaan rannassa vain

vahdisesti noin 60 metriin, jotta vaikutukset luontoarvoihin jaisivét
mahdollisimman vahaisiksi.

44 pohjoinen|265-404-1-55 valila Kivijarvi Aikaisemmassa kaavassa ollut tilan rakennuskielto on Tila Valila 265-404-1-55 sijaitsee Kinnulantien luoteispuolella. Tilan alue ei
poistettava/kumottava. kuulu kaava-alueeseen tai ranta-alueeksi tulkittavaan alueeseen, eika

alueella ole muutakaan voimassa olevaa yleiskaavaa, jonka perusteella
rakentaminen olisi kielletty. Muistutus ei aiheuta muutostarvetta kaavaan.
Kivijarvi ryk

Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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45 pohjoinen|265-403-7-78 Kalliorinne Kivijarvi X X Uuden rakennusoikeuden palauttaminen kiinteistélle kaavaluonnoksen Kaavaluonnosvaiheen jalkeen emétilat on tarkistettu, eika eméatilamitoitus
mukaisesti. Tontti on hankittu aikanaan loma-asunnon rakentamista mahdollista uusia rakennusoikeuksia ematilalle (mitoitustaulukossa ematila
varten. Tarkoitus olisi rakentaa tontin ylaosaan, ei aivan rannalle. Tontin | nro 311), vaikka koko emétilan alueella on kaytetty suurinta kaava-alueella
koko on 5100m2, joten tilaa olisi rakentamiselle. Ilman rakennusoikeutta | sovellettavaa mitoituslukua eli 9 rakennuspaikkaa / 1km muunnettua
tontti ja&a kayttamatta ja hyddyttémaksi. Rantaviivan mitta tayttaa rantaviivaa kohden. Emétilan mitoitus ei perustu tilojen pinta-alaan vaan
rantatontin koolle asetetut vahimmaisvaatimukset. Saman emétilan muunnetun rantaviivan pituuteen. Ematilan mitoitusperusteen mukainen
maista lohkotuille muille, huomattavasti pienempikokoisille tonteille on rakennusoikeus on yhteensa 1 rantavydhykkeelle sijoittuva rakennuspaikka,
rakennusoikeus myoénnetty, joten kiinteistbnomistajien tasa-arvoinen joka emaétilan lohkomishistorian perusteella kuuluu eméatilasta ensimmaisena
kohtelu ei toteudu. Tontti sijaitsee kaava-alueella, joka on kirkonseudun ja rakennuspaikaksi lohkotulle tilalle 265-403-7-40, jolla yksi rakennuspaikka jo
ympariston valittdmassa laheisyydessa ja nain ollen tiiviimman onkin. Uutta rakennusoikeutta ei ematilalle synny, eikd aiemmin kaavoitettuja
rantarakentamisen aluetta. Kivijarven kunnan alkuperainen tavoite lisdtd rakennusoikeuksia voi kaavasta poistaa. Ematilan toisella lohkotilalla 265-
rakennuspaikkojen maéraa ja rantarakentamista, kesédasukkaiden maaréa 403-7-74 mahdollisesti ematilaperiaatteen vastaisesti aiemmin tehty ratkaisu
ja lisata sita kautta kunnan elinvoimaisuutta ja palveluiden sailymista ei ei vaikuta tilan 265-403-7-78 mitoitusperusteen mukaiseen
toteudu téssa. rakennusoikeuteen mitenkaan. Naapuritilan 7-74 rakennuspaikka on ollut jo
voimassa olevassa kaavassa, ja lisaksi tila 7-74 kuuluu vain puolittain
samaan emaétilaan tilan 7-78 kanssa. Kaavassa ei sovelleta
kohtuullisuusharkintaa ja kaavoiteta uusia rakennuspaikkoja
mitoitusperusteen vastaisesti, jos syntyy tilanne, jossa aiemmin tehdyt
epaoikeudenmukaiset ratkaisut tai virheet kertautuisivat.
46 pohjoinen 265-403-3-196  Pylvas Kivijarvi X Toive loma-asuntotontin kayttdtarkoituksen muutoksesta ymparivuotiseen | Tontti on vesijohdon ja viemarin toiminta-alueella, joten muutos voidaan X
kayttoon soveltuvaksi. tehda.
47 pohjoinen|265-403-3-269  Salmela Kivijarvi X Kiinteistdn 1&pi on vedetty aikanaan kunnallinen vesijohto ja vieméri, johon ks. luonnosvaiheen mielipide nro 73.
liittyen kunta kuuli maanomistajia. Tassé yhteydessa on kunnan Ematilamitoitus ei mahdollista enemp&a uusia rakennuspaikkoja, eika niitéa
edustajien toimesta samalla luvattu jokaiselle pojalle oma mékin paikka ja |voida vesi- ja viemérilinjan perusteella kaavoittaa. Vesi- ja viemarijohtolinja
rantasauna. Edellytdmme, etté kunta pitaé kiinni tasta suullisesta kulkee tien suuntaisena lahella tieta siten, ettei se merkittavasti haittaa
sopimuksesta. Asiasta on muistutettu myds luonnosvaiheessa 2017. maankayttoa alueella, vaan ennemminkin lisda alueella olevien kiinteistdjen
arvoa. Kunnalla ei ole tietoa suullisesta sopimuksesta eiké nahda, etta
sellaiselle olisi ollut perusteita.
49 keskusta 265-403-3-180  Kotiniemi Kivijarvi X Tilalle Kotiniemi 3-180 merkityn uuden rakennuspaikan siirto tilalle Uusi rakennuspaikka voidaan siirtda Metséarannan tilalle. Tilat ovat myds X
265-403-3-167  Metséaranta Metséranta 3-167, missa ranta on paremmin rakennettavissa ja myds tie |samaa emétilaa eika tilakohtainen mitoitus ole siirron esteena.
valmiina. Tilat ovat samaa kuolinpesaa.
MUITA MUUTOKSIA EHDOTUKSEEN (EI MUISTUTUSTA)
ita 265-404-4-144  |Kennas X lisatty teknisena korjauksena kaavaan rantavydhykkeen ulkopuolella oleva  |x
rakennettu asuintontti (AO) ja kumottu kaava-aluetta sen tausta-alueella
aiempaa laaiemmin.

X lisatty teknisena korjauksena kaavamerkintdihin uusi rantavyohykkeen
ulkopuolinen rakennusoikeus, joka puuttui kaavamerkinnoisté, mutta
kaavakartalla vastaavia rakennusoikeuden merkinttja oli néhtavillé olleessa
ehdotuksessa 2 kpl, ja muistutusten johdosta esitettyjen muutosten jalkeen
merkintdia on vhteensa 3 kol.

ita 265-404-3-384 | Siikaniemi X Kiinteistdjakoa on muutettu/korjattu eméatilan 269 alueella (Siikakaarre) X
kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikaan. Kiinteistolle nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa merkitty uusi rakennuspaikka oli virheellinen ja
mitoitusperusteen vastainen, eika nykyisen kiinteistdjaon mukaan tontin pinta-
alavaatimus (2000 m2) enaa tayty. Uusi rakennusoikeus on poistettu ja
muutettu pelkéksi saunaoikeudeksi rakennuslupatiedon ja pohjakartan
perusteella. Tilalla on myés yksi rakennettu oikeus emétilaan nro 270
kuuluvalla palstalla ranta-asemakaavasta ja mitoitusperusteesta poiketen. Ei
muistutusta tai mielipidetta luonnosvaiheessa.

Kivijarvi ryk

Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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ité

265-404-4-83

Huki

Kivijarvi

x

x

Natura-alueen vieresséa olevan noin 1 ha kokoisessa Muorinsaaressa olevan
rakennuspaikan muuttaminen RA-1 -merkinnéksi, koska rakennusoikeutta ei
ole syyta lisaté uontovaikutusten kannalta erittéin herkalla alueella.

X

ité

265-404-8-16

Janissaari

Kivijarvi

Natura-alueen vieressé olevan 0,33 ha kokoisen, pienen Jéanissaaren
rakennuspaikan merkinnan muuttaminen RA-1 merkinnaksi (pienempi
rakennusoikeus) kaavan suunnitteluperiaatteiden ja tasapuolisuusperiaatteen
mukaisesti.

ité

265-404-3-426

Koivula

Kivijarvi

Virheellinen rakennettu rakennuspaikka poistetaan kaavasta. Kapea
kiinteisto, jolla ei ole mitoitusperusteen mukaista rakennusoikeutta. Virhe
johtunee kunnan rekisteritiedoissa vaarassa paikassa olleesta loma-asunnon
lupamerkinnasté ja pohjakartassa nakyneesté tynnyrisaunasta, jota ei enaa
ehdotusvaiheen jalkeen uusimmassa peruskartassa ndy. Saunalle ei ole
olemassa rakennuslupaa.

ita

265-404-3-267

Hietalanranta

Kivijarvi

RA-alueelle sijoittuvan rakennuspaikan merkinnan siirto rantasaunan
kohdalta asutun pihapiirin paikkeille noin 90m paahan rannasta. RA-alueen
rajaus sailyy ennallaan rantaan asti ja sisaltda myds rantasaunan alueen.
Rakennuspaikka lasketaan rantasaunan vuoksi edelleen rantavydhykkeen
RA-vksikoksi.

pohjoinen

265-403-3-253

Savipelto

Kivijarvi

Rantasaunaoikeus oli merkitty virheellisesti tilaan 3-253 kuuluvaksi, joten se
korjataan tilalle 3-252 kuuluvaksi (muistutus nro 42). Tama vaikuttaa tilan 3-
253 RA-rakennusoikeuden sijoitteluun. Tilan 3-253 Savipelto rakennusoikeus
perustuu voimassa olevan yleiskaavan tulkintaan, joka on hieman epéselva
sen suhteen, mille kiinteistoille rakennusoikeudet kuuluvat. Rakennusoikeutta
ei kuitenkaan nykyisen tilajaon, toiseen tilaan kuuluvan rantasaunan ja
luontoarvojen vuoksi voi sijoittaa rantaan, joten sen paikka esitetdén
siirrettavan tilan 3-161 taakse, jolloin se on mahdollisimman l&hell& voimassa
olevan yleiskaavan mukaista sijaintia.

x

etela

265-401-1-206

Kuusisto

Kivijarvi

Rakennuspaikkaa laajennettu rakennusten alueelle. Riuttaniemeen Kuusiston
tilalle on merkitty myds 2 uutta rakennuspaikkaa, joiden soveltuvuutta
rakentamiseen ei ole tarkemmin maastossa selvitetty.

x

ité

265-404-4-206

Ritvala

Kivijarvi

Kumottu kaava-aluetta pienemmaksi rantavydhykkeen takana

ita

265-404-4-178

Saihosaari

Kivijarvi

Kumottu kaava-aluetta edelleen pienemmaksi rantavydhykkeen takana

pohjoinen

265-404-1-201

Hannula

Kivijarvi

Hannula-tilasta v.2018 Jukela-kiinteistdn lisdmaaksi ilman rakennusoikeutta
lohkottu Marttala-kiinteistd lisattiin eméatilataulukkoon ja tarkistettiin
molempien tilojen mitoitustiedot ja rantaviivan pituudet nykyisen tilajaon
mukaiseksi. Kaavakartalla uutta tilajakoa ei ndy. Lisaksi koko Makelan
emaétilan nro 135 uusien rakennusoikeuksien jakoperuste tarkistettiin, ja
Marttalan tilan kohdalle nahtéavilla olleessa kaavaehdotuksessa merkitty
rakennuspaikka poistettiin, koska sille ei ollut mitoitusperustetta Marttalan
eikd Hannulan tilakohtaisen mitoituksen perusteella. Kyseinen
rakennusoikeus kuuluu tilakohtaisen mitoituksen perusteella tilalle Mékela 1-
221. Tilan Hannula yhteenlaskettu rantaviivaan perustuva mitoitus on -0,23,
joten uutta rakennusoikeutta niiden perusteella synny. Tilan 2 uutta
rakennusoikeutta on siirretty Kumpusaaresta saarimitoitusalueelta, joten ne
sailyvat kaavassa (Messuniemessé ja Satulalahdessa)

x

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
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pohjoinen

265-404-1-166

PITKARANTA

Kivijarvi

x

Mékelan emétilan nro 135 uusien rakennusoikeuksien jakoperuste
tarkistettiin, ja sen johdosta Vietsaareen virheellisesti merkitty uusi
rakennuspaikka poistettiin, koska sen katsottiin kuuluvan tilakohtaisen
rantaviivamitoituksen perusteella tilalle Makela 1-221. Nain ollen
rakennuspaikkojen lukuméaara Vietsaaressa sailyy voimassa olevan ranta-
asemakaavan mukaisena (5 kpl). Rakennuspaikkojen sijoittelu kuitenkin
poikkeaa hieman ranta-asemakaavasta, koska rakennuspaikkojen valissa on
muinaismuistolain nojalla suojeltu kiinted muinaisjaannds, jonka alueelle ei
ole mahdollista ranta-asemakaavan tonttien sijoittelun mukaisesti rakentaa.
Kun tonttien lukumaéra ei kasva, on tontit myds kaytettavissa olevan tilan
puolesta mahdollista toteuttaa riittdvan suurina, eika rakenteesta tule ahdas.

X

ita

265-404-3-190

EEVANPOUKAN

Kivijarvi

Tilalle on palautettu kaavaluonnoksen mukainen M-1 -merkint&, koska
voimassa olevassa rantayleiskaavassa tilalla kuitenkin on rakennuspaikka.
M-1 merkintd& on kéaytetty, koska rakennuspaikkaan ei ole mitoitusperustetta,
ja myds tilan koko on pieni rakennuspaikkaa ajatellen.

265-403-67-72

KAARRE

Kivijarvi, Kouvanla

x

Nahtéavilla olleesta kaavaehdotuksesta on jatetty muistutus (nro 35), joka
koskee Kaarteen ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa tehtyja
rakennusoikeuksien siirtoja ja niiden huomioimista.

Muistutuksen johdosta Hernesaaressa ja Kaarteen tilalla sekd myds muilla
UPM:n omistamilta alueilla Kaarteen tilalle tehdyt siirrot on tarkistettu ja
merkitty eméatilataulukkoon selkeasti nékyviin.

Kaarteen ranta-asemakaava on laadittu 1980-luvulla Kaarteen silloisen tilan
alueelle, joka muodostuu useista eri emétiloista ja kasittdd mm. Hernesaaren,
Tulisaaren, Nuottiniemen ja Petéjalahden alueita. Ranta-asemakaavasta on
nahtavissa, etta rakennusoikeuksia on siirretty ja keskitetty voimakkaasti
tietyille ranta-alueille siirtdmélla rakennusoikeuksia etenkin Hernesaaren
emadtiloilta muille ranta-alueille / emétiloille. Nyt Kaarteen tilan useasta
emaétilasta muodostuvaa kokonaisuutta on tarkasteltu aiempaa suuremmilla
mitoitusluvuilla, joilloin my6s rakennusoikeuksia syntyy kokonaisuutena
enemman. Tarkistuksessa ilmeni, etta kaksi Kaarteen ranta-asemakaavaan
siséltynyttd ematilaa (nro 299 ja 300) ovat sellaisia, joilla mitoitus ylittyy viela
uusitun mitoitusperusteen mukaisilla suuremmillakin mitoitusluvuilla yhteenséa
5 rakennuspaikan verran ja liséksi emétilaan 299 kuuluvassa Tulisaaressa
vahintaan 2 rakennuspaikan verran. Mitoituksen ylitykset johtuvat Kaarteen
ranta-asemakaavassa aiemmin tehdyista ratkaisuista ja rakennusoikeuksien
siirroista emétilarajojen yli, mité ei ole otettu kaavan valmistelussa ja
emadtiloittain tehdyssa tarkastelussa aiemmin riittdvasti huomioon. Tasta
syystéa yhteensa 7 uutta rakennusoikeutta poistetaan kaavaehdotuksesta
Kaarteen ranta-asemakaavaan kuuluvilta alueen osilta. Poistettavista
rakennusoikeuksista 5 kpl ovat UPM:n omistuksessa olevilla alueilla ja 2 kpl
Tulisaaressa Kaarteen tilasta aiemmin lohkotuilla palstoilla (265-403-67-73 ja
265-403-67-69).

Poistetut rakennusoikeudet: Honkaniemi Pirttilahdella 2 kpl, Raateniemi

x

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
22.8.2023
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Rakennusoikeuksien poistoilla varmistetaan, ettei esim. Hernesaaresta
kertaalleen muille emétiloille siirrettyja rakennusoikeuksia ikdan kuin
muodostu kahteen kertaan. Hernesaareen merkityt 8 rakennusoikeutta
sailyvat kaavassa, koska ne muodostuvat kyseessé olevien Hernesaaren
emaétilojen mitoituksen perusteella ja ovat Kaarteen kokonaisuus huomioiden
uusitun mitoitusperusteen mukaisia. Muut UPM:n omistuksessa olevilla
alueilla tehdyt rakennusoikeuksien siirrot emétilalta toiselle liittyvat
Rutalahden luontoarvojen turvaamiseen, joten myds ne sailyvat kaavassa.
Rutalahden alueelta rakennusoikeuksia on siirretty UPM:n omistuksessa
olevalle Kaarteen tilalle yhteensa 7 kpl. Lisaksi Leukunlahdella olevat
Kaarteen tilan uudet rakennusoikeudet sailyvat. Kouvanlammella olevan
Kaarteen tilan laskennallinen oikeus on 2 kpl, minka katsotaan vastaavan
Tulisaaressa uusituilla mitoitusluvuilla tapahtunutta mitoitusylitysta.

265-403-67-69

TILKKU

Kivijarvi

Poistettu 1 kaavaehdotukseen merkitty uusi rakennusoikeus Tulisaaresta,
jolle ei ole mitoitusperustetta, kun huomioidaan Kaarteen ranta-
asemakaavassa 1980-luvulla jo aiemmin tehdyt rakennusoikeuksien siirrot
Tulisaareen ja koko ranta-asemakaavan kokonaisuus. Tilannetta on
tarkasteltu uusituilla korkeammilla mitoitusluvuilla, joiden mukaan Tulisaaren
mitoitusylitys on edelleen 2-3 rakennuspaikkaa riippuen siitd, sovelletaanko
saari- vai rantaviivamitoitusta. Tulisaareen ei voi aiempien siirtojen vuoksi
merkitd uutta rakennusoikeutta ranta-asemakaavan ratkaisusta poiketen,
vaikka sovelletaankin aiempaa korkeampia mitoituslukuja.

265-403-67-73

Tilus

Kivijarvi

Poistettu 1 kaavaehdotukseen merkitty uusi rakennusoikeus Tulisaaresta,
jolle ei ole mitoitusperustetta, kun huomioidaan Kaarteen ranta-
asemakaavassa 1980-luvulla jo aiemmin tehdyt rakennusoikeuksien siirrot ja
keskittaminen Tulisaareen. Tilannetta on tarkasteltu uusituilla korkeammilla
mitoitusluvuilla, joiden mukaan Tulisaaren mitoitusylitys on edelleen 2-3
rakennuspaikkaa riippuen siité, sovelletaanko saari- vai rantaviivamitoitusta.
Tulisaareen ei voi aiempien siirtojen vuoksi merkita uutta rakennusoikeutta
ranta-asemakaavan ratkaisusta poiketen, vaikka sovelletaankin aiempaa
korkeampia mitoituslukuja.

265-404-4-200

Riihimetsa

Riihilampi

Ematilan tilanmuodostushistoria ja rakennusoikeuksien jakoperuste on
tarkistettu. Laskennallisesti ja tilanmuodostushistoria huomioon ottaen
emadtilalle kaavan paivityksessa syntyva yksi uusi rakennusoikeus kuuluu
ensisijaisesti Riihimetsén tilalle. Ymparistdarvojen ja metsélain nojalla
suojeltujen rantojen vuoksi syrjaiselle Riihilammelle ei voi kuitenkaan
rakennusoikeutta rakennuspaikkana osoittaa, joten Riihimetsén kiinteiston
alueelle on lisétty kaavaehdotukseen M-1 alue hieman kauemmas rannasta.
Ks. mielipide nro 17

265-403-876-1

Kivijarven jakoku

Kivijarvi

Mustaluoto. Muutettu SL-2 alueeksi ja voimassa olevan yleiskaavan
mukainen rakennuspaikka suojelupéatoksen yhteydesséa korvattavaksi, koska
saaressa oleva rakennus on tuhoutunut tulipalossa ja alueella on tiettévasti
tapahtunut Naturan suojeluperustelajin pesintédd. Saari sijaitsee Natura-
alueen tuntumassa kaukana muista rakennuspaikoista ja linnuston
pesintamahdollisuuksiin vaikuttavista hairidtekijoistd. ELY:n kanssa on
mahdollista neuvotella rakennuspaikan korvaamisesta suojelupaattksen
yhteydessd, tuhoutuneen rakennuksen lupatilanne huomioiden.

Kivijarvi ryk
Vastineet ehdotusvaiheen muistutuksiin
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265-404-2-98

Kohiseva

Kivijarvi / Rutalahti

x

x

Rutalahdella olevan rakennuspaikan alueelle lisdtdan SL-2 alue ja
rakennusoikeus merkitdéan suojelupaatoksen yhteydessa korvattavaksi ELY-
keskuksen esityksen mukaisesti. Ratkaisulla pyritdédn turvaamaan
Rutalahden luontoarvojen sailymista ja séilyttdmaén Rutalahti kokonaan
rakentamattomana. Suojelupaatoksesta ja suojelun sisallosta tulee kayda
ELY-keskuksen kanssa neuvottelut erikseen.

X

265-404-1-272

Kivikko

Kivijarvi / Rutalahti

Rutalahdella olevan rakennuspaikan alueelle lisétdan SL-2 alue ja
rakennusoikeus merkitdén suojelupaatoksen yhteydessa korvattavaksi ELY-
keskuksen esityksen mukaisesti. Ratkaisulla pyritdén turvaamaan
Rutalahden luontoarvojen sailymista ja sailyttdméaén Rutalahti kokonaan
rakentamattomana. Suojelupaatoksesta ja suojelun sisallosta tulee kéyda
ELY-keskuksen kanssa neuvottelut erikseen.

265-404-10-0

AITTOLAHTI

Kivijarvi

SL-2 aluetta laajennetaan Aittolahden alueella Natura-alueeseen
rajautuvalle, Natura-alueen ulkopuoliselle kiinteistdn osalle ja M-1 merkinta
poistuu.

265-404-878-20

Kivijarvi

Muutettu Palosaarten alueella myds Pankin alueen pienet luodot SL-2
merkinndéiksi. Luodot ovat Natura-alueen suojeluperustelajin tarkeita
pesimapaikkoia.

265-404-2-217

Uusi-Lehtosaari

Kivijarvi

Lisatty Lehtosaareen 2 kpl retkeily- ja ulkoilukohdetta, jotka palvelevat yleista
rantautumistarvetta. Ohjaamalla rantautumista Lehtosaaren on tarkoitus on
vahentaa lahistdlla olevan Palosaarten ja Pankin saarialueen
rantautumispainetta ja haittavaikutusta Naturan suojeluperusteena olevaan
lintulajistoon. Kompensaationa / hyvityksenéa rantautumispaikoista
maanomistajalle lisdtaén Lehtosaareen vield 1 uusi rakennuspaikka, jolle ei
ole mitoitusperustetta.

x

265-401-2-6

poistettu voimassa olevassa kirkonseudun yleiskaavasa oleva sr-1 merkinta,
koska kohteesta ei ole tarkempaa tietoa, eika kohdetta ole kaavan
paivitysalueelle 2019 laaditussa rakennusinventoinnissa.

265-403-14-49

suojellun rakennuksen sr-3.24 virheellinen nimitieto tarkistettu teknisena
muutoksena kaavamerkinté -lehdelle

265-403-57-0

POTKUTLAMPI

Huomioitu v.1999 hyvaksytyn Forstin keitaan ranta-asemakaavan
kokonaisuus uusituilla mitoitusluvuilla tarkasteltuna. Samaan ranta-
asemakaavaan sisaltyvilla Heitjarven rannan ematiloilla mitoitus ylittyy viela
uusituilla mitoitusluvuilla yhteensé 2 rakennusyksikodn verran, joten tilan
Potkutlampi 265-403-57-0 rakennusoikeudet, yhteensé 2 kpl, katsotaan
siirretyn aiemmin Heitjarvelle ranta-asemakaavan laatimisen yhteydessa.
Nain ollen mitoitusperusteista rakennusoikeutta tilalla 57-0 ei enéda olisi,
mutta tilalle merkitty saunaoikeus sdilyy kuitenkin yleiskaavassa voimassa
olevan ranta-asemakaavan ja rantayleiskaavan mukaisesti.

265-403-81-0

Rantala

Pieni Perkausjarvi

x

Poistettu Pienen Perkausjarven lansiosasta rakennuspaikat (2 kpl)
linnustollisesti erittdin arvokkaalta alueelta, mika oli ELY-keskuksen
luonnonvarayksikon esitys. Alueella on myds viitasammakkoa ja muita
luontoarvoja. Lisatty alueelle M-1 merkintéd hieman irti rannasta. Alueella on
iimeisesti sotien jalkeen 1940-luvulla rakennettu mokki, jota ei ole sittemmin
luvitettu eika paikkaa ilmakuvien perusteella enda rakennuspaikkana kayteta.

265-893-1-7

KIVIJARVEN VA

Pieni Perkausjarvi

SL-2 alueen lisdaminen Pienen Perkausjarven itdosaan.
Luonnonsuojelualueen perustaminen on ELY-keskuksen luonnonvarayksikdn
mukaan perusteltua alueen erittéin merkittavien linnustoarvojen vuoksi.
Alueelle on myds merkitty M-1 -alue laskennallisten rakennusoikeuksien
vuoksi, joita ei voi luotoarvojen vuoksi rakennuspaikkoina kaavoittaa. M-1
alueen rajaus siirtyy kauemmas rannasta SL-2 alueen taakse.

265-874-3-1

Otsolan yhteisme

Pitkajarvi

Ykistyinen luonnonsuojelualue YSA247005 on lisatty Pitkajarven
lansirannalle SL-merkinnalla. Luonnonsuojelualueen rajaus vaikuttaa
vahaisesti myds kiinteistolla Pitk&djarven ja Iso Kotasen rannoilla olevien M-1
alueiden rajauksiin.

Kivijarvi ryk
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265-404-3-456 Heinikkosuvanto X lisatty Metsahallituksen lausunnon johdosta luonnosuojelualuevaraus (SL-2) |x
Heinikkosuvannon/Myllysuvannon véliselle alueelle.
Natura-lausunnon pohjalta on myds tarkasteltu rantautumispaikkoja koko
kaava-alueella.
265-403-2-15 Kivijarvi X Rannan V-merkinta muutettu VV/LV-merkinnaksi kunnan aloitteesta. Nyt X

laadittava yleiskaava ei kuitenkaan tule alueella voimaan, koska ranta-
asemakaava on vahvempi.
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