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Kasittelyvaiheet

Hyvaksyminen, kunnanhallitus

1.4.2019 § 36-39

Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto

8.4.2019 § 10-13

Muutokset kaavan luonnosvaiheessa 11.11.2019
Muutokset kaavan ehdotusvaiheessa 14.1.2022
Lisatty kaksi kuvaa raporttiin kaavan 15.5.2024

hyvaksymisvaiheessa

Suunnittelu- ja mitoitusperusteita voidaan tarvittaessa taydentdd ja muuttaa
kunnanhallituksen paatoksella kaavaluonnos- ja/tai kaavaehdotusvaiheessa, jos perusteet
johtavat yleiskaavan tavoitteiden vastaiseen tai muutoin kohtuuttomaan kaavaratkaisuun.

Muutokset luonnosvaiheessa 11.11.2019:

vesisto 42019 uusi perustelu
hyvaksytty | mitoitus
mitoitus

Ruostelampi 4 0 Pienehkd lampi, jolla my6s luontoarvoja.
Natura- ja luonnonsuojelualueen laheisyys

Koivulampi 4 0 Uusi valtion suojelualuevaraus

Yélampi 4 0 Rakentamiseen kelpaamaton syrjdinen
suolampi

Haukilampi 4 0 Lammen pieni koko, suorantaisuus ja
luontoarvot

Iso Kortejarvi 4 0 Suorantaisuus, syrjainen sijainti ja luontoarvot

Vipulampi 4 0 Suorantaisuus, vesialuetta Kivijarven kunnan
puolella vain 1,45 ha

Hoikkalammen 4 0 Merkittavat luontoarvot ja valtion

- suojelualuevaraus

pohjoisosa

Luotojarven 4 0 Merkittavat luontoarvot ja valtion

linsiosa suojelualuevaraukset

Koykky 4 0 Suorantaisuus, vesialuetta Kivijarven kunnan
puolella vain 0,19 ha

Iso Tynnyrijarvi, 5 4 luontoarvot, suojelualuevaraus. Mitoitusta ei ole

x Syyta nostaa aiemmasta

jarven etelapuolella

oleva valtion

suojelualuevaraus

Iso Rajalampi - 4 kuuluu kaava-alueeseen, vastaavat
mitoitusperusteet kuin muilla

Pieni Rajalampi - 4 kuuluu kaava-alueeseen, vastaavat
mitoitusperusteet kuin muilla
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Pieni Kotanen 5 4 yhtenevét mitoitus- ja suunnitteluperiaatteet
kuin muilla rakentamiseen kelpaavilla 1-20 ha
kokoisilla vesistéilla

Kivijarvi, Tulisaari | 7 1rp/4 ha | Saari. yhtenevat mitoitus-ja
suunnitteluperiaatteet kuin muissa 2-50 ha
kokoisissa saarissa

Luonnosvaiheessa tehdyt mitoitusaluemuutokset koskettavat valtion omistamia ranta-
alueita Koykkya, Isoa Rajalampea, Pienta Rajalampea, Pienta Kotasta ja Tulisaarta lukuun
ottamatta.

Mitoitusmuutokset valtion mailla koskevat lampia ja jarvialueita, joilla on huomattavan
paljon luontoarvoja ja/tai rakentamista rajoittavia muita olosuhteita siten, etta
rakennusoikeudet jaisivat muutoinkin kayttamatta, eika kayttdmatta jaavia oikeuksia voida
muille alueille siirtdd. Valtion maita koskettavat mitoitusmuutokset ovat linjassa
huhtikuussa 2019 hyvéksyttyihin mitoitus- ja suunnitteluperusteisiin, joiden mukaan
mitoitusta voidaan ematilakohtaisesti pienentdd luontoarvoista ja muista rajoitteista
johtuen.

Myo6s yksityisia ranta-alueita koskevat mitoitusmuutokset ovat huhtikuussa 2019
hyvaksytyn mitoitus- ja suunnitteluperusteen mukaisia tarkistuksia. Pienen Kotasen
mitoitusmuutos ei vaikuta syntyvien rakennuspaikkojen maaraan.

Sivu 5 rantavydhyke taajaman lahialueilla, lisatty sana enintddn ja poistettu teksti "ja

rantavydhykkeen raja esitetdan kaavakartalla”:

"Kirkonkyldn taajaman ldhialueella ja kyldtaajama-alueiden rannoilla rantavydhyke
maaritetaén enintaén 100 metrin syvyiseksi. Nailla alueilla rantavydhykkeen ulkopuolinen
alue on suunnittelutarvealuetta, jota rantamitoitus ei koske.”

Sivu 10 mitoitusalueen (0-alue) kuvaukseen lisatty seuraava kohta:

Lampi- ja jarvialueet, joilla on huomattavan paljon luontoarvoja ja/tai rakentamista
rajoittavia muita olosuhteita siten, etté rakennusoikeudet jaisivat muutoinkin kayttamatta,
eika kayttamatta jaavia oikeuksia voida muille alueille siirtdéd (Ruostelampi, Koivulampi,
Vipulampi, Haukilampi, Iso Kortejarvi, Hoikkalammen pohjoisosa, Luotojarven lansiosa)

Sivu 11 mitoitusalueen kuvaukseen lisatty sana luonnonsuojelualue:

“Mitoitusalueeseen siséltyy myds Natura- ja luonnonsuojelualueita, joille ei kuitenkaan
osoiteta rakentamista. Natura-alueilla ja luonnonsuojelualueilla mitoitus pysyy ennallaan
verrattuna voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan, mutta emétilojen rakennusoikeuksien
oikeellisuus tarkistetaan. Mikali Natura- ja luonnonsuojelualueille muodostuu uutta
rantarakennusoikeutta  tarkistuksen kautta, neuvotellaan rakennusoikeuksien
korvattavaksi merkitsemisestéa Keski-Suomen ELY —keskuksen kanssa.”

Sivu 13 saarimitoitusta koskevaan tekstiin lisétty viimeinen lause:

"Tama mitoitus sdilyttdd nykyiset rakennuspaikat, mutta ei mahdollista uusia
rakennuspaikkoja alle 50 ha kokoisiin saariin lukuun ottamatta 47 ha kokoiseen
Lehtosaareen syntyvaa yhta uutta rakennuspaikkaa.”
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Muutokset ehdotusvaiheessa 14.1.2022:

Kaavaehdotusvaiheessa Hernesaaren ja Vuohiniemen alueille méaritettiin mitoitusalueet,
koska ne puuttuivat mitoitusaluekartoilta eika alueita ole késitelty mitoitusperusteessa.

vesistd kaavaluonnoksen | uusi perustelu
laskennassa mitoitus
kaytetty mitoitus

Kivijarvi, 7 6 Mitoitusluvuksi maaritetaan 6, koska tie
sijaitsee kaukana ja kyse on oikeastaan
saarista, vrt. esim. Siikasaaren mitoitus
Lokalahdella ja Kivijarven eteldosan
mannerrannat, jossa tie on kaukana.
Lopputulos uusien rakennuspaikkojen
suhteen on lahes sama, kuin jos
kokonaisuus kasiteltaisiin
saarimitoituksella (1rp/4 ha).

Kivijarvi, 0ja9 0ja9 Myds Vuohiniemi ja samaan kiinteistoon
kuuluva Hernesaaren juuressa oleva
saarimainen palsta puuttuu

Hernesaari

Vuohiniemi ja

Hernesaaren mitoitusaluekartoilta. Mitoitusalueet
juuressa oleva lisataan kartoille vastaavasti kuin ne on
saarimainen kaavaluonnoksessa kasitelty:

Hernesaaren juuressa mitoitusluku on 9
kuten viereisilla mannerrannoilla.
Samaan kiinteistddn kuuluvan
Vuohiniemen mitoitus on
kohtuullisuusperiaatteen vuoksi 0, koska
saarimaisella kiinteistolla on kaytetty
poikkeavan suurta mitoituslukua muuhun
Hernesaareen nahden. Lopputulos
rakennuspaikkojen suhteen on sama, kuin
jos kaikki alueet kasiteltaisiin
saarimitoituksella (1rp/4 ha) ja
Vuohiniemen oikeus olisi siirretty
Hernesaaren juureen. Kaavaluonnoksen
mukainen ratkaisu sdilyy.

Lisaksi tehtiin tarpeellisia tdydennyksia ja tarkennuksia teksteihin.

Kiinteistd

Sivu 5 ranta-alueen ja rantavythykkeen laajuus:

Kivijarven vesistdjen rantaosayleiskaavan pdivitystydssa tarkastellaan noin 100-200
metrin syvyista ranta-aluetta (sis. rantavydhykkeen), jolla rakennuspaikat osoitetaan
tilakohtaisesti. Rantavythyke maaritetddn koko kaava-alueella enintddn 100 metrin
syvyiseksi. Kirkonkylan taajaman l&hialueella ja kylataajama-alueiden rannoilla ei ole
rantavyOhyketta laajempaa ranta-aluetta.”

Sivu 6 lisétty teksti:

"Tilat, jotka on muodostettu yhdistaméalla useamman kuin yhden emaétilan alueita, on jaettu
ematiloille sen mukaan, mihin ematilaan mikdkin osa tilasta on kuulunut
poikkileikkausajankohtana. ”
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Sivu 6 rantavyohykkeen maaritelma:

"Rantavyohykkeen leveys on koko kaava-alueella enintddn 100 metrid. Koko kaava-alue
luetaan kuitenkin rannan vaikutusalueella olevaksi ranta-alueeksi, joka voi olla
rantavyOhykettd laajempi. Kirkonkyldan taajaman lahialueilla ja kylataajama-alueiden
rannoilla ei ole muista alueista poiketen rantavythykettd leveampaa ranta-aluetta. Koko
kaava-alue katsotaan olevan rannan suunnittelutarpeen piirissa olevaa aluetta, jossa
asutus ja loma-asutus osoitetaan rakennuspaikkakohtaisesti. Ainoana poikkeuksena on
muutamat kylataajama-alueet, joita voidaan maarittdd ranta-alueen ulkopuolelle
sijoittuviksi suunnittelutarvealueiksi.”

Sivu 13 saarimitoitusta koskevaan tekstiin lisatty maininta Tulisaaresta:

"Tdméa mitoitus sdilyttdd nykyiset rakennuspaikat, mutta ei mahdollista uusia
rakennuspaikkoja alle 50 ha kokoisiin saariin lukuun ottamatta 47 ha kokoiseen
Lehtosaareen syntyvad yhtd uutta rakennuspaikkaa ja Tulisaaren kahta uutta
rakennuspaikkaa”

Muutokset kaavan hyvaksymisvaiheessa 15.5.2024:

Lisatty 2 ematilaperiaatetta havainnollistavaa kuvaa raporttiin saatujen ehdotusvaiheen
lausuntojen pohjalta. Ei muutoksia mitoitus- ja suunnitteluperusteisiin.
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Kasitteita

Rakentamisen rajoittaminen ilman kaavoitusta kohdistuu rakennuksen rakentamiseen
meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavydhykkeelle. Rakennuksen kasite,
jota tassa tarkoitetaan, on avattu maankaytto ja rakennuslain 113 8:ssd. Rakennuksia ovat
lainkohdan mukaan asumiseen, tyontekoon, varastoimiseen tai muuhun kayttoon
tarkoitetut rakennelmat, rakenteet ja laitokset. Naita kaikkia yhdistaa vaatimus siita, ettéd se
on Kkiinted tai tarkoitettu pidettavaksi paikallaan. Edelleen vaatimuksena on
viranomaisvalvonnan tarve, joka johtuu rakennuksen ominaisuuksista.
Viranomaisvalvonnan tarve ilmenee esimerkiksi velvollisuutena hakea rakennuslupaa.
Uuden rakennuksen rakentamisen liséksi rantojen suunnittelutarve eli lahtékohtainen
rakentamiskielto koskee myds muun muassa kayttotarkoitusten muutoksia, joista
yleisimpana loma-asuntojen muuttaminen ymparivuotiseen kayttoéon ja lisdksi olemassa
olevien rakennusten vahaista suurempaa laajentamista.

Vesistdlla puolestaan tarkoitetaan Vesilain 3 §:n maaritelmissa kuvattua jarved, lampea,
jokea, puroa ja muuta luonnollista vesialuetta sek&a tekojarved, kanavaa ja muuta
vastaavaa keinotekoista vesialuetta. Sdannoksen mukaan vesistdna ei kuitenkaan pideta
noroa, ojaa ja lahdetta. Oikeuskaytanndssa esimerkiksi yli 10 hehtaarin kokoinen tekolampi
katsottiin vesistoksi, kun taas kooltaan 1-3 hehtaarin kokoisia ei ole katsottu vesistoiksi.

Kaikilla rannoilla vallitsee rantavydhykkeen suunnittelutarve. Rantavydhykkeelle ei siis
saa rakentaa rakennusta (lukuun ottamatta tiettyja poikkeuksia) ilman asemakaavaa tai
rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa. Jos kaavan mukainen rakentaminen
ei ole mahdollista tai jos kaavaa ei ole, uuden rakennuksen rakentamiseen tarvitaan
poikkeamislupa.

Miten rantavydhyke on maaritelty ja kuinka levea se on?

Rantavybthyketta tai sen leveyttd ei ole tasmallisesti maaritelty lainsdadannéssa.
Rantavythykkeena pidetaan sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin meren
tai vesiston vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletdén rantaan kuuluvaksi tai
jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyodyntavia maankayttétarpeita, kuten loma-asuntojen
rakentamista. Maankayttd ja rakennuslain esitdissa katsottiin rantavythykkeen
ulottuvan noin 100 metrin paahan, muttei kuitenkaan pidemmalle kuin 200 metrin
paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Hallintokaytanndssa
rantavyohykkeen vahimmaisleveytena on pidetty 50 metria. Kaytannossa
rantavyohykkeen leveyteen vaikuttavat muun muassa rannan kasvillisuus,
maisematekijat ja maastonmuodot.

Rantavythykkeen katsotaan olevan levedmpi meren rannoilla ja esimerkiksi avoimella
niitty- tai peltoaukealla. Toisaalta metsdisella rannalla oleva méenharjanne estaa
nakyvyyden vesistdon, joten rantavythyke voi olla kapeampi.

Ranta-alueella, jolla on tai on odotettavissa loma-asutusta, taikka jos loma-asutus
tukeutuu rantaan, noudatetaan rantavyohykettd koskevia s&anndksia, eli vaatimusta
kaavoituksesta tai poikkeamisluvasta. Ranta-alueen leveydeksi hallintokdytannésséa on
puolestaan arvioitu noin 200 metrid, mutta se voi olla leveampikin. Ratkaisevaa ranta-
alueen leveyden tulkinnassa on sen arvioiminen, tukeutuuko lomarakentaminen vesistén
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kayttéon tai vetovoimaan. Rantaan tukeutumisena pidetddn muun muassa tieyhteytta
rantaan, uimarantaa tai venevalkamaa. Toisin sanoen arvioidaan sitd, olisiko
rakennushanke sijoitettu juuri tiettyyn paikkaan myds ilman vesiston vaikutusta. Kaikilla
rannoilla on siis rantavydhyke (50-200 m) ja sen jalkeen voi olla ranta-alue, jonka
olemassaoloa arvioidaan sen perusteella, onko tosiasiallisesti olemassa
suunnittelutarvetta loma-asutuksen jarjestamiseksi. Mielenkiintoiseksi taman tilanteen
tekee se, ettd rantavydhykkeen jalkeen voi olla my6s ns. kuivan maan suunnittelutarve, eli
maankaytto ja rakennuslain 16 §:ssé tarkoitettu. Edelleen rantavythykkeen ja ranta-alueen
eroa voidaan havainnollistaa siten, ettéd jos rannalla on enimmékseen vakituisia asuntoja,
ei loma-asuntoja, vain valitén rantavydhyke on rannan suunnittelutarpeen piirissa.

Rantavyohyke s s s s s s s

Avoimella peiloila (1) rontovyGhyke on levedmpi kuin metsdisessd maastossa (2).

Rinteessd rantavydhyke ulottuu niin kauas kuin rinteelle sijoittuva rakentaminen
selvdsti ndkyy ja vaikuttoa vesistoon (3).

Rannalla oleva mdenharjanne est@d nakyvyyden vesistdon, joten rantavyGhyke voi
olla kapeampi (4).

Kyldmdisen asutuksen alue on pddosin ns. kuivan moan suunnittelutarpeen

(MRL 16 §) piirissé. Rontosddnndksic sovelletaon vain rantavyshykkeella (5).
Ranta-glue wesss

Ranta-alue rgjautuu rontoan tukeutuvan jo vesistdon voikuttovan loma-asutuksen
mukaan (A).

Tiivis rannalla oleva loma-osutus aiheuttaa ranta-alueen suunnittelutarpeen, vaikka
taustamaastossa el loma-asutusta olisikaan (B).

Ranta-alueen suunnittelutarve syntyy myds silloin, kun alueella on odotettavissa
rakentamista esimerkiksi kiinteistgjakojen vuoksi (C).

Rantavydhykkeen jo ranta-alueen rajoaminen. Ldhde: Rannalle rakentaminen, Ympdristo-
ministenon esite, 2001
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1 OSAYLEISKAAVAN TAVOITTEET

1.1 Ohjausvaikutus

Rantaosayleiskaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti oikeusvaikutteisena
siten, ettd Kivijarven kunta voi myontdd kaavan perusteella suoria rakennuslupia.
Osayleiskaava ohjaa my0s ranta-asemakaavoitusta ja muuta maankayttoa.

1.2 Yleistavoitteet

Tavoitteena on uusia Kivijarven rantaosayleiskaava paivitetyn ja Kkorjatun
ematilaselvityksen pohjalta. Ematilaselvityksessd on muokattu mm. rakennusoikeuksien
laskentaperusteita sek& rantaviivan mittaus- ja muunnosperiaatteita. Myods kaavan
mitoitusalueet, selvitykset ja lahtotiedot péaivitetddn ja huomioidaan alueen luonto-,
maisema-, kulttuuriympaéristo- ja muiden arvojen antamat lahtokohdat.

Tavoitteena on huomioida maanomistajien toiveet ja tasapuolinen kohtelu sekd alueen
luonto-, maisema- ja muiden arvojen antamat lahtékohdat. Voimassa olevien kaavojen
mukaiset aiemmat rakennusoikeudet sailyvat. Tavoitteena on, ettd kaavan paivityksen
myo6ta syntyy myds uusia rakennusoikeuksia.

Tavoitteena on pohtia my6s rakennusoikeuden maaraa rakennuspaikoilla.

Kaavassa osoitetaan myos riittavasti rakentamiselta vapaaksi jadvia ja virkistyskayttoon
soveltuvia ranta-alueita. Virkistyskayttémahdollisuuksia edistetddn mm. huomioimalla
yhteiset rantautumispaikat ja vakiintuneet pyyntipaikat.

Rantaosayleiskaava-alueella on voimassa vanhoja rantakaavoja ja asemakaavoja. Naiden
alueiden mitoitus ja muut suunnitteluperusteet maaritelladn samalla tavalla kuin muillakin
osayleiskaava-alueilla. Rantakaavat ja asemakaavat jadvat voimaan osayleiskaavan
paivitys- ja laajennustydn jalkeenkin, mikali niitd ei muuteta tai kumota.

1.3 Valtakunnalliset ja maakunnalliset tavoitteet

Kaavasuunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet,
maakuntakaavan tavoitteet sekd muut maankayttd- ja rakennuslain mukaiset
alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet ja yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa yleiskaavaa. Yleiskaavassa huomioidaan ja
tarkennetaan maakuntakaavan asettamia maankayttotavoitteita perustuen yleiskaavan
selvitysaineistoihin ja yksityiskohtaisempaan maankaytdn suunnitteluun.

1.4 Selvitysaineistojen asettamat tavoitteet

1.4.1 Luonto- ja maisemaselvitys

Natura-alue on perustettu samanaikaisesti aiemman (talla hetkella voimassa olevan)
kaavan laatimisen kanssa, ja voimassa oleva kaava toteuttaa Naturan suojelupaatosta.
Rakennusoikeuksia on aiemman kaavoituksen yhteydessa siirretty Natura-alueilta ja
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luonnonsuojelualueilta muille alueille, mik& otetaan huomioon kaavaa paivittdessa. Natura
2000-verkostoon kuuluvilla alueilla ja luonnonsuojelualueilla rakentamisen mitoitus
pyritdan sailyttamaan ennallaan, mutta naille alueille ei osoiteta uutta rakentamista.
Tehokkuuden nostaminen johtaisi uuteen Natura-tarvearviointiin.

Metsélain, vesilain ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltavien luontokohteiden alueille ei
myoskaan voida osoittaa uutta rakentamista. Muut yleiskaavan luonto- ja
maisemaselvityksesséa  arvokkaiksi todetut ranta-alueet pyritddn  sailyttdmaan
rakentamisen ulkopuolella, mikali se on maanomistajien tasapuolisen kohtelun ja
yleiskaavan kohtuullisuuden mukaan mahdollista. Arvokkaiden alueiden mahdollinen uusi
rakentaminen tulee sijoittaa alueen erityisarvot huomioiden tapauskohtaista harkintaa
noudattaen.

Luonnonympdristbn ja -maiseman erityisarvot pyritddn ensisijaisesti turvaamaan
rakentamisen sijoittamisella ja kaavamaarayksilla. Tarvittaessa luonnonympariston
erityisarvot huomioidaan myds yleiskaavan mitoituksessa.

Pienten lampien (alle 5 ha) ja arvokkaiden suppea-alaisten luontokohteiden alueilla
rantarakennusyksikdn kokonaisrakennusoikeutta voidaan myds pienentad, mikali muutoin
yksikkoa ei voida osoittaa rakennettavana oikeutena.

Osayleiskaavalla voidaan myds tarkastella mahdollisia rantarakennusoikeuden
menetyksen korvauskysymyksia sellaisilla luonnonsuojelulain  nojalla suojeltaviksi
tarkoitetuilla ranta-alueilla, joilta aiemmin ei ole rantarakennusoikeuksia korvattu
maanomistajille.

1.4.2 Arkeologinen inventointi

Arkeologisessa inventoinnissa esitetyt kiinteat muinaisjadnndkset ovat muinaismuistolain
nojalla suojeltuja. Naille alueille ei tule osoittaa uusia rakennuspaikkoja tai muuta kiinteaa
muinaisjdannodsta vaarantavaa maankayttoa.

1.4.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Yleiskaavalla edistetdén suunnittelualueella sijaitsevien arvokkaiden kulttuurihistoriallisten
ymparistdjen sailymista. Alueella olevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ovat
yksittaisia, eivatkd padsaantoisesti vaikuta kaavan mitoitukseen.  Arvokkaat
kulttuuriymparist6t otetaan huomioon uusien rakennuspaikkojen sijoittelussa.

1.4.4 Aluerakenne ja yhdyskuntatekniikka

Mitoitusalueita suunniteltaessa olemassa oleva tieverkosto, kunnallistekniikka ja taajaman
tai kyldalueen laheisyys puoltavat suurempaa mitoitusta. Yleiskaavalla ei tutkita eika
osoiteta kiinteistd- tai rakennuspaikkakohtaisia tie- ja kulkuyhteyksida. Kulkuoikeudet
rakennuspaikoille tulevat ratkaistavaksi kiinteistonmuodostamislain perusteella.

Mikali rakennuspaikka ei ole liitettavissa kunnan vesi- ja viemariverkkoon, tulee
rakennuspaikkojen vesihuolto pystya jarjestimaan rakennuspaikkakohtaisesti noudattaen
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kulloinkin  voimassa olevaa lakia. Yleiskaavalla ei tutkita eikd osoiteta
rakennuspaikkakohtaisia vesihuoltojarjestelyja.

Rakennuspaikat osoitetaan lahtokohtaisesti rantaan, mutta oikeus voidaan myds siirtaa
ulommas rannasta tai takamaastoon luonto-, maisema- ym. ymparistbarvojen
turvaamiseksi. Mikéali rakennuspaikat siirretddn ulommas, eikd rannan hyddyntaminen
taysimaaraisesti ole mahdollista, voi rakennuspaikkoja osoittaa mitoituksen osoittamaa
maardd enemman maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi.

Rakentaminen pyritdan keskittdmaan yhtenaisiin ryhmiin rakentamisen piiriin jo ennestéan
kuuluville rannanosille, jotta rakentamiselta vapaata, virkistyskayttéén soveltuvaa
yhtendista rantaviivaa jaa riittavasti.

Mahdollinen saarien rakennusoikeus tulee mahdollisuuksien mukaan siirtda
maanomistajan mantereella sijaitseville ranta-alueille.

Rakennusoikeutta laskettaessa asuinrakennuspaikka ja lomarakennuspaikka ovat
mitoituksellisesti samanarvoisia sijainniltaan vastaavilla paikoilla (1 rakennusyksikkd).

Uudet rakennuspaikat osoitetaan paasaantoisesti loma-asumista varten. Uusia vakituisia
asuinpaikkoja voidaan osoittaa ensisijaisesti olemassa olevan asuinrakentamisen
yhteyteen seka taajaman ja kylakeskittymien laheisyyteen. Pysyvéda asutusta ei ohjata
saariin eikd kulkuyhteyksien ja vesihuollon jarjestdmisen kannalta epéaedullisiin
rannanosiin.  Asuinrakennuspaikkojen  osoittaminen harkitaan tapauskohtaisesti.
Yleiskaavalla  voidaan tapauskohtaisesti myds ohjata lomarakennuspaikan
kayttotarkoituksen muutosta asuinrakennuspaikaksi, mikali ymparivuotisen asumisen
edellytykset tayttyvat.

Kivijarven vesistdjen rantaosayleiskaavan paivitystydssa tarkastellaan noin 100-200
metrin syvyista ranta-aluetta (sis. rantavyohykkeen), jolla rakennuspaikat osoitetaan
tilakohtaisesti. Rantavythyke maaritetddn koko kaava-alueella enintddn 100 metrin
syvyiseksi. Kirkonkyldan taajaman lahialueella ja kylataajama-alueiden rannoilla ei ole
rantavyohyketta laajempaa ranta-aluetta.

Maatilojen talouskeskusten alueiden kehitystarpeet pyritdan turvaamaan ja huomioimaan
yleiskaavoituksen keinoin. Tavoitteena on myds tukea alueen matkailuelinkeinotoimintaa
ja maatilojen sivuelinkeinona  harjoitettavaa = matkailupalveluiden tarjoamista.
Yleiskaavassa voidaan osoittaa tavanomaisesta rantarakentamisesta poikkeavia
matkailupalvelujen alueita. Merkittavasti poikkeavien matkailupalveluhankkeiden
toteuttamiseen ei yleiskaava kuitenkaan ole riittdva, vaan tarvitaan yksityiskohtaisempi
ranta-asemakaava.
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2 SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERIAATTEET
2.1 Suunnitteluperiaatteet

2.1.1 Ematilaperiaate
Ematilan maaritelma

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi tilojen rakennusoikeus méaaritetaan
noudattaen  ematilaperiaatetta.  Osayleiskaavassa ematila on  rakennuslain
voimaantuloajankohdan 1.7.1959 mukainen tila. Poikkileikkausajankohta on sama kuin
paivityksen kohteena olevassa Kivijarven rantaosayleiskaavassa. Emadtila voi olla
lohkomaton tai muodostua useista nykyisin voimassa olevista ematilasta erotetuista
kiinteistoista.

Tilat, jotka on muodostettu yhdistamalla useamman kuin yhden ematilan alueita, on jaettu
ematiloile sen mukaan, mihin emaétilaan mikakin osa tilasta on kuulunut
poikkileikkausajankohtana.

Ematilaselvityksen pohjalta on laadittu ematilakartta, jossa emaétilat on numeroitu
jarjestysnumeroilla. Kartassa nakyy myds nykyinen kiinteistdjaotus (tilanne 18.1.2017).
Emaétilaselvitys on esitetty my6s taulukkona, jossa nakyy ematilat ja kaikki sen lohkotilat,
jokaisen tilan rantaviivan pituus sekd muunnetun rantaviiva pituus, tilojen rakentamisen
maara (eroteltuna rakennetut ja rakentamattomat rakennuspaikat) sek& mitoituksen
mukainen uusien rakennuspaikkojen maara. Nama tiedot nakyvat myoés yhteensa
ematiloittain. Taulukossa rakennuspaikkoja ei ole eroteltu kayttétarkoituksen mukaan,
koska jokainen rakennuspaikka huomioidaan samanarvoisena. Liitekartalla nakyy myds
kayttotarkoitus.

Rantavydhykkeen méaritelméa

Rantavyohykkeen leveys on koko kaava-alueella enintdan 100 metria. Koko kaava-alue
luetaan kuitenkin rannan vaikutusalueella olevaksi ranta-alueeksi, joka voi olla
rantavyOhykettéd laajempi. Kirkonkylan taajaman lahialueilla ja kylataajama-alueiden
rannoilla ei ole muista alueista poiketen rantavyohykettd levedmpéaé ranta-aluetta. Koko
kaava-alue katsotaan olevan rannan suunnittelutarpeen piirissd olevaa aluetta, jossa
asutus ja loma-asutus osoitetaan rakennuspaikkakohtaisesti. Ainoana poikkeuksena on
muutamat kylataajama-alueet, joita voidaan maarittda ranta-alueen ulkopuolelle
sijoittuviksi suunnittelutarvealueiksi.

Ematilan rakennusoikeus

Kullekin ematilalle maéritetdan laskennallinen kokonaisrakennusoikeus
rakennusyksikkdind perustuen muunnetun rantaviivan pituuteen ja ranta-alueen
mitoitusarvoon.

Emaétilan rantarakennusoikeus lasketaan siten, ettd eméatilan muunnetun rantaviivan pituus
(km) kerrotaan osa-alueen mitoitusluvulla (rakennusyksikkéa / muunnettu ranta-km). Saatu
luku pydristetdan lahimpadn kokonaislukuun. Saatu luku kertoo emétilan omarantaisten
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rakennusyksikkdjen enimmaislukumaaran. Esimerkiksi lukua 2,5 suuremmat luvut
pyoristetdan kokonaisluvuksi 3 ja ematilan rakennuspaikkojen lukuméaaréksi tulee kolme.
Luku 2,4 pydristetaan kokonaisluvuksi 2 ja ematilan rakennuspaikkojen lukumaéaraksi tulee
kaksi.

Jokaiselle ematilalle kuuluu kuitenkin mitoituksesta riippumatta yksi rakennuspaikka, mikali
tila on rakentamiseen sopiva ja tayttdd rantarakennuspaikan vaatimukset. N&in ollen
rakennusoikeuttaan kayttamattomalle ematilalle voidaan osoittaa 1 uusi rakennuspaikka
laskennallisesta rantamitoituksesta rijppumatta.

Ematilan kayttdaméa rakennusoikeus

Ematilan kaytetyksi rakennusoikeudeksi katsotaan emaétilan nykyiset rakennetut
rakennuspaikat, voimassa olevassa Yyleiskaavassa osoitetut rakentamattomat
rakennuspaikat ja voimassa olevat rakennus- ja poikkeusluvat.

Rantavythykkeella sijaitseva loma- tai asuinrakennuspaikka tai maatilan talouskeskuksen
alue pihapiireineen ja piharakennuksineen lasketaan yhtena (1) kaytettyna
rakennusoikeutena, kun rakennuspaikka on omarantainen tai silla on toiminnallinen yhteys
vesiston rantaan. Yli 100 m etéisyydella rannasta sijaitsevia rakennuspaikkoja ei lasketa
ematilan kayttamaksi rantarakennusoikeudeksi, jos rakennuspaikalla ei ole toiminnallista
yhteytté vesiston rantaan. Rantavydhykkeen ulkopuolella sijaitsevaan rakennuspaikkaan
littyvd rantasauna lasketaan myo6s yhtend (1) kaytettynd rakennusoikeutena. Mikali
rantavyohykkeen taustaosalla on rakennuspaikka ja rannassa lisaksi siihen liittyva erillinen
rantasauna, niin saunan ja rakennuspaikan muodostama kokonaisuus lasketaan
yleiskaavassa yhtena (1) kaytettyna rakennusoikeutena.

Ematilan jaljelld oleva rakennusoikeus

Ematilan jaljella oleva rakennusoikeus saadaan vahentamalla ematilan kayttdma
rakennusoikeus ematilalle lasketusta kokonaisrakennusoikeudesta.

Mikali ematila on jo kayttanyt  kaiken mitoitusperusteen mukaisen
rantarakennusoikeutensa, ei emadtilalle osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Jokaisella rakennusoikeuttaan kayttamattomalla emaétilalla on kuitenkin oikeus yhteen (1)
uuteen rakennuspaikkaan, mikali tila on olosuhteiltaan rakentamiseen sopiva ja tayttaa
rakennuspaikan vaatimukset, vaikka mitoitusperusteen mukainen laskennallinen
rakennusoikeus jaisi alle yhden rakennusyksikon.

Mikali jokin emdtila on kayttanyt rakennusoikeutta enemmaéan kuin nyt laadittavan
rantayleiskaavan mitoitusperusteilla ematilalle voitaisiin osoittaa, olevat rakennusoikeudet
sailyvat mutta uusia ei osoiteta, eikd esim. naapurina olevan emaétilan rakennusoikeus siita
véhene.
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2.1.2
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kiinteisto 1.1.1969

rantaviivaa500m

kiinteistojaotus ja rakennetut
rakennuspaikat nykyisin

jos mitoitus esim. 6 rakennuspaikkaa
/ muunnettu rantakilometri, voidaan osoittaa 1 uus
rakennuspaikka

Kohtuullisuusharkinta

Mikali emaétilaperiaate tai muu suunnitteluperuste johtaa jossain yksittaistapauksessa
ematilan tai siitd erotettujen tilojen osalta kohtuuttomaan ja epéoikeudenmukaiseen
lopputulokseen, voidaan niista poikkeamista harkita (kohtuullisuusharkinta).

Kohtuullisuusharkinta voi tulla kyseeseen esimerkiksi tilanmuodostushistorian tai tehtyjen
poikkeamispéaattsten vuoksi. Harkinnassa otetaan aina huomioon ymparistdn ja vesiston
sietokyky seké kaavan sisaltovaatimukset esim. yhtenaisista vapaista ranta-alueista. Mikali
kohtuullisuusharkinnan johdosta poiketaan normaalista emadtilatarkastelusta, tieto
merkitaan ematilataulukkoon nékyviin.

Muunnetun rantaviivan periaate

Rantavivan muunnettiin  Keski-Suomen liiton mallin mukaisesti. Tassa mallissa
muuntamisessa huomioidaan kapeikot sekd ranta-alueen rakentamiskelpoisuus.
Rantaviiva on mitattu maanmittauslaitoksen maastotietokantakartalta. Muuntamisessa
rantaviivan pienmuodot on yleistetty seuraavasti:

- alle 50 metrin kapeikkojen (saaret, salmet, lahdet, niemet, kannakset) rantaviivaa
ei lasketa mukaan mitattavaan rantaviivaan. Vain niemen / lahden kannan mitta

‘ SUUNNITTELU- JA MITOITUSPERUSTEET
14.1.2022



SWECO %

huomioidaan. Mikéli tdma periaate johtaa kohtuuttomuuteen eli esimerkiksi tilan
mitoitettava rantaviiva katoaa kokonaan kapealla vesistolla, kéaytetdan
muunnoksessa kohtuullisuusharkintaa.

- 50-100 metrin kapeikkojen rantaviivasta huomioidaan puolet (50 %).
- yli 100 metrin levyisten vesistdjen kohdalla huomioidaan koko rantaviiva (100 %).

Rantaviiva on mitattu vesirajasta (vesijattd), mikali kiinteistdraja on maastotietokannan
rantaviivan ulkopuolella vedessa. Rantaviva on mitattu Kiinteistorajasta, mikali
kiinteistdraja on rantaviivassa tai rantaviivan mantereen puolella. Mitoitettava rantaviiva on
esitetty emétilakartalla. Kuvassa esimerkki rantaviivan muuntamisesta:

Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairioita
voida poistaa pelkastain limitti-
malla, vaan valjyytta tarvitaan
enemman.

Kaytetdin kerrointa /%.

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden

rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etaisyys molemmista rannoista

on oltava yleensa 20 m, mékin koko

10 m, yhteensd 50 m).

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
viela selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, etta kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin : A
Kerroin on /2.

ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on /. AR P
Kaytinnossa ja myos oikeusta-

pauksissa on voitu havaita, ettd
vieldi 200-300 metrin paissa
oleva loma-asunto on otettava

100-150 m leveissikddn niemissd, = ¢ N\  C C'C ¢
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kdyttaa

kerrointa %.

Kaytetain kerrointa %.

Lahde: Eteli-Savon seutukaava

2.1.3 Saman maanomistajan kiinteistot ja rakennusoikeuden siirtaminen

Samalle maanomistajalle kuuluvia eri kiinteist6ja kasitelladn mitoituksellisesti paa-
saantoisesti ematilaperiaatteen maaraamalla tavalla ja jokaisen kiinteistén rakennusoikeus
maaraytyy ematilaperiaatteen mukaan. Ematilan hyvéksi ei voida laskea toisen emaétilan
rakennusoikeutta.

Rakennusoikeutta voidaan siirtdéd emaétilalta toiselle ainoastaan, jos esim. luonto- ja
maisema-arvojen huomioiminen tai muu tavoitteiden mukainen maankayttdratkaisu sité
edellyttadd, ja tilat ovat samalla maanomistajalla. Mahdolliset siirrot ja niiden peruste
kirjataan ematilataulukkoon nakyviin.

Samalla ematilalla saattaa olla rantavivaa usean vesistdon rannoilla. Tallgin
rakennusoikeus tarkastellaan vesistgittéin, ja rakennusoikeutta voidaan siirtdd vesistolta
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toiselle vain, jos se on vesiston sietokyky, ympéristotekijat ja aluerakenne huomioiden
yleiskaavan tavoitteiden mukaista.

Saarten rakennusoikeus pyritddn siitamaan ensisijaisesti saman maanomistajan
manneralueille.

2.1.4 Olemassa olevat rakennuspaikat

Kaikki olemassa olevat rakennuspaikat osoitetaan kaavaan ja merkitdan emétilataulukkoon
kiinteistokohtaisesti.

Olemassa olevia rakennuspaikkoja ovat myds voimassa olevan yleiskaavan ja voimassa
olevien rakennus- ja poikkeamislupien mukaiset rakentamattomat rakennuspaikat.

Vaikka oleva rakennuspaikka olisi jollain tavoin kaavan suunnitteluperiaatteiden vastainen,
rakennuspaikka merkitaan kaavaan ja huomioidaan tilan mitoituksessa.

2.1.5 Uudet rakennuspaikat

Kaikki uudet rakennuspaikat osoitetaan kaavaan ja merkitdan ematilataulukkoon
kiinteistokohtaisesti.

2.1.6 Ranta-asemakaavojen alueet

Alueella olevat ranta-asemakaavat ovat paasaantdisesti vanhempia kuin voimassa oleva
yleiskaava, ja ranta-asemakaavoissa sovellettu mitoitus alhainen. Ranta-asemakaavojen
mitoitusta tai maankayttoratkaisua ei huomioida yleiskaavaa laadittaessa, vaan alueille
laaditaan yleiskaava samoilla periaatteilla kuin muillekin ranta-alueille. Ranta-asemakaavat
jaavat yleiskaavan laatimisesta huolimatta siihen saakka voimaan, kunnes ne kumotaan
tai muutetaan.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

MITOITUSMENETELMA JA MITOITUSVYOHYKKEET

Mitoituksen yleiset lahtokohdat

L&éhtokohtana mitoitukselle on oleva aluerakenne seka aiempi osayleiskaava. Lahtokohtia
antavat myos selvitykset. Tarkoituksena on tiivistda olevia rakentamisen alueita muistaen
vapaan rannan ja rantautumispaikkojen merkitys. Osalle aluetta mitoitus on pienempi
luontoarvojen seké esimerkiksi sijainnin perusteella.

Alueen maisemalliset arvot huomioidaan osittain mitoituksessa, mutta osittain
rakennuspaikkojen sijoittelussa seka maarayksissa.

Kivijarven rantaosayleiskaavan mitoitus

Suunnittelualueen erityispiirteet

Suunnittelualueelle kohdistuu rakentamispainetta, ja liséksi Kivijarven kunnan tavoitteena
on lisata alueen rakentamisen mahdollisuuksia. Suunnittelualueella on my6és huomattava
merkitys virkistyksen alueena, ja tulevaisuuden tavoitteena on liséta myds matkailua koko
Pohjoisen Keski-Suomen alueella. Matkailun kehittdémisessa Kivijarven allas on keskeinen
vesistomatkailun kokonaisuus.

Suunnittelualueella on lisdksi huomattavia luonnon ja maiseman kannalta merkittavia
arvoja. Alueella on mm. Natura 2000-verkostoon kuuluvia alueita, suojelualueita seka
luonnonymparistoltddn erityisia tai lajien kannalta merkittavia alueita. Pienimpien
vesistbjen rannat ovat usein huonosti rakentamiseen sopivia, ja myos virkistyskayttbarvo
on vahainen. Taman vuoksi mitoitusvydhykkeilla voidaan emétilakohtaisesti pienentdéa
mitoitusta, mikali luontoarvot, maisemalliset arvot tai arkeologisen selvityksen tulokset
huomioiden rakennuspaikkojen osoittaminen on mahdotonta eik& rakennuspaikkoja
pystyta siirtamaan ematilan muille osille. Mitoitukseltaan pienemmilla (0-4
rakennuspaikkaa rantakilometria kohden) alueilla myds muut rajoitteet, esimerkiksi
kulkuyhteyksien puute, voivat vaatia mitoituksen alentamista.

Suunnittelu- ja mitoitusvyohykkeet

Alue 0: 0 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

e Pinta-alaltaan alle 1 ha kokoiset, vesilain nojalla suojeltavat lammet

o Rakentamiseen kelpaamattomat 1-20ha kokoiset syrjaiset suolammet (Ydlampi,
Vipulammet, Vehmatlampi, Pieni Vehmatlampi, Kirnulampi, Jukkolampi,
Kylkilampi, Hirvilampi, Pieni Luotojarvi)

e Lampi- ja jarvialueet, joilla on huomattavan paljon luontoarvoja ja/tai rakentamista
rajoittavia muita olosuhteita siten, ettd rakennusoikeudet jaisivat muutoinkin
kayttamatta, eikd kayttamattd jaavia oikeuksia voida muille alueille siirtda
(Ruostelampi, Koivulampi, Vipulampi, Haukilampi, Iso Kortejarvi, Hoikkalammen
pohjoisosa, Luotojarven lansiosa)
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e Alle 2 ha kokoiset saaret

O-alueille on voitu jo osoittaa jonkin verran rakennuspaikkoja voimassa olevassa
yleiskaavassa, ja rakennusoikeuksia on myos siirretty toisaalle saman maanomistajan
omistamille alueille. Kaavan péaivityksen yhteydessé ei ole enaa syyta lisata rakentamista
kyseisille alueille. Alueilla jo ennestéén olevat rakennusoikeudet huomioidaan kaavassa,
ja aiemmin tehdyt rakennusoikeuksien siirrot huomioidaan tarvittaessa, mikéli ne asettavat
maanomistajat eriarvoiseen asemaan kyseisten emétilojen alueilla (kohtuullisuusharkinta).
Oletettavasti suurta ongelmaa ei synny, silla rakennusoikeuksia on siirretty vain muutama,
ja siirrot ovat kohdistuneet alueille, joilla mitoituslukua kaavan paivityksen yhteydessa
muutoinkin nostetaan.

Mikali kyseessa on emétilan tai maanomistajan ainoa ranta-alue, eik& rakennusoikeutta ole
kaytetty, harkitaan rakennuspaikan osoittamista kohtuullisuusharkinnan perusteella.

Alue A: enintdan 4 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

e PAadosin tai osittain rakentamiseen kelpaavat 1-20 ha kokoiset jarvet ja lammet,
lukuun ottamatta Peuralampea (19 ha), jolla on sijaintinsa vuoksi suurempi mitoitus

e 20-100 ha kokoisista jarvista ne, joilla on runsaasti rakentamista rajoittavia tekijoita
tai joilla rakentamispaine on vahainen sekd yhdyskuntarakenteen kannalta
syrjaiset jarvialueet

e YIi 50 ha kokoiset saaret, joille ei ole tieyhteyttd (mitoitus rantaviivaan perustuen):
Riansaari ja Heitsaari

o Kivijarven pohjoisosassa Rutasaari, Purasenlahden ja Rutalahden rannat ja
Pirttisalmen pohjoispuoli

e Hoikkalampi ja Luotojarvi sekd Iso Pirttijarvi: luontoarvot seka rantojen
rakentamiskelvottomuus voivat pienentaé mitoitusta

Mitoitus on sama, kuin poikkeamisratkaisuissa kaytetty minimimitoitus. Mitoitusta voi
pienentda luontoarvot, maisemalliset arvot, arkeologisen selvityksen tulokset sekd muut
rajoitteet, esim. tieston puute, mikali rakennuspaikkojen sijoittelulla tai emaétilan sisaisilla
siirroilla ei pystyta naita valttamaan.

Mitoitusalueeseen sisaltyy myds Natura- ja luonnonsuojelualueita, joille ei kuitenkaan
osoiteta rakentamista. Natura-alueilla ja luonnonsuojelualueilla mitoitus pysyy ennallaan
verrattuna voimassa olevaan rantaosayleiskaavaan, mutta emétilojen rakennusoikeuksien
oikeellisuus tarkistetaan. Mikali Natura- ja luonnonsuojelualueille muodostuu uutta
rantarakennusoikeutta tarkistuksen kautta, neuvotellaan rakennusoikeuksien korvattavaksi
merkitsemisesta Keski-Suomen ELY —keskuksen kanssa.
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Alue B: enintaan 5 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

e 20-100 ha kokoisten jarvien ranta-alueista ne, joille kohdistuu vahintaan
kohtalaista  rakentamispainetta, ja jotka soveltuvat sijaintinsa ja
ympaéristdolosuhteidensa kannalta padosin hyvin rakentamiseen

Mitoitusluku on sama kuin poikkeamisratkaisuissa kaytetty enimmaismitoitus. Mitoitusta voi
pienentaa erityiset luontoarvot, maisemalliset arvot seké arkeologisen selvityksen tulokset,
mikali rakennuspaikkojen sijoittelulla tai ematilan sisaisilla siirroilla ei pystytd naita
valttamaan.

Alue C: enintaan 6 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

e 19 ha kokoinen Peuralampi (sijaintinsa vuoksi; tiestdn ja taajaman laheisyys)

e Vuonamonlahden eteldranta ja luoteisosa luontoarvojen vuoksi (vitasammakon ja
linnuston kannalta arvokkaita alueita seka maiseman kannalta herkkia alueita)

o Kivijarven itdpuoliset mannerpuolen rannat Lokakylaa ja Talviaislahden tihedmpéaé
rakennetta ja Pohjoisinta osaa lukuun ottamatta.

¢ Kivijarven lansipuolisista mannerpuolen rannoista etelaosa ja Hernesaari, missa
padtie sijaitsee kaukana rannasta

e Yli 50 ha kokoiset saaret, joille on tieyhteys (mitoitus rantaviivaan perustuen):
Vietsaari

Mitoitusta voi pienentaa erityiset luonto- tai maisema-arvot seka arkeologisen selvityksen
tulokset, mikéli rakennuspaikkojen sijoittelulla tai ematilan sisaisilla siirroilla ei pystyta naita
valttamaan.

Alue D: enintaan 7 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

Alueille kohdistuu vahintaan kohtalaista rakentamispainetta, ja rannat soveltuvat paaosin
hyvin rakentamiseen.

e P&adosa Kivijarven mannerpuolen ranta-alueista jarven lansipuolella. Kivijarven
itdpuolella ainoastaan Lokakyla ja Talviaislahden tihedampi rakenne tien
laheisyydessa.

e Heitjarven mannerpuolen ranta-alueet

Kivijarven lansipuolen osa on maakuntakaavan mukaista asumisen ja vapaa-ajanasumisen
vetovoima-aluetta sekd@ kulttuuriymparistdon vetovoima-aluetta. Kivijarven lansipuolella
seka Lokakylan alueella on myds maakuntakaavan mukaista matkailun ja virkistyksen
vetovoima-aluetta.
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Mitoitusta voi pienentd erityiset luonto- tai maisema-arvot seké arkeologisen selvityksen
tulokset, mikali jonkin emaétilan alueella on runsaasti tallaisia arvokohteita eikéa
rakennuspaikkojen sijoittelulla pystyté naita valttamaan.

Alue E: enintdan 9 rakennuspaikkaa / muunnettu ranta-km

o Kivijarven taajamaan tukeutuvat ranta-alueet, jotka soveltuvat hyvin
rakentamiseen ja rakentaminen voi olla tiivimpaa. Rannoilla ei ole merkittavia
erityisarvoja tai erityisarvot ovat sellaisia, etta rakentaminen voidaan toteuttaa
arvoja merkittavasti vaarantamatta.

Mitoitusta voi pienentd erityiset luonto- tai maisema-arvot seka arkeologisen selvityksen
tulokset, mikali jonkin emaétilan alueella on runsaasti téllaisia arvokohteita eikéa
rakennuspaikkojen sijoittelulla pystyta naita valttamaan.

Alue F: 2-=50 ha kokoiset saaret

e pinta-alaperusteinen mitoitus 1 rakennuspaikka / 4 ha (samaan emétilaan
kuuluvien saarten pinta-ala lasketaan yhteen)

¢ Natura-alueilla olevien saarten mitoitus seka tehdyt rakennusoikeuksien siirrot
tarkastellaan tapauskohtaisesti voimassa olevan kaavan mitoitukseen verraten
(Natura-alueelle ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja)

Saariin on aiemmin siirretty runsaasti rakennusoikeuksia manneralueilta. Kaavan
paivityksessa nain ei voi tehda. Myds saarissa osa rannoista tulisi jadda vapaaksi. Tama
mitoitus sailyttda nykyiset rakennuspaikat, mutta ei mahdollista uusia rakennuspaikkoja
alle 50 ha kokoisiin saariin lukuun ottamatta 47 ha kokoiseen Lehtosaareen syntyvaa yhta
uutta rakennuspaikkaa ja Tulisaaren kahta uutta rakennuspaikkaa.
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KIVIJARVEN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS, OSITTAINEN KUMOAMINEN JA LAAJENTAMINEN
SEKA KIRKONSEUDUN JA YMPARISTON OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

MITOITUSALUEKARTTA 1/2

14.1.2022
Sweco Infra & Rail Oy Oulu
Elina Marjakangas ja Johanna Lehto
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0 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE A:
ENINTAAN 4 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE B:
ENINTAAN 5 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE C:
ENINTAAN 6 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE D:
ENINTAAN 7 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE E:
ENINTAAN 9 RAKENNUSPAIKKAA/MUUNNETTU RANTA-KM

ALUE F:
2-50 HA KOKOISET SAARET 1 RAKENNUSPAIKKA/4 HA

ALLE 2 HA SAARET/ EI MITOITETA

NATURA-ALUE

NATURA-ALUEELLA OLEVAT SAARET/TARKASTELLAAN
TAPAUSKOHTAISESTI VOIMASSA OLEVAN KAAVAN MITOITUKSEEN
VERRATEN
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