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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee kirkonseudun asemakaavan korttelin 20a tonttia 3 ja kort-
telia 49 seka niihin liittyvia virkistys-, katu- ja liikennealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kirkonseudun asemakaavan korttelin 20a tontti
3, kortteli 20e ja kortteli 49 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalueita on kaksi ja ne sijaitsevat Taivalkosken keskustaajamassa vanhan
myllyn ymparistdssa Kurkiniemessa (kortteli 20a) seka entisen metsétalon ympéaristossa
ns. Puustellin alueella Talonpojantien, Opintien ja Méakitien rajaamalla alueella (kortteli
49).

Kaavamuutosalueiden sijainnit

1(25)
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

19.9.2005 Valtuusto péaétti ensimmaisen kerran korttelin 49 kaavamuutoksen kaynnis-
tamisesta, taustalla palvelukotihanke.

2.3.-15.3.2006 Korttelin 49 kaavamuutoksen OAS nahtavilla

12.5.2006 Korttelin 49 kaavamuutoksen viranomaisneuvottelu

20.6.-5.7.2006 Korttelin 49 kaavaluonnos nahtavilla

2008-09 Korttelin 49 tavoitteiden muuttuminen (palvelukotihanke talle paikalle rau-
kesi), uusi luonnos alueesta, joka ei ole ollut nahtavilla. Kaavoituksen keskeytyi tois-
taiseksi

20.4.2015 § 165 Kunnanhallitus p&aétti korttelin 49 kaavamuutoksen kaynnistamisesta
4.5.2015 § 190 kunnanhallitus paatti keskustan asemakaavan muutosten kaynnistami-
sesta, ml. korttelin 20a kaavamuutos
4.6.2015 § 39 Valtuusto paaétti kortteleiden 49 ja 20a kaavamuutosten kdynnistamisesta
23.6.2015 Vireilletuloilmoitus, korttelin 49 OAS nahtaville
23.6.2015 Vireilletuloilmoitus, keskustan asemakaavamuutosten OAS néhtéaville
(sis. korttelin 20a muutoksen)
27.8.2015 KaavatyOpalaveri Taivalkoskella, sovittiin korttelin 20a kaavamuutoksen
yhdistdmisesta korttelin 49 kaavamuutostyohon ja muista tavoitteista
9/2015 alustavan kaavaluonnoksen laatiminen
6.10.2015 1. viranomaisneuvottelu
18.2.-18.3.2016 kaavaluonnos nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten
17.5.2016 Kunnanhallitus kasitteli kaavaehdotuksen
2.5. - 31.5.2016 kaavaehdotuksen néahtavilla olo
31.5.2015 vastineet lausuntoihin ja vahdinen muutos kaavaan

(maanalaisia tietoliikennekaapeleita kaavakartalle)
6.6.2016 § 199 Hyvaksyminen, kunnanhallitus
15.6.2016 § 38 Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparistd

Suunnittelualueet sijaitsevat Taivalkosken keskustaajamassa terveyskeskuksen osa-
alueella, alle 0,5 km etaisyydell& torilta.

Entisen metsatalon suunnittelualue (kortteli 49) sijaitsee Talonpojantien varrella vasta-
paata koulukeskusta. Entisen metsatalon rakennukset on purettu. Alueella ei ole enda
teitd, vain kaksi polkua puretun metséatalon paikalle. Suunnittelualueen eteldosassa Maki-
tien varressa on kolme omakotitaloa ja omakotialue jatkuu suunnittelualueen lansipuolel-
la.

Vanhan myllyn suunnittelualue (kortteli 20a) sijaitsee rautatien sillan kupeessa, Kurkinie-
mentien ja junaradan valisella alueella kirkonkyldlle menevan Talonpojantien varrella.
Suunnittelualue on muuten rakentamatonta aluetta, mutta eteldosassa kunnan vuokraa-
malla aidatulla maa-alueella on Vanha mylly, jossa on ravintolatoimintaa. Suunnittelualu-
een pohjoispuolella ja toisella puolella Kurkiniementietd on asuttuja rivitaloja.

Nakyma entisen metséatalon
alueelta Opintien ja koulukes-
kuksen suuntaan

Méakitien varren omakotitaloja
korttelissa 49

3 (25)

KAAVASELOSTUS

SELOSTUS_K49_K20a_ehdotus_2016_05_31_HYV.docx



SWECO %

Rakentamatonta aluetta Van-
han myllyn ja rivitalotonttien
valissa

ravintola Wanha Mylly

Vanha mylly on rakennettu joskus 1800-luvun lopussa. Sen seindhirsista 16ytyy vuosiluku
1889. Alun perin mylly sijaitsi kirkon vieress&a nykyisen kunnantalon paikalla, missa se
toimitti kunnan viljavaraston virkaa. Kunnantalo valmistui vuonna 1954 ja viljavarasto
siirrettiin nykyiselle paikalleen 1950-luvun alussa. Siirron yhteydessé viljavarastoon tehtiin
ikkunat ja sen katto vaihdettiin peltikatoksi. Perusta valettiin betonista. Samalla sen kayt-
tétarkoitus ja omistus muuttui; viljavarastosta tehtiin mylly ja sen omisti Taivalkosken
sahkd. Mylly toimi vuoteen 1962 asti, misté lahtien se toimi séhkdyhtion varastona. Vuon-
na 1988 Matti Waeneberg osti rakennuksen ja kunnosti sen ravintolakayttdon. Raken-
nuksen alakertaan tehtiin anniskelutilat ja toiseen kerrokseen poytépaikkoja ja tanssilat-
tia. Ravintola on toiminnassa kesdaisin mm. P&étaloviikkojen aikaan.

(lahde: Taivalkosken kirkonkylan kulttuurihistoriallisten rakennusten inventointi 2002)

4 (25)
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Yleiskaavaa varten tehty arkeologinen inventointi, 2013. Suunnittelukortteleista ei 16ytynyt
arkeologisia kohteita.

fEmN =/ |\

N\ ‘\ 0|

1800-1900 Vanhin rakennuskanta.

1900-1940 Vuosisadan alun rakennuskanta.

1940-1960 Jalleenrakennuskausi.

1960-1980 Moderni.

1980-2000 Postmodernistinen rakennuskanta "uusvanha” -tyyli.

I:l Rakennustyyliltdan yhtenainen alue
4.% Maakunnallisesti arvokas rakennuskohde (mk) ja

kokonaisuuteen / pihapiiriin liittyvat muut rakennukset.

2000-
5. Paikallisesti arvokas rakennuskohde ja

‘ ‘ kokonaisuuteen / pihapiiriin liittyvat muut rakennukset.

?
Muinaismuistokohde.
Gm)
Metsé&hallituksen inventoimat tervahaudat.

———l e — Muinaismuistoalue.

Maakunnallinen kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeé alue.

Ote yleiskaavaa varten tehdysté kulttuuriympéristoselvityksesta, jonka tarkoitus oli tarken-
taa ja tdydentdd aiemmin vuonna 2002 tehtya inventointia

5 (25)
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Entisen metsétalon alue on maaperéltdan hiekkaista kangasta, Taivalvaaran harjualueen
alalievettd. Suurin osa tontista on tasaista mantykangasta, mutta korttelin pohjoisosa
laskee noin 3 m ennen Opintieté ja siita edelleen kohti lijoen rantaa ja Taivalkosken ran-
tapuistoa. Korttelin keskella on aukio, josta on purettu vanha, ns. metsatalo. Alueella on
komea, taysikasvuinen mannikkd. Aukion laidoilla kasvaa koivuja ja lehtikuusia, muistu-
mana metsatalon uusien puulajien kasvatuskokeilusta. Nama puut tulisi sailyttaa, silla ne
kertovat alueen historiasta ja luovat monimuotoisuutta muuten yksipuoliseen kasvillisuu-
teen. Luonnonmukaisen metsan kenttdkerroksessa kasvaa p&aaosin puolukkaa. Puretun
metsétalon ymparistdssa kasvaa niitty- ja ketokasveja kuten paivankakkaraa, kulleroa,
kurjenpolvea ja niittyleinikkia. Kortteli rajautuu puolittain pohjavesialueelle.

Kurkiniemen alueella maasto on vanhaa niittyd, joka on metsittymassa. Paikalla kasvaa
paéosin koivuja ja muita lehtipuita. Yleiskaavan luontoselvityksessa alueelta ei 16ytynyt
suojeltavia esiintymia.

Molemmat suunnittelualueet sijaitsevat Taivalkosken kirkonkylan maakunnallisesti arvok-
kaalla maisema-alueella seka Pohjois-Pohjanmaan liiton vuoden 1997 inventoinnin ja
vuoden 2014 paivitysinventoinnin mukaan.

Karu kuiva kangasmetsa
Kuivahko kangas

Mantyvaltainen tuore havumetsa

Lehtomainen koivu- tai lehtimetsa

Pensaikko

Hakkuualue tai muu avoin alue
(vanha soramonttu, laskettelurinteet)

Rame

Korpi

- Yhdistelmatyyppi
Avosuo
Soistuma
Tulvaniitty
- Luhtaniitty
Avoin niitty, ketomainen piha tai pelt
AR - -~ Entinen pelto
m S LA ~T 5 u b ) < Piha-alue
(=22 N o [t 5§ 7487 ] )

Ote yleiskaavaa varten tehdysté luontoselvityksesta

6 (25)
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Kurkiniementien varren luonnonympaéristoa korttelin 20a suunnittelualueella

7 (25)
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3.1.3 Liikenne ja katualueet
Talonpojantie on taajaman kautta kulkeva yhdystie valtatie 20:n ja Posiontien valilla.

Suunnittelualueella oleva Opintie on kunnan katualuetta, kuten myés suunnittelualueisiin
rajautuvat Makitie ja Kurkiniementie.

3.1.4 Maanomistus

Kunta omistaa molempien kaavamuutosalueiden maat lukuun ottamatta kahta yksityista
omakotitonttia Makitien varressa. Keskimmainen Méakitien omakotitontti on kunnan vuok-
ratontti. Vanhan myllyn alueella kunta on vuokrannut pienen méaraalan kiinteistosta.

MERKINTOJEN SELITYKSET:

Jakokunta

Kunta

Seurakunta

UPM

Valtio

Yksityinen

Vesialue.

3.1.5 Tekninen verkosto

Suunnittelualueet ovat vesi- ja viemariverkon piirssa. Korttelissa 49 on 20 kV:n séhkdjoh-
to, joka on kaapeloitu maan alle kaavaprosessin kuluessa. Lisaksi suunnittelualueilla on
maanalaisia Soneran tietolikennekaapeleita.

8 (25)
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Kartat Soneran kaapeleista suunnittelualueilla.
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3.1.6 Taajamakuva-analyysi

ERITYISET PAIKAT

O
%

A
*

T
——

Ote yleiskaavaa varten tehdysta taajamakuva-analyysista
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

RAKENNETUT ALUEET

Kerrostaloalueet

Asuinalueet

Yleisten palvelujen alueet

Kaupallisten palvelujen alueet

Teollisuusalue

Loma-asuntoalueet

Teknisen huollon alueet

Suojelualueet

Suunnittelualueen raja

Maisemallinen solmukaohta

Maisemallinen solmukohta

Taajaman keskipiste / tori

Portti

Maamerkki

Nakoalapaikka

Nakymat

Reunat, esteet, muurit / jyrkanne / rautatie

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, joiden toteutta-
mista on edistettdvda maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa. Tavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna 2001 ja ne on tarkistettu
vuonna 2009. Tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, joista kaksi viimeista ei

koske tata kaavatyota.

toimiva aluerakenne
eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Helsingin seudun erityiskysymykset

S~ wWNE

kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat

luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Tata kaavahanketta koskevat erityisesti toimivaan aluerakenteeseen, eheytyvaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja elinymparistdn laatuun ja virkistyskayttéon liittyvat tavoitteet.

10 (25)
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3.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava, jonka Ymparistoministerié on
vahvistanut 17.2.2005. Kaava on kaikilta osiltaan lainvoimainen. Maakuntakaavan uudis-
taminen on vireilla. Maakuntakaavan 1. vaihekaavaehdotus, joka painottuu energiaky-
symyksiin, on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 2.12.2013. 2. vaihekaavaluonnos, joka
kasittelee kulttuuriymparistdja ja maaseudun asutusrakennetta, on valmistunut maalis-
kuussa 2015. Luonnokseen ei viela sisdltynyt Taivalkosken rakennusinventointia. 3. vai-
hekaava kasittelee mm. kiviaines- ja pohjavesiasioita seka kaivoksia, ja se kdynnistyy
vuoden 2015 aikana.

Maakuntakaavassa kaavamuutosalueet on merkitty taajamatoimintojen alueeksi A.
Merkinnalla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tyépaikka-alueiden
ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee alueiden kayttoonottojarjestyksessa ja mi-
toituksessa kiinnittaa erityistd huomiota vaihtoehtoisten aluekokonaisuuksien toiminnallis-
taloudelliseen edullisuuteen, ympariston laatuun ja kevyen liikkenteen toimintaedellytyk-
siin. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla seké taajaman ydinalueen kehitté-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selke&sti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksi-
tyiskohtaisempiin kaavoihin tulee sisallyttda periaatteet uudisrakentamisen sopeuttami-
sesta rakennettuun ymparistoon. Alueiden kayton suunnittelussa ja rakentamisessa on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdristén ja maiseman vaalimisen kan-
nalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintdarvot sailyvat.

Taivalkosken keskusta kuuluu lijokilaakson maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen mk-1.
Merkinnalla osoitetaan ylikunnallisia maaseutuasutuksen alueita, joilla kehitetdan erityisesti
maatalouteen ja muihin maaseutuelinkeinoihin, luonnon- ja kulttuuriympaéristé6n sekd mai-
semaan tukeutuvaa asumista, elinkeinotoimintaa ja virkistyskayttoa. Alueita kehitetdan joki-
luontoon ja -maisemaan perustuvana seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittaviin
kulttuuriymparistoihin ja -kohteisiin tukeutuvana asumis-, virkistys- ja vapaa-ajan alueena ja

11 (25)

‘ KAAVASELOSTUS

SELOSTUS_K49_K20a_ehdotus_2016_05_31_HYV.docx



SWECO %

luontomatkailuvydhykkeend. Kohdealueella sijaitsevia taajamia kehitetddn erityisesti joki-
maiseman arvojen ja mahdollisuuksien pohjalta.

Korttelin 49 muutosalueen eteldpuoli kuuluu tirkedan 1. luokan pohjavesialueeseen.

3.2.3 Yleiskaava

Taivalkosken keskustan uuden osayleiskaavan laatiminen on vireilla. Edellinen keskus-
taajaman yleiskaava, joka on laadittu vuonna 1981 ja sita on paivitetty vuonna 1986, on
vanhentunut. Asemakaavan muutoksissa hyddynnetéaéan vireilla olevan yleiskaavan ai-
neistoa.

3.2.4 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 49 (Puustelli) alue on opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialuetta (YO), erillispientalojen korttelialuetta (AO) ja liikera-
kennusten korttelialuetta (KL) seké puistoa (VP).

Voimassa olevassa asemakaavassa korttelin 20a muutosalue on kaavoitettu yleisten
rakennusten korttelialueeksi (Y).

Otteet voimassa olevasta asemakaavasta mittakaavassa 1:2000 on liitteena.

= ;o 1 ” 3
s )

o (R g em. o e S
TN Z L

- G s N e ;
assa olevalla asemakaavakartalla

Suunhittelij
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3.2.5 Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Kunnan uusi rakennusjarjestys 2015 on hyvéaksytty 4.6.2015 § 34 ja se on tullut voimaan
11.8.2015. Koko alueella on maankaytto- ja rakennuslain § 54 ¢ (11.4.2014/323) mukai-
nen ajanmukainen asemakaavan pohjakartta. Lisaksi kaytdssa on ollut tuore ortoilmaku-
va koko alueesta.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Keskustaajamaan on tarve kaavoittaa uudelle, Idhinna rivitalo- ja pientalotyyppiselle asuinra-
kentamiselle sopivia tontteja. Asunnon keskikooksi arvioidaan 50-100 m2. Tonttimaan kaa-
voittamisella varaudutaan tulevaisuuden asumistarpeisiin, johon mm. Mustavaaran kaivos-
hanke ja myos ikddantyva vaesto voivat vaikuttaa. Asuntotarve on edelleen kuitenkin suhteel-
lisen pieni, ja rakennettavia alueita suunnittelualueilla tarpeeseen nahden hyvin. Asuinkort-
teleista on mahdollista suunnitella viihtyisia ja sopivan valjasti toteutettavia asuntokohteita
palveluiden laheisyyteen.

Suunnittelualueilla voimassa olevat asemakaavat ovat vanhentuneet. Kunnalla ei ole tarvetta
koulutukseen, sosiaali- tai terveystoimeen liittyvien tilojen laajentamiseen voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti suunnittelualueille. Julkinen rakentaminen kunnissa vahenee jatku-
vasti ja tallaisille julkisille uudistiloille ei ole tarvetta. Puustellin alueelle kortteliin 49 aiem-
min vuonna 2006 kaavailtu palvelukotihanke on toteutettu jo toisaalle ydinkeskustaan nykyi-
sen palvelutalon yhteyteen. Ikddntyville tarkoitettujen asuntojen rakentaminen on siirtynyt
vha enemman yksityisille asuntomarkkinoille, ja ikdantyva vaesto voi olla my6s uuden taaja-
maan sijoittuvan tavanomaisen asuntorakentamisen kohderyhmaa.

Suunnittelun kédynnistaminen ja vireilletulo

Taivalkosken kunnanhallitus paatti kaynnistaa kaavamuutoksen kokouksessaan
20.4.2015 § 164 ja valtuusto kokouksessaan 4.6.2015 § 39. Kaava kuulutettiin vireille
23.6.2015 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville koko kaavaproses-
sin ajaksi.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-

hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitelladn. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua
kaavan ja kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta

seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa hankkeessa keskeisid osallisia ovat:
. Alueiden maanomistajat
. Kunnan asukkaat, yritykset ja yhteistt
. Kunnan hallintokunnat
. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus
. Pohjois-Pohjanmaan liitto
. Pohjois-Pohjanmaan museo
. Liikennevirasto
. Alueen puhelin-, séhko- ja vesiyhtiot
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4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Korttelin 49 kaavaluonnos oli ensimmaisen kerran nahtavilla 20.6.—5.7.2006 (senioritalo-
hanke, joka myéhemmin jaadytettiin).

Kortteleiden 20a ja 49 kaavaluonnos oli ndhtavilla 18.2.-18.3.2016.

Kortteleiden 20a ja 49 kaavaehdotus oli nahtavilla aikavalilla 2.5.—-31.5.2016.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd
Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireille tulosta.

Keskeisilté viranomaisilta pyydetéén lausunnot néhtaville asetettavista kaavaluonnokses-
ta ja kaavaehdotuksesta. 1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaluonnoksen valmiste-
luvaiheessa lokakuussa 2015.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunta haluaa, etta keskeiset alueet taajamassa tulevat rakennetuksi. Mahdollisista rivita-
lotonteista on kuntaan tullut kyselyita. Suunnittelualueet ovat rauhallisia, hyvia paikkoja
asumiselle koulupalveluiden ja muiden palveluiden laheisyydessa. Ymparoiviin asuinkort-
teleihin on tavoitteena jattaa riittavasti suojavalia rajaamalla rakennusalat sopiviksi ja
entisen metsatalon alueella osa korttelista on tavoitteena muuttaa virkistysalueeksi, jota
myo6s koululaiset voivat hyddyntaa ja jota voidaan kehittaa lahivirkistyspaikkana.

4.4.1 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Vuoden 2006 “"senioritalohankkeen” pysahdyttya kortteliin 49 kunta paatti, ettd entisen
metséatalon alue voidaan kaavoittaa tavanomaista asuinrakentamista varten, joka toki
mahdollistaa myds vanhuksille tarkoitettujen erityisasuntojen rakentamisen. Syyna kaa-
voituksen kaynnistamisesta uudelleen vuonna 2015 on ollut lisdéntyneet kyselyt rivitalo-
rakentamiseen sopivista tonteista taajama-alueella, mihin myds Mustavaaran kaivos-
hanke on saattanut osaltaan vaikuttaa. Asuntotarve on kuitenkin suhteellisen pieni, ja
rakennettavaa aluetta runsaasti, joten vuonna 2006 laadittujen vaihtoehtojen perusteella
voitiin todeta, etta kortteliin 49 mahtuu niin paljon rakentamista, etta keskeinen kortteli-
alue voidaan jattaa virkistysalueeksi.

Ympariston laadullisia tavoitteita ovat:
e maapera: kallioalueen sailyminen ehjana

e kasvillisuus: olevan puuston sailyttdminen osana korttelin 49 ymparistoa, erityi-
sesti istutettujen lehtikuusten sailyttdminen entisen metséatalon ympéaristossa

e taloudellisuus: ei uusia katuja, rakenne suunnitellaan niin, etté tonteille on liitty-
mat olevalta katu- ja tieverkolta seka vesi- ja jatevesiverkolta.

e turvallisuus: mahdollisimman vahan uusia tonttilittymi& Opintielle, liittymi& en-
nemmin Talonpojantien puolelle
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e taajamakuva: rakentamisen korkeudet sopeutetaan ymparistoon, julkisivumateri-
aalit ja varitys sopivat ympéardivaan rakentamiseen ja ovat mittakaavaltaan ja tyy-
liltaan kirkonkylaan sopivia — ei kaupunkimaisia ratkaisuja.

Korttelin 49 suunnittelun lahtdkohdaksi valittiin vuonna 2009 laadittu luonnos alueen
maankaytosta. Siina Makitien varteen sijoittuisi matalampaa rakentamista ja Opintien
varteen koulurakennusten [&heisyyteen olisi mahdollista toteuttaa hieman korkeampaa
asuinrakentamista, esim. enintédén 3-kerroksisia pienkerrostaloja. Makitien ja Talonpojan-
tien kulmaukseen suunniteltiin asuin- ja liikerakennusten tonttia, mutta kunta ei enaa kat-
sonut tarpeelliseksi kaavoittaa alueelle uutta liikerakentamista tai palveluita, joten tavoit-
teeksi tarkentui edelleen pelkan asuinrakentamisen mahdollistaminen.

Luonnos alueen kaytdsta asuinrakentamiseen (Airix Ymparistd Oy, 2009)
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Kaavaan tehtiin ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen vahainen teknisluontoinen muutos.
Kaavakartalle lisattiin maanalaiset tietoliikennekaapelit kortteleihin 20a ja 20e.

4.4.2 Viranomaisten tavoitteet

1. viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa lokakuussa
2015. Viranomaisia on kuultu korttelin 49 osalta my6s vuonna 2006, kun kaava oli aiem-
min vireilla ja silloinen kaavaluonnos nahtavilla. Vuonna 2006 jarjestetyssa viranomais-
neuvottelussa todettiin mm. seuraavaa:

e Talonpojantien liittymat ovat mahdollisia, silla tie tulee jAdmaéan paikalliseen kéayt-
toéon ja muuttuu aikanaan kunnan kaduksi. Koska Opintiella liikkuvat koululaiset,
tonttiliittymé&t Talonpojantiell& ovat turvallisuuden kannalta paremmat. Myds kort-
telialueella Opintien laheisyydessa olevan kallion takia liittymat on jarkevampi
osoittaa Talonpojantien puolelle.

e Puistoalueen laajentaminen on hyva asia, nyt sinne mahtuu toimintaakin. Raken-
nusten sijoittelu suojaa pihoja Talonpojantien likennemelulta. Séilytettéavét puut
voisi merkitéa kaavakartallekin. Pohjavesimaaraysta tulee tarkentaa.

Vuoden 2006 luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen ja rakentajan asiakaskyselyn perus-
teella rakentaja jaadytti senioritalohankkeen kortteliin 49. Taman jalkeen kunta on suunni-
tellut entisen metsatalon alueen kaavoittamista tavallista rivitalo- ja kerrostalorakentamis-
ta varten.

4.4.3 Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet

Valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tassa kaavatydssa toteutetaan mm. seuraavasti:

Toimiva aluerakenne
e  Alueidenkaytdssa hyddynnetéén olevia rakenteita kuten tiestoa ja kunnallistekniikan
verkkoa

e Alueidenkayttn kehittaminen perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuksiin ja
sijaintitekijoihin; uudet asuinalueet sijoittuvat keskustan taajama-alueelle palveluiden
l&heisyyteen

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympaéaristdn laatu
e Palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestdryhmien saavutettavissa ja asuinalueiden
laheisyydessa

e  Suunnittelulla huolehditaan, etté asuntorakentamiseen on tarjolla riittavasti tontti-
maata

e Huolehditaan siitd, etta taajaman viheralueita on riittavasti ja niistd muodostuu yhte-
naisia, virkistyskayttoon soveltuvia kokonaisuuksia

e Varataan riittavat alueet jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetdén
verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua
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5.1

5.1.1

5.1.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Korttelialueet ja virkistysalueet
Korttelin 49 suunnittelualue:

Kortteliin on osoitettu entisen YO-alueen paikalle kaksi noin 5000 m2 suurista rivitalotont-
tia AR ja kaksi noin 4000 m2 suuruista kerrostalojen ja rivitalojen tonttia AKR. Entisen
liiketontin (KL) paikalle Makitien ja Talonpojantien kulmaukseen on osoitettu asuinpienta-
lojen tontti AP, joka mahdollistaa monipuolisesti erilaisia pientaloratkaisuja kuten omakoti-
talojen, paritalojen tai pienten rivitalojen toteuttamisen. Mékitien kolme rakennettua erillis-
pientalotonttia sailyvéat asemakaavassa.

Rakennukset on sijoitettu metsésaarekkeeseen. Asumisrauhan ja luonnonympariston
sailymisen takia Talonpojantien varteen tontille on osoitettu 10 m leveé puustovydhyke ja
Opintien varteen 6 m levea istutettava alue. Nain asuntojen parvekkeet ja terassit voidaan
sijoittaa joka suuntaan. Entisen metsatalon ymparistéon sahkdjohdon puoleiselle alueelle
on osoitettu reilusti puistoaluetta, joka palvelee niin viereista koulutoimintaa kuin asukkai-
den lahivirkistyskayttoa.

Korttelien 20a ja 20e suunnittelualue:

Kortteliin on osoitettu entisen Y-tontin rakentumattomalle alueelle rivitalojen tontti AR,
joka toteutuessaan taydentaa Kurkiniementien varren muuta rivitaloasutusta. Vanhan
myllyn toimintaa varten osoitetaan liiketontti KL nykyisen vuokra-alueen mukaisesti, ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha mylly huomioidaan suojelumerkinnalla ja -
madrayksellda. Rakennuksessa olevan ravintolatoiminnan ja uusien asuintoimintojen valiin
jatetdan suojaavaa puistoaluetta.

Kaavakartalle on lisatty ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen alueella olevat TeliaSoneran
tietoliikennekaapelit, jotka jaavat rasitteeksi tonttien rajalle.

Katualueet

Kortteliin 49 tehty kaavasuunnitelma edellyttdd 2 uutta ajoliittymaa Talonpojantielta suun-
nitelluille tonteille. Kortteliin virinneiden rakennushankkeiden kiireellisyyden vuoksi Talon-
pojantien tiealue muutetaan korttelin 49 kohdalla katualueeksi, koska kaavan mukaisella
katualueella liittym&asiat on joustavampi ratkaista eikd Talonpojantien osoittaminen
maantien alueena ole endé mahdollista. Kunnan yllapitaméksi kaduksi kyseinen tieosuus
muuttuu vasta kadunpitopaatéksen myota.
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5.1.3 Mitoitus
tontti pinta-ala rakennus- kuinka suuren osan alueen suurin sallittu
oikeus pinta-alasta saa kayttaa kerrosluku
rakentamiseen

20a AR tontti3 | 4925 m? 1970 k-m? 25 % 2

20e KL tontti 1 1100 m2 385 k-m? 35 % 2u2/3
49 AP tontti 1 3243 m2 649 k-m? 20 % 1

49 AO tontti 2 1927 m2 289 k-m? 15 % 1

49 AO tontti 3 1910 m2 287 k-m? 15 % 1

49 AO tontti 4 1922 m2 288 k-m? 15 % 1

49 AR tontti 5 5172 m2 2069 k-m? 25 % 2

49 AR tontti 6 5011 m2 2004 k-m? 25 % 2

49 AKR tontti 7 | 4201 m?2 2520 k-m? 30 % 3

49 AKR tontti 8 | 4199 m2 2519 k-m? 30 % 3

18 (25)

Kurkiniemessa kortteliin 20a mitoitus mahdollistaa viereisia rivitalokortteleita tehokkaam-
man rakentamisen, jotta kortteli olisi tarpeen mukaan toteutettavissa kahteen kerrokseen.
Tontin sisdisille piha- ja oleskelualueille jaa tehokkuudesta huolimatta paremmin tilaa kuin
viereisilla tonteilla, koska tontti on leveampi ja siten paremmin toteutettavissa.

Korttelin 20e KL-tontin laajuus vastaa nykyista vuokra-aluetta ja rakennusala on rajattu
tiukasti suojeltavan rakennuksen suuruiseksi. Kerroskorkeus vastaa myos nykyista tilan-
netta. Tontin kokonaisrakennusoikeus mahdollistaa vahaisesti myds uutta taydentavaa
rakentamista kuten pienten talousrakennusten toteuttamisen tontille.

Kortteliin 49 kaavan mahdollistaman uudisrakentaminen on tehokkainta ja korkeinta kou-
lun ja Opintien puoleisilla korttelinosilla. Rakennusoikeutta on osoitettu tonteille varsin
runsaasti, mutta tonttien rakentamista on rajoitettu kaavamerkinnalla, joka maaraa kuinka
suuren osan alueesta saa kayttdd rakentamiseen (tontin peitteisyys), eli kaytdnnéssa
kaavassa on rajattu, paljonko rakennusoikeudesta saa toteuttaa 1. kerrokseen maanpin-
nan tasolla. Mikali alueelle toteutettaisiin vain 1-kerroksisia rakennuksia, on suurin sallittu
tonttitehokkuus 0,25- 0,30 uusilla AR- ja AKR-tonteilla.

Tonteille sallitun rakennusoikeuden hyddyntamista ja rakentamista rajoittaa pelastuslain
11 luvun 718:ss8& maaratty vaestonsuojan rakentamisvelvoite:

“Vé&estbnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa
rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on vahintdan 1 200 neliometria ja siind asu-
taan tai tyéskennelldén tai oleskellaan muutoin pysyvasti.”
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5.2

5.3

5.4

5.4.1

5.4.2

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Ympariston laatu voidaan turvata alueita toteutettaessa melko hyvin, silla alueet rajautu-
vat puistoalueisiin ja tontit piha-alueineen voidaan toteuttaa melko véljasti asumisviihty-
vyytta lisdavalla tavalla. Vuonna 2009 laadittu havainnepiirros ja kaavan ohjeelliset ra-
kennusalat osoittavat kaavoittajan ndkemyksen kirkonkyldan sopivasta mittakaavasta ja
rakentamistavasta.

Entisen metsatalon alueella kallion ja olevan puuston sdilyminen on pyritty turvaamaan
osoittamalla korkein alue rakennusalan ulkopuolelle merkinnalla sailytettava puusto. Sa-
moin katuvarren sailytettava puustovydhyke Talonpojantien varrella on tavallista hieman
leveampi, mika turvaa paremmin puuston elinolosuhteet ja sailymisen jo rakennusvai-
heessa.

Koska rakentaminen liittyy olevaan tiestdon ja kunnallistekniikkaan, ymparistta kuormit-
taa ja kuluttaa vain asuntorakentaminen, ei uusi infrastruktuuri. Kortteliin 49 kaavoitettava
puistoalue suojaa hyvin ymparilla olevaa omakotiasutusta.

Kaavaan on sisallytetty myos rakentamistapaan ja kaavan toteuttamiseen liittyvia yleisia
maarayksia.

Kaavamaaraykset

Kaikki kaavamerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset ovat kaavakartalla.
Kaavan vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Tyhjien alueiden rakentaminen ja kayttodn otto taajaman keskella on yhdyskuntaraken-
teen kannalta erittdin toivottavaa. Kaavamuutos ohjaa uutta asuinrakentamista jo ennes-
taan asutuille alueille keskustan palvelujen ja koulukeskuksen laheisyyteen.

Kaavamuutos mahdollistaa arviolta noin 10 uutta asuntoa kortteliin 20a ja noin 61
(5+12+12+16+16) uutta asuntoa kortteliin 49, missa on jo ennestaan 3 toteutettua asun-
toa erillispientalotonteilla.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoodn ja taajamakuvaan

Kaavamuutoksessa on kyse taajaman jo ennestaan rakentuneiden asuinalueiden tayden-
tamisesta. Samalla kulttuurihistorian ja —maiseman kannalta arvokas vanha mylly tulee
huomioitua suojelumerkinnélla ja —maarayksella ja sen sailymisedellytyksia sen myota
parannettua.

Kaavamuutoksen toteutuminen ja sen mukainen uudisrakentaminen muuttaisi suunnitte-
lualueet rakentamattomista alueista rakennetuksi taajamaymparistoksi. Rakentamisen
korkeus ja tehokkuus on sovitettu olevaan ymparistdon siten, etta toteutus ei oleellisesti
poikkea viereisista tonttialueista, mutta taajaman sisaisten paaliikennevaylien varrella
asuinrakentaminen voi olla hieman tehokkaampaa, kuin kauempana olevilla pientaloalu-
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eilla. Opintien toiselle puolella on koulualueeseen liittyen ennestaan 3,5-kerroksinen har-
jakattoinen koulurakennus ja 2,5-kerroksinen harjakattoinen asuntolarakennus.

Nykyiseen asemakaavaan nahden rakentamisalueet pienenevat ja osa alueista muute-
taan puistoksi, mutta uuden kayttdtarkoituksen myota aiemmin rakentamattomiksi jaaneet
alueet tulevat todennakoisemmin toteutettua.

Tonteille sallitun rakennusoikeuden taysimittaista hyddyntamista rajoittaa pelastuslain 11
luvun 718:ssé& madratty vaestonsuojan rakentamisvelvoite, jonka vuoksi AKR- ja AR-
tontit toteutuvat on todennékdisimmin matalampina ja valjempina kuin kaava mahdollis-
taisi. Todennakéinen rakentamisen maara on enintdéan 1 200 k-m? tonttia kohden, jolloin
vaestdnsuojia ei tarvitse rakentaa uudisrakentamisen yhteydessa.

5.4.3 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteuttaminen edellyttaé kahta uutta liittym&a Talonpojantielle. Opintielle riittaisi
yksi liittymé& vanhan metsatalon tonttiliittyméan paikkeille, joten vaikutukset Opintien liiken-
teeseen jaavat vahaiseksi. Koska Opintiella liikkuvat koululaiset, tonttilittymat Talonpo-
jantiella ovat turvallisuuden kannalta paremmat. Myos korttelialueella Opintien laheisyy-
dessa olevan kallion takia liittymat on jarkevampi osoittaa Talonpojantien puolelle. Kallioi-
nen maapera ohjaa myés muutoin korttelin 49 tonttien 7 ja 8 rakentamista ja tontin sisai-
sia liikennejarjestelyja. Kaavamuutos lisda jonkin verran asutuksesta johtuvaa liilkennetta
suunnittelualueisiin rajautuvilla katu- ja tiealueilla.

Kurkiniemen ja vanhan myllyn alueen kaavamuutoksella ei ole merkittavia liikkenteellisia
vaikutuksia. Korttelin 20a uudelle asuintontille ajoyhteys tulee toteuttaa Kurkiniementielta.
Vanhan myllyn tontin ajoyhteys sdilyy nykytilanteen mukaisesti Kurkiniementien puolella.

5.4.4 Vaikutukset virkistyskayttédn ja luonnonymparistéon

Molemmille suunnittelualueille osoitetaan asuinalueisiin liittyvaa virkistysaluetta. Kortteliin
49 osoitettava puistoalue palvelee samalla myos viereista koulutoimintaa. Puistoon voi
toteuttaa mm. leikkipaikkoja tai koululaisten valituntiladun. Entisen metséatalon ymparisto
polkuineen ja mannikkoineen on oivallinen alue asuinalueen keskelle sijoittuvalle virkis-
tysalueelle.

Kortteli 49 on puolittain tarkeélld pohjavesialueella. Kaavasuunnittelussa on pyritty huo-
mioimaan alueella olevat kalliomuodostumat siten, ettei niité tarvitsisi louhia. Kalliomuo-
dostumat sijaitsevat pohjavesialueen rajan ulkopuolella, mutta sen valitttmassa laheisyy-
dessa. Tarkempia maaperatutkimuksia tai pohjavesialueeseen liittyvia selvityksia ei kui-
tenkaan kaavoituksen yhteydessa ole tehty.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Suunnittelualueille ei kohdistu merkittéavia ympariston hairidtekijoita.

Kurkiniemen asuintontit sijaitsevat Taivalkosken asemanseudun teollisuusalueelle johta-
van junaradan vieressd, joka on ollut pitkdan kayttamattémana. Talla hetkella junaradan
l&heisyys ei aiheuta asumiseen kohdistuvaa ymparistohairiota eikd radan kunnostamista
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6.1

6.2

uudelleen kayttoon ole nakopiirissa. Rata-alueen varaus (LR) tulee kuitenkin séilymaan
kaavassa.

Kaava mahdollistaa uutta rakentamista varsin lahelle Opintietd, jonka alkuosassa on kou-
lukuljetuksista aiheutuvaa linja-autoliikennetta ja kaantymispaikka linja-autoille. Koululais-
likenne ja siitd mahdollisesti aiheutuvat hairidt painottuvat aamuun ja iltapaivaan.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaavat kaavaan liittyvat kaavamaaraykset. Liséksi uusien tonttien toteutusta
ohjaa mm. pelastuslain 11 luvun 718:ssé& maaratty vaestonsuojan rakentamisvelvoite:

"Véesténsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa
rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on véhintdan 1 200 nelimetrié ja siind asu-
taan tai tyéskennelldén tai oleskellaan muutoin pysyvésti.”

Kaavassa uusien asuinrakennusten ja pysakointikatosten sijoittumista tonteille on ha-
vainnollistettu ohjeellisin kaavamerkinndin.

Rakentamistapa:

Asuinrakennusten paaasialliset julkisivumateriaalit tulisi olla mahdollisimman yhtenevia
korttelialueittain ja korttelin osa-alueittain viereisten tonttien kanssa.

Korttelin 49 AKR-tonteille suositeltava julkisivumateriaali on rappaus, jos alue toteutetaan
2- tai kolmekerroksisena kuten viereiset Opintien varren koulurakennukset.

Korttelin 49 AR- ja AP- tonteilla suositeltava julkisivumateriaali on puu tai hirsi tai muu
materiaali, joka sopii entisen metsatalon puistomaiseen ymparistoon.

Korttelin 20a uuden AR-tontin rakentamistapa tulisi olla yhteensopiva vireisten rivitalokort-
teleiden rakentamistapaan. Paaasiallinen julkisivumateriaali voi olla esim. punatiili.

Kattomuodoksi suositellaan harjakattoa ja katoissa tulisi olla julkisivupinnasta ulkonevat
raystaat.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat maanomistajat. Kaavamuutos on herattanyt
rakennuttajissa kiinnostusta ja toimeliaisuutta ja perati kolme kaava-alueen rivitalotonttia
suunnitellaan rakennettavan kesélla 2016 kolmen eri rakennuttajan toimesta. Yhdelle
tontilla kunta rakennuttaa itse 10 huoneiston rivitalon. huoneistojen vireen nousee 12
asunnon rivitalo ja vanhan myllyn taakse suunnitellaan alkuvaiheessa rakennettavan
yhdeksén hirsirakenteista rivitalohuoneistoa.

Alueen rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen perusteella aikaisin-
taan kevaalla 2016.
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6.3 Toteutuksen seuranta
Kunnan rakennusvalvonta ja muut viranomaiset valvovat kaavan toteutusta mm. raken-

nuslupien myéntamisen ja rakennusvalvonnan yhteydessa.

Sweco Ymparistd Oy
Elina Marjakangas
kaavoitusarkkitehti, YKS-519
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Liite: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 832 Taivalkoski  Tayttamispvm 07.04.2016
— Kirkonseudun asemakaavan korttelit 20a ja 49, asemakaavan muu-

Kaavan nimi tos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 23.06.2015

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaava-

tunnus

Kaava-alueen pinta- 6,5997 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

ala [ha]

Maanalaisten tilojen Asemakaavan muutoksen pinta- 6.5997

pinta-ala [ha] ala [ha] '

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta- | Pinta- | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan | Kerrosalan

Aluevaraukset ala[ha] ala[%] [k-m2] ] [?;1:;__] mr-ﬁgi/[]k
Yhteensa 6,5997 | 100,0 12981 0,20 0,0000 -4737
A yhteensa 3,2510 | 49,3 12596 0,39 2,6751 11732
P yhteensa

Y yhteensé -3,6869 -16217
C yhteensa

K yhteensa 0,1100 1,7 385 0,35 -0,2086 -252
T yhteensa

V yhteensé 1,9043 | 28,9 1,1937

R yhteensa

L yhteenséa 1,3344 | 20,2 0,0267

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa
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Pinta- @ Pinta- | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan
Aluevaraukset ala[ha] ala[%] [k-m?] ] muut.
[ha +/-]
W yhteenséa
Maanalaiset |Pinta-ala Pinta-ala & Kerrosala Pinta-alan

tilat [ha] [%] [k-m?]
Yhteensa

muut. [ha +/-]

Kerrosalan

muut. [k-
m2 +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

ala [ha]  ala[%] [k-m?] [e]
Yhteensa 6,5997 | 100,0 12981 0,20
A yhteensa 3,2510 | 49,3 12596 0,39
AP 0,3243 | 10,0 649 0,20
AR 1,5108 | 46,5 6043 0,40
AO 0,5759 | 17,7 864 0,15
AKR 0,8400 | 25,8 5040 0,60
P yhteensa
Y yhteensa
Y
YO
C yhteensa
K yhteensa 0,1100 1,7 385 0,35
KL 0,1100 | 100,0 385 0,35
T yhteensa
V yhteensé 1,9043 | 28,9
VP 1,9043 | 100,0
R yhteenséa
L yhteensa 1,3344 | 20,2
Kadut 1,3344 | 100,0
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Pinta- | Pinta- | Kerrosala | Tehokkuus

[k-m2 +/-]

Pinta-alan

muut.
[ha +/-]

0,0000
2,6751
0,3243
1,5108

0,8400
-3,6869
-0,7700

-2,9169

-0,2086
-0,2086

1,1937
1,1937

0,0267
0,0267

Kerrosalan

muut. [K-
m2 +/-]

-4737
11732
649
6043

5040
-16217
-3086

-13131

-252
-252
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Pinta- @ Pinta- | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan | Kerrosalan
Aluevaraukset

muut. muut. [K-

ala [ha] ala [%)] [k-m2] [e] [ha +/-] m2 +/!]
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensé
W yhteenséa
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