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YLITORNION KUNTA

RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMINEN
- OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 26.2.2019

YLEISTA TIETOA RAKENNUSJARJESTYKSESTA

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan jokaisessa kunnassa tulee olla rakennusjarjestys, mutta sen maarayk-
set voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla (MRL 14.1 §). Rakennusjarjestyksen tehtdva on edistdd suunni-
telmallista ja alueelle sopivaa rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
elinympdriston toteutumista ja sdilyttdmistd. Rakennusjarjestyksen maardykset eivat saa kuitenkaan olla
maanomistajille tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia (MRL 14.2 §).

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia sekd maankaytto- ja rakennusasetusta ja kunnan kaavo-
ja tdydentava asiakirja. Rakennusjarjestys osoittaa kunnan tavoitteet ja vaatimukset rakentamiselle ja antaa
muita sdantoja tadydentdvaa tietoa rakentajille ja suunnittelijoille. Rakennusijarjestyksen maardykset voivat
koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ymparistén hoitoa, vesihuollon jarjes-
tdmistd, suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallista rakentamista
koskevia seikkoja (MRL 14.3 §).

Rakennusjarjestyksessa voidaan myos osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on
odotettavissa suunnittelua edellyttdavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ymparistdarvojen tai ympa-
ristohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttod. Rakennusjarjestyksen maardys alueen osoittami-
sesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan (MRL 16.3 §).

Rakennusjarjestyksessd olevia maardyksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai
sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakennusluvan myéntamisen perusteena (MRL 72.1 §). Kunta voi kuitenkin ELY-keskusta kuultuaan osoittaa
rakennusjarjestyksessa alueet, joilla em. rajoitus ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen sijain-
nin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttdvaa rakentamista eikd alueella ole erityisid luonnon- ja mai-
sema-arvoja tai virkistyskdyton tarpeita. Tallainen rakennusjarjestyksen maarays voi olla voimassa enintdan
kuusi vuotta kerrallaan, kuitenkin enintdan niin kauan kuin maardyksen perusteena olleissa olosuhteissa ei
ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksia maaraykselle ei enda ole (MRL 72.2 §).
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RAKENNUSJARJESTYKSEN UUSIMISEN TARVE JA TAVOITTEET

Ylitornion kunnan nykyinen rakennusjarjestys on hyvaksytty vuonna 2002. Rakennusjarjestyksen uusiminen
on tarpeen, koska maankayttoa ja rakentamista koskeva lainsdaadantd on muuttunut ja nykyinen rakennus-
jarjestys sen vuoksi osin vanhentunut. Uusi rakennusjarjestys laaditaan vastaamaan voimassa olevan maan-
kaytto- ja rakennuslain vaatimuksia. Rakennusjarjestyksesta kehitetdan entista toimivampi ja ajantasainen
tyovaline rakentamisen ohjaukseen. Toimenpideluvan, ilmoitusmenettelyn ja rakennusluvan kaytant6ja on
tarkoitus selkeyttaa ja joustavoittaa rakennusten lupakasittelya.

Tavoitteina ovat mm. ilmoitusmenettelystd luopuminen, toimenpideluvan keventdminen, saannoét loma-
asuntojen muuttamisesta vakinaisiksi asunnoiksi, suunnittelutarpeesta vapautettavat alueet ja suunnittelu-
tarvealueiden maaritys. Ohjeen tulee olla selked ja helppolukuinen.

Rakennusjarjestyksen yhtena tavoitteena on mahdollistaa MRL 72.3 §:n mukainen rantarantarakentamista
koskeva, enintdan 6 vuotta voimassa oleva vapautus osalle jokivarsia ja jarvien rantoja, joilla rakentamis-
paine on vahaista ja rakentamisrajoituksen poistaminen on luonto- ja maisemaolosuhteiden puolesta mah-
dollista. Lisdksi huomioidaan, ettd virkistyskdyttéon sopivia ranta-alueita jaa riittavasti. Rantojen rakenta-
misrajoituksen poistaminen tietyilta alueilta helpottaa ja joustavoittaa lupakasittelya kunnassa.

Ylitornion kunta laatii uuden rakennusjarjestyksen hyddyntden Suomen Kuntaliiton ohjeita ja kuullen tarvit-
taessa asiantuntijoita. Rakennusjarjestykseen liittyvat mahdolliset erillisselvitykset ja liitekartat laaditaan
konsulttityona.

OSALLISET

Rakennusjarjestyksen laatimisessa osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin raken-
nusjarjestys saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellddn. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua rakennusjarjestyksen valmiste-
luun, arvioida rakennusjarjestyksen vaikutusta seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Rakennusjdrjestyksen uusimisessa keskeisia osallisia ovat:

— Kunnan asukkaat, vapaa-ajan asukkaat ja kiinteistdjen omistajat
— Kunnassa toimivat yritykset, yhdistykset, seurat ja yhteisot

— Kunnan toimielimet ja viranhaltijat

— Naapurikunnat: Pello, Tornio, Tervola, Rovaniemi, Overtorned
— Lapin liitto

— Lapin ELY-keskus

— Lapin pelastuslaitos

— Rovaniemen kaupungin ymparistopalvelut / Rovaniemen ympaéristélautakunta
— Museovirasto ja Tornionlaakson maakuntamuseo

— Alueella toimivat sahko-, puhelin- ja vesiyhtiot

— Metsahallitus
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TYON VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

Tiedottaminen

Rakennusjarjestyksen uusimistydn kaynnistymisesta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman saatavilla olosta,
mahdollisista yleisotilaisuuksista seka rakennusjarjestyksen luonnoksen ja ehdotuksen nahtaville asettami-
sesta ilmoitetaan julkisilla kuulutuksilla. IImoitukset julkaistaan kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa seka
sanomalehti Lapin kansassa, ilmoitustaululla ja Ylitornion kunnan internet-sivuilla. OAS on nahtavilla koko
suunnitteluprosessin ajan.

Kaynnistysvaihe

Kunta ilmoittaa rakennusjarjestyksen uusimistydn vireilletulosta ja asettaa tdman osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman (OAS) nahtaville koko uusimistyon ajaksi. OAS:aa voidaan tarpeen mukaan tarkistaa ja paivit-
tda suunnitteluprosessin aikana.

Luonnosvaihe

Kunta laatii luonnoksen uudesta rakennusjarjestyksesta. Luonnoksesta neuvotellaan keskeisten viranomais-
ten ja yhteisOjen kanssa. Tarvittaessa tehdaan rakennusjarjestysta varten tarvittavat ranta-alueiden ympa-
ristoselvitykset.

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan ehdotus uudesta rakennusjarjestyksesta. Ehdotus ra-
kennusjarjestykseksi asetetaan julkisesti nahtaville MRA 6 §:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi. Osallisilla on
mahdollisuus jattda kirjallinen muistutuksensa kuntaan nahtavilla olon aikana yhteystiedoissa mainittuun
osoitteeseen. Rakennusjarjestysehdotuksesta pyydetaan lausunnot keskeisiltd viranomaisilta ja yhteisoilta.

Hyvaksyminen

Jos oleellisia muutoksia ehdotukseen ei tule, saatetaan rakennusjarjestys hyvaksymiskasittelyyn. Uuden
rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksestd. Kunnanvaltuuston hyvak-
symispdatoksesta tiedotetaan julkisella kuulutuksella ja hyvdaksymisp&datoksesta lahetetdan tieto viranomai-
sille. Valitusaika on 30 paivaa siitd, kun kunnanvaltuuston hyvaksymispdatosta koskeva poytakirja julkais-
taan. Mahdolliset valitukset hyvaksymispaatoksesta osoitetaan hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Rakennusjarjestyksen uusimisen tavoitteista ja erityisesti rakennusjarjestyksessa mahdollisesti maarattavis-
ta rantarakentamista koskevista vapautuksista keskustellaan ELY-keskuksen kanssa. Viranomaisneuvottelu
jarjestetaan tarvittaessa luonnoksen valmisteluvaiheessa.



OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA sivu 4(4)

AIKATAULU

Tavoiteaikataulun mukaan rakennusjarjestyksen luonnos valmistui syksylld 2018 ja rakennusjarjestyksen
hyvaksymiskasittely on kevaalla 2019.

Tavoitteellinen aikataulu vaiheittain:

2017 Tyon ohjelmointi ja valmistelu kunnassa.

3/2018 Vireilletulokuulutus, OAS ndhtaville. Tarvittaessa tavoitekeskustelut ELY-keskuksen kans-
sa.

2-10/ 2018 Olevien ymparistoselvitysten ja lahtotietojen kokoaminen, paatos tavoitteista.
Rakennusjarjestysluonnoksen laatiminen asetettujen tavoitteiden pohjalta, viranomais-
neuvottelu.

3-4 /2019 Rakennusjarjestysehdotus nahtavilla 30 padivan ajan (maalis-huhtikuussa 2019).

5/2019 Lausuntojen ja mielipiteiden kasittely, tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

6 /2019 Rakennusjarjestysehdotuksen viimeistely ja hyvaksyminen.

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaatoksestd on 30 pdivan valitusaika.

YHTEYSTIEDOT

Ylitornion kunta, Kunnanvirasto Alkkulanraitti 55, 95600 Ylitornio

Tekninen johtaja, Jarmo Jaako puh. 040 584 4046, jarmo.jaako@ylitornio.fi
Rakennustarkastaja Pentti Ylitalo 050 361 0379, pentti.ylitalo@rovaniemi.fi

Rakennusjarjestysta koskeva materiaali ja julkiset kuulutukset ovat ndhtavilla Ylitornion kunnan internet-
sivuilla osoitteessa www.ylitornio.fi/kunta-info/kunnan-ilmoitukset/julkisten kuulutusten ilmoitustaulu

Lapin ELY-keskuksessa Ylitornion rakennusjarjestyksen viranomaisohjauksesta vastaa jari.laulumaa@ely-
keskus.fi
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