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rakennuspaikat osoitettu > suorat rakennusluvat. Kylien AT-alueille hankekohtaisia
ja alueellisia suunnittelutarveratkaisuja rakennusluvan pohjaksi

ohjaa asemakaavoitusta, sitd ennen yksittaisiin hankkeisiin rakennusluvat suunnit-
telutarveratkaisun pohjalta

SUUNNITTELUTARVEALUEET
- taajaman / asemakaavojen lievealueet
- arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparistot
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- valtakunnallisesti arvokkaat kallio- ja maaperamuodostumat
- pohjavesialueet
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1 YLEISTA

1.1 Tavoite

Rakennusjarjestyksellda annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita,
joilla ohjataan maankayttoa ja rakentamista luonnoltaan kauniissa Ylitornion kunnas-
sa.

Rakennusjarjestyksella edistetddn suunnitelmallista ja sopivaa rakentamista seka
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioonottamista. Maarayksilla ja ohjeilla toteutetaan ja
sdilytetaan hyvaa, terveellistd ja viihtyisdd elinympéristda tasavertaisuuden vaati-
mukset huomioon ottaen. Maaraykset antavat edellytykset hyvélle ja taloudellisesti
kestavalle alueiden kehitykselle.

Rakennusjarjestyksen maaraykset tadydentavat maankaytto- ja rakennuslakia ja —
asetusta seka voimassa olevia asema- ja yleiskaavoja. Laki, asetus ja oikeusvai-
kutteinen yleiskaava, asemakaava seka rakennusmaarayskokoelman maaraykset
menevat rakennusjarjestyksen edelle. Viittaus MRL 1 § ja 14 §

1.2 Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamis-
ta ja rakentamista koskevien sdéannosten ja maaraysten lisaksi on Ylitornion kunnas-
sa noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksid, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maarétty.

Viittaus maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 14 § 4 mom.

1.3 Rakennusvalvontaviranomainen
Rakennusvalvontaviranomainen on Rovaniemen kaupungin ymparistélautakunta.

Paatosvallan siirtamisestd maarataan em. lautakunnan delegointisé&dnndssa.

Viittaus maankaytto- ja rakennuslaki (MRL) 21 § ja 124 §, MRA 4 8.

2 LUPAJARJESTELMAT

2.1 Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Maankayttd- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden lu-
vanvaraisuus:

e Rakennuslupa 125 §

e Toimenpidelupa 126 §

e Rakennuksen purkulupa 127 §
e Maisematy0lupa 128 §

Maankaytto- ja rakennuslain 168 §:n mukaan myo6s kevyen rakennelman ja pieneh-
kon laitoksen tulee terveellisyydeltaan, turvallisuudeltaan ja ulkoasultaan tayttaa koh-
tuulliset vaatimukset ja vaatimukset koskevat myds rakennelmia, jotka eivat edellyta
lupaa. Rakennelman ja laitoksen tulee sopeutua ymparistoon eikd se saa olla haitaksi
likenteelle.



Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi maarata taman pykalan vastaisen raken-
nelman tai laitoksen poistettavaksi tai muutettavaksi vastaamaan lain vaatimuksia.

Naapurin kuuleminen rakennuslupa-asiassa on paasaantd. Rakennuslupaa koskevia
kuulemissaannoksia noudatetaan soveltuvin osin myos toimenpide-, purkamis- ja
maisematydlupa-asioissa.

Eraissa tapauksissa tarvitaan naapurin nimenomainen suostumus. Esimerkiksi viitta
metrid l&hemmaksi naapurin rajaa rakentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella
edellyttdd yleensé naapurin suostumusta.

Rakennuslupahakemuksen vireille tulosta on ilmoitettava naapurille, jollei ilmoittami-
nen hankkeen vahaisyys tai sijainti taikka kaavan sisélté huomioon ottaen ole naapu-
rin edun kannalta ilmeisen tarpeetonta. Naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaa-
ta olevan Kiinteistdn tai muun alueen omistajaa ja haltijjaa. Samanaikaisesti on asian
vireilldolosta sopivalla tavalla tiedotettava myds rakennuspaikalla.

liImoitukseen on liitettdva tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta.

Viittaukset MRL 168 §: Kevyt rakennelma ja pienehké laitos, MRL 133 §: Kuule-
minen ja lausunnot, MRA 65 8: Naapurien kuuleminen, MRL 130.2 §: Lupamenet-
telyn perusteet, MRA 57.3 8: Rakennuksen etaisyys.

2.2 Rakennuslupa
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti rakennuslupaa edellytetaan:
= rakennuksen rakentamiseen

= sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa rakennuksen ra-
kentamiseen, rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan
tilan lisaamiseen

e rakennuksen korjaus- ja muutosty6hon, jolla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen kayttgjien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

e rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaiseen muuttamiseen,
(lupaa edellyttavana kayttétarkoituksen muutoksena pidetaan muun ohella
loma-asunnon kayton muuttamista pysyvaan asumiseen)

Maaraajan paikallaan pystytettdva rakennusta varten voidaan rakennuslupaan aset-
taa maardaika MRL 125 8. Tilapaisen rakennuksen lupa kasitelladn MRL 176 § mu-
kaan.

Viittaukset MRL 125 §: Rakennuslupa, MRL 176 8: Tilapainen rakennus.

2.3 Loma-asunnon muuttaminen vakituiseksi asunnoksi

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 1258 mukaan rakennuksen kayttotarkoituksen
muutokseen tarvitaan rakennuslupa, jonka edellytyksen&d on, ettd rakennus tayttaa
vakituiselle asunnolle asetetut olennaiset tekniset vaatimukset.

Lupa kayttotarkoituksen muutokseen voidaan myontad, jos seuraavat perusteet tayt-

tyvat:

- rakennuspaikka tayttdd MRL1168:ssa osoitetut vaatimukset (ei tulvan, sortuman
tai vyoéryman vaaraa) ja on kooltaan rakennusjarjestyksen mukainen

- rakennukset sijoittuvat rakennuspaikalle voimassa olevan rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaisesti

- rakennus tayttaa paaosin pysyvalle asumiselle asetetut, MRL 1178 mukaiset tek-
niset vaatimukset tai on muutettavissa sellaiseksi
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- rakenteet tayttavat rakentamisajankohdan pysyvalle asutukselle asetetut energia-
tehokkuusvaatimukset

- sijainti tulee olla yhdyskuntarakenteen kannalta tarkoituksenmukainen eli tukeu-
tuu olevaan kylaasutukseen ja sen laheisyydessa sijaitsee ennestaan pysyvan
asutuksen rakennuspaikkoja

- vesi- ja jatevesihuollon tulee tayttda pysyvdlle asunnolle asetetut vaatimukset
MRL 1358 mukaisesti, eikd sen jarjestaminen saa aiheuttaa kunnalle erityisia
kustannuksia

- liikenneyhteyksien tulee olla kunnossa ymparivuotisesti ja palo- ja pelastuslaitok-
sen paasy tontille tulee turvata

- muutoslupa edellyttda naapurien kuulemista

- vapaa-ajan rakennuksen muutos asuinrakennukseksi vapaa-ajan asunnoille kaa-
voitetulla alueella edellyttdd asemakaavan muutosta taikka poikkeamispaatoksen
hakemista ennen varsinaisen muutoshakemuksen tekemista

Viittaukset MRL 129 a

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa alueet ja edellytykset, joilla vapaa-
ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta poikkeamispaatos-
ta tai suunnittelutarveratkaisua ennen rakennuslupaa. Rakennusjarjestyksen maa-
rays voi koskea sellaisia alueita, joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkit-
tavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia.

2.4  Talousrakennuksen luvan- ja ilmoituksenvaraisuus
Asemakaava ja yleiskaava-alueen ulkopuoliset alueet:

Olevaan asuntoon kuuluvan 60 m2:n tai maatalouden ja metsétalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisen, kerrosalaltaan enintd&dn 100 m2:n suuruiseen kylm&éan varasto-
rakennukseen tai katokseen ei tarvita lupaa, vaan siihen sovelletaan ilmoitusmenette-
lya. Lupaa ei mydskaan tarvita lomarakennusten yhteyteen kuuluvaan kevytrakentei-
seen ja lampoeristamattomaan alle 25 m? talousrakennuksen rakentamiseen, vaan
siihen sovelletaan iimoitusmenettelya.

Asemakaava ja yleiskaava-alueet:

llman rakennuslupaa, ilmoitusmenettelylld, voidaan asemakaava- ja yleiskaava-
alueelle rakentaa asuntoon kuuluva yksi, eristamatén varastorakennus, jonka pinta-
ala on enintaan 25 m?. Rakennusta ei saa sijoittaa asemakaavan ulkopuolella 5 met-
rida lahemmaksi naapurin rajaa ilman naapurin suostumusta.

Lupaa tai ilmoitusta ei tarvita enintdédn 10 m?2 suuruisen rakennelman kuten leikkimo-
kin, kasvihuoneen, maakellarin, huvimajan, puutarhavajan tai vastaavan tulisijatto-
man rakennelman, jatekatoksen, polkupyorékatoksen tai muun vastaavan katoksen
rakentamiseen. Lupaa tai ilmoitusta ei mydskaan tarvita taloon liittyvan, enintdan 15
mzn katetun terassin rakentamiseen. Rakennelmia ei saa sijoittaa asemakaava-
alueella 4 metria lAhemmaksi naapurin rajaa ilman naapurin suostumusta ja niiden on
muotonsa ja materiaalinsa puolesta sopeuduttava ymparistoon.

Viittaukset MRL 157 8: Jatehuolto ja 168 §: Kevyt rakennelma ja pienehko laitos,
MRA 56 §: Jatehuoltotilojen jarjestaminen ja 62 §: Toimenpiteiden luvanvaraisuus.



2.5 Toimenpiteiden luvanvaraisuus

Maankaytto- ja rakennuslain 126 8:n ja asetuksen 62 ja 63 8:n nojalla
Maaratdan toimenpideluvan hakemisesta kunnan osa-alueilla seuraavasti:
TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X

Toimenpide:

1 kaava-alueet, 2 muut alueet > 1 2

1) Rakennelma (rakentaminen)

katos tai kylma varastorakennus yli 25 m?

kioski, johon tulee vesi ja viemari

esiintymislava yli 15 m2, avonainen

lantavarasto ja lantasiilot

urheilupaikka asemakaava-alueella

kokoontumispaikka joka edellyttaa turvallisuussuunnitelmaa

asuntovaunualue tai vastaava vah. 5 paikkaa

katsomo

pieni lumirakennelma alle 7 m?, halkaisija max 3m, ei majoitukseen

ranta-alueiden lintutornit, kodat ja laavut

yleisételtta tai vastaava, maaraaikainen

X| X[ X[ X| X| X| X| X| X| X| X| X

X| X| X[ X| X| X| X

asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan pitaminen paikallaan yli 4 viik-
koa sellaista kayttoa varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn

my®os siirrettdva sauna, kylpytynnyri tai tydmaakoppi

maalammon hyodyntamiseen tarkoitetun putkiston asentaminen maa-
peraan tai vesistoon

X
X

masto yli 10 m, mutta enintdan 30 m

piippu yli 10 m, mutta enintéédn 30 m

varastointisailio yli 20 m3, siilot

muistomerkki

X[ X| X| X[ X
X

suurehko antenni, lautasanteeni @ > 1 m tai muu merkittava tekninen
laite

muut kuin rakennuksessa kiinni olevat antennit

X

tuulivoimala, salko 5 - 15 m X

aurinkopaneelit yli 10 m? X
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suurehko valaisinpylvas tai vastaava, enintdan 30 m X

suurehko laituri yli 10 m? tai yli 5 venepaikkaa X X
muu vesiston vesirajaa muuttava tai siihen olennaisesti vaikuttava ra- | X X
kennelma, kanava, aallonmurtaja tai vastaava

rakennuksen julkisivun olennainen muuttaminen X X
kattomuodon muuttaminen X X
ulkoverhouksen rakennusaineen tai varityksen muuttaminen alueella | X

jossa rakentamisohje

katukuvaan vaikuttavan kyltin tai markiisin asettaminen rakennuksiin X
ikkunajaon muuttaminen X X
muutokset kulttuurihistoriallisesti merkittavassa rakennuksessa X X
tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai muussa kaupalli- | X X
sessa tarkoituksessa (ulkomainos, maantielaki 528)

ikkunaa peittavan mainoksen pysyva tai pitkaaikainen asettaminen X X
rakennettuun ymparistoon tuleva istutettu / kiinted aita tai kadun reu- | X X

nusmuuri yli 1 m korkea

muut kunta- tai ympéaristokuvaan merkittévasti ja pitk&aikaisesti vaikut- | X
tavat jarjestelyt ja muutokset

asuinhuoneiston yhdistdminen tai jakaminen X X

Toimenpidelupa raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen
vuoden kuluessa.

2.6 Tuulivoimaloiden rakentaminen

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee ottaa huomioon rakentamisen vaikutus pohja-
vesialueisiin, palo- ja liikenneturvallisuuden vaatimat suojaetaisyydet, soveltuvuus mai-
semaan, kulttuuri- ja luonnonymparistoon sekd mahdolliset ymparistohairiot kuten val-
ke ja melu sek& sen kulkeutuminen. Lisaksi tulee ottaa huomioon teknisen huollon ja
sahkon siirron jarjestamismahdollisuudet seka vaikutukset lahietaisyydella oleviin ra-
diojarjestelmiin.

Yli 50 metrid korkeista (kokonaiskorkeus maanpinnasta) tuulivoimaloista tulee koko
kunnan alueella aina pyytaé lausunto Puolustusvoimilta.

Kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 30 metrin korkeuteen, tulee pyy-
taa ilmailulain mukainen lausunto Trafilta.
Viitteet MRL luku 10a: Tuulivoimarakentamista koskevat erityiset saannokset.

limailulaki 864/2014 - 118: limailulta rajoitetut alueet ja vaara-alueet.

2.7 Purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella ja alueella
jossa on voimassa 53 8:n mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Ennen vuotta 1994 rakennettujen rakennusten purkamista on kartoitettava, onko puret-
tavissa rakennuksissa haitta-aineita kuten asbestia.
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Rakennuksen tai sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallises-
ti ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 péaivaa ennen purkamistyo-
hon ryhtymista (purkamisilmoitus).

Purkutdista on tehtava suunnitelma hyoddynnettavistd materiaaleista, selvitys jatteen
maarasta ja lajittelusta, ja se on liitettdva hakemuksen mukaan.

Viittaukset MRL 127 &: Rakennuksen purkamislupa, 139 8: Purkamisluvan edelly-
tykset, 154 §: Rakennuksen purkamisen jarjestaminen sekd MRA 55 §: Ekologiset
nakokohdat rakentamisessa ja 67 8§ Purkamisaikomuksesta tiedottaminen.

Jateasetus 15 § ja 16 § seka Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltoméaarays.

2.8 Maisematydlupa

Maisemaa muuttavaa maarakennusty6td, puiden kaatamista, tai muuta naihin verratta-
vaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus):

e asemakaava-alueella
o yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan

e alueille, joilla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laa-
timiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on niin maaratty.

Maisematydlupaa koskevia saannoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten ottami-
seen, johon tarvitaan maa-aineslaissa (555/1981) tarkoitettu lupa.

Viittaus Maankaytto- ja rakennuslaki, MRL 128 §: Maisematy6lupa

3 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUO-
MIOON OTTAMINEN

3.1 Sijoittuminen
3.1.1 Etaisyydet

Asemakaava-alueella rakennuksen etdisyys naapurin rajasta vahintdan 4 metria ellei
asemakaava muuta osoita. Asemakaava-alueella ja ulkopuolella erityisesta syysta ja
rajanaapurin kirjallisella suostumuksella rakennus voidaan rakentaa lahemmas.

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee
olla yht& suuri kuin rakennuksen korkeus kuitenkin vahintdan 5 metria.

Rakennuksen etaisyydesta toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta raken-
nuksesta seka palovaarallisen rakennuksen sijoittamisesta on sdadetty maankaytto- ja
rakennuslaissa.

Rakennusta ei saa sijoittaa maantien suoja-alueelle. Suoja-alue ulottuu valta- ja kanta-
teilla 30 metrin etaisyydelle tien keskilinjasta ja muilla maanteilla 20 metrin etéisyydelle
tien keskilinjasta, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin maaratty. Yksityisteitd koskee yksi-
tyistielaki ja sen 19 8. liman tielautakunnan lupa rakentamisen etaisyys on oltava ajo-
radan keskilinjasta vahintaan 12 m.

Rakennusten rakentaminen riittavalle etaisyydelle rajasta turvaa naapuritonttien ra-
kentamismahdollisuudet. Rakennusten turvalliseen etaisyyteen toisistaan vaikuttavat
mm. palom&araykset. Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 5 metrin etaisyydelle
vesi- ja viemarilinjoista. Viittaus MRA 57 §: Rakennuksen etéisyys.
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3.2 Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistéon seka arvok-
kaaseen kulttuuriymparisté6n ja maisemaan

3.2.1 Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnon-
mukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla
rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja
metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnon-
mukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeitd, luonnon mer-
kittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid kuten siirtolohkareita, kauniita yk-
sittéispuita, jne.

Rannan laheisyydessa rakennettaessa tulee rakennus sijoittaa rantapuuston suojaan
siten, ettei se merkittavasti nay vesistoon.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittaa ympardivaan maisemaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistbd rumentava osa piha-
maasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen
sopivaan asuun.

3.2.2 Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava nouda-
tettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen, koon, muo-
don, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta. Rakennuspaikalla
rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

3.2.3 Rakennuksen korjaaminen

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet eika
korjaaminen saa perusteetta johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

Lain nojalla tai kaavalla suojeltua rakennusta ei saa muuttaa, kayttaa tai korjata niin, et-
ta rakennuksen suojeluarvo vahenee. Suojeltujen tai muuten arvokkaiden rakennusten
korjaushankkeista tulee tarvittaessa pyytaa museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen korjaamisen tavoitteena tulee olla energiatehokuuden parantamisen li-
saksi vaurio- ja terveyshaittariskin vahentaminen. Korjattavien rakennusten rakenteet
seka niiden kunto ja toimivuus tulee selvittdd ennen korjausten suunnittelua riittavan
perusteellisin tutkimuksin. Ennen vuotta 1994 rakennettujen rakennusten korjaamista
on kartoitettava, onko korjattavissa rakenteissa haitta-aineita kuten asbestia.

Korjausten yhteydessa tulee arvioida korjausten vaikutus rakenteiden kosteus- ja lam-
potekniseen toimintaan mallintamalla, laskelmin tai muulla luotettavalla menetelmalla.
Laadun toteutuminen tulee varmistaa mittaamalla tai muulla luotettavalla tavalla.

3.2.4 Kulttuuriymparistdarvojen vaaliminen

Rakennettaessa valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaisiin kult-
tuuriymparistoihin ja perinnemaisemiin, tulee rakentamisen vaikutukset maisemaan ja
olevaan rakennuskantaan selvittéaa erityisen huolellisesti seka kiinnittda erityista huo-
miota ympariston ominaispiirteiden sailyttamiseen ja tukemiseen.
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Uudis- ja korjausrakentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd se sopeutuu si-
jainnin, koon, muodon seka julkisivujen materiaalien ja jasentelyn osalta ympardivan
alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja maisemarakenteeseen. Rakennusten
tulee muodostaa maisemakuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.

Viitteet Maisematydryhman mietinto | ja Il, MRL 166.2 § Rakennuksen kunnossapito,
Laki rakennusperinndn suojelemisesta 498/2010.

3.2.5 Kiinteat muinaisjadnndkset

Kiinteat muinaisjddnnokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia. Muinaisjaannésalueil-
la maaperdan kajoaminen on kiellettyd ilman museoviranomaisen lupaa. Jos raken-
nuspaikalla tai sen laheisyydessa sijaitsee muinaisjaannos, tulee rakennushankkee-
seen ryhtyvan hyvissa ajoin neuvotella museoviranomaisen kanssa maankayttéa kos-
kevista suunnitelmista ja pyytdd museoviranomaisen lausunto tarvittavista arkeologisis-
ta tutkimuksista. Ennen rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana tulee toimia
museoviranomaisen maarittelemalla tavalla.

Viite Muinaismuistolaki 295 /1963 1 §: Kiinteat muinaisjaannokset ovat rauhoitettuja
muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. llman taman lain nojal-
la annettua lupaa on kiintean muinaisjagannoksen kaivaminen, peittdminen, muutta-
minen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

3.3 Rakennetun ymparistdn hoito ja valvonta
3.3.1 Ympariston hoito

Rakennettu ymparistd on pidettdva rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa (MRL 167 8 1 mom).

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Asuinrakennuksen ja vapaa-ajan rakennuksen on liityttava jatehuoltoon. Kiinteistén on
noudatettava Perameren jatelautakunnan kulloinkin voimassa olevia jatehuoltomaa-
rayksia.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna ymparistoa.

Liikennevaylat, tiet, torit ja paikoitusaukiot seké puistot ja oleskeluun tarkoitetut ulkotilat
on pidettava asianmukaisessa kunnossa siten, ettd ne tayttavat hyvan kaupunkikuvan
ja viihtyisyyden sekéa toimivuuden vaatimukset.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.
Viittaus MRL 166 §&: Rakennuksen kunnossapito, 167 §: Ympaéristonhoito, 183 §:
Tarkastusoikeus ja MRA 4,1 § Kunnan rakennusvalvontaviranomainen
Hallintolaki 38 § ja 39 §

3.3.2 Ympariston esteettomyys

Tasa-arvon nakokulmasta rakennusten ja kaupunkiympariston tulee olla myds niiden
henkildiden saavutettavissa, joiden kyky liikkua tai muutoin toimia on rajoittunut. Ra-
kennettu ymparistd on esteetdn silloin, kun se on kaikkien kayttdjien kannalta toimiva,
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turvallinen ja miellyttdva kayttdd. Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa ohjeita ra-
kentamisen esteettémien yksityiskohtien ratkaisuista.

3.3.3 Lumen varastointi

Lumen varastoinnin tulee tapahtua tontilla. Tontin kayton suunnittelussa on varattava
riittavasti tilaa lumen varastointia varten ja osoitettava sailytyspaikat asemapiirrokses-
sa. Lumi tulee varastoida siten, ettei varastoinnista aiheudu vaaraa tai haittaa. Kunnalla
on osoittaa lumien lajitysalue ylimaaraiselle lumelle, joka ajetaan pois kiinteistolta. Lun-
ta saadaan ajaa vain siihen tarkoitukseen hyvaksytylle alueelle.

Tontille tai jalkakaytavalle tai sen vierelle kertyneet lumivallit on tarvittaessa poistetta-
va. Tontin sisdiset pelastusreitit on pidettava lumesta vapaana.

3.3.4 Ympariston valvonta

Kunnan tekninen lautakunta (Rovaniemen kaupungin ymparistolautakunta) suorittaa
maankaytto- ja rakennuslaissa tarkoitettua ympéariston hoidon valvontaa mm. pitamalla
tarvittaessa katselmuksia paattamindén ajankohtina. Katselmuksen ajankohdista ja
alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja -haltijoille lautakunnan paattamalla ta-
valla. Havaituista puutteista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauskehotus seka
iimoitettava maaradaika, mihin mennessé korjaukset on suoritettava.

34 Aitaaminen

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ymparis-
toon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdva kokonaan tontin
tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitéa aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitéa kunnossa ton-
tin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpi-
kin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityisté syytd. Mikali asiasta ei
sovita, siita paattaa rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee sijoittaa
siten, ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huolletta-
vissa.

Viittaus MRL 168 8: Kevyt rakennelma ja pienehkd laitos ja MRA 82 §: Aidan raken-
taminen.

3.5 Piha-alue / pihamaa

3.5.1 Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaogjittaa riittdvaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien haitaton
johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin.

Kiinteistdn lumienkerays ja varastointi tulee suorittaa siten, ettéa pysytaan oman kiinteis-
ton puolella ja sulamisvedet eivat joudu naapurin Kiinteistolle.

Jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan
tai suoritetaan muita toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteis-
tolla, kiinteiston omistaja tai haltia on velvollinen huolehtimaan siitd, ettei toimenpitees-
ta aiheudu huomattavaa haittaa naapurille.

3.5.2 Pihamaan ja rakennuksen korkeusasema

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympéariston korkeusasemiin.
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Asuin- ja tydtilojen lattiataso on rakennettava yleensé vahintédn 30 cm ympérdivaa
maanpintaa korkeammalle. Suunnittelussa tulee huomioida esteettomyys.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessé pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Tontti tulee muotoilla ja luiskata siten, etta luiska sopeutuu luontevasti katuun ja ympa-
réivaan maastoon.

Viittaus MRA 53 8: Liikkumisesteeton rakentaminen
Viittaus MRL 165 §: Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen ja RakMK F1

3.5.3 Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissé jarjestelyissa on otettava
huomioon liikenneturvallisuus. Liittyma katuun tai yleiseen tiehen vaatii erillisen viran-
omaisluvan kunnalta tai ELY-keskukselta.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla tulee olla vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita kor-
keamman rakennuksen viereen siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Ton-
tin sisddnajon yhteyteen on sijoitettava kilpi, josta ilmenee pelastustien sijainti ja raken-
nuksen porrashuoneeseen on kiinnitettdva pelastustietd osoittava piirros. Pelastustie
on pidettava lumesta puhtaana.

Ellei autopaikoitusta ole asemakaavassa ratkaistu, tontille tulee rakentaa vahintaan yk-
si autopaikka asuntoa kohden. Tontilla on varattava myos riittavasti tilaa polkupyorien
asianmukaista sailyttamista varten.

3.5.4 Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja raken-
teet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

3.5.5 Osoitemerkinta

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaan tai tontin sisaiseen liikenne-
alueeseen taikka sen valittbmaan laheisyyteen, kiinteistbn omistajan on sijoitettava
osoitenumero tai sen osoittava ohjaus kiinteistdlle johtavan ajovaylan alkupdahan.

Osoitenumerointi on kiinnitettava julkisivun sisdénajoliittyman puolelle. Numeron tulee
olla asemakaava-alueilla pime&én aikaan valaistu. Osoitenumeroinnin on oltava toteu-
tettuna viimeistaan rakennuksen kayttddnottotarkastuksessa.

3.5.6 Piha-alueen valaistus

Valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, ettd ne lisdavat alueen
turvallisuutta eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti haikaise alueen asukkaita, alueella
likkuvia tai naapureita.

Rakennuksen julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen taajama-
kuvallista merkitysta. Valaisinten on sovelluttava alueen taajamakuvaan.

3.5.7 Maalampdjarjestelmat

Maalammitysjarjestelman rakentaminen edellyttaa aina rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa. Maalampdkaivon, maapiirin ja muiden rakenteiden sijoittelussa on otettava
huomioon lahella olevat muut energiakaivot, talousvesikaivot, etdisyys rakennuksista ja
tontin rajasta.

Tarkeilla pohjavesialueilla on selvitettdva, onko lampdkaivon rakentaminen lainkaan
mahdollista. Maalampdkaivon suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava voi-
massa olevia maarayksia ja ohjeita. Ennen poraustytn aloittamista on luvanhakijan
osoitettava laskelmilla, ettd lampdkaivon mitoitus, tehollinen syvyys seké kappalemaa-
ra ovat riittavia rakennuksen energiatarpeeseen.
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Maalampoputkistossa kaytetyn lammonsiirtoaineen tulee olla ymparistdlle ja pohjave-
delle vaaratonta. Kivipélyn ja porauslietteen paasy ymparistoon ja kunnallisteknisiin jar-
jestelmiin tulee estaa.

Viittaus MRL 126 a: Toimenpidelupa, Ympéristoopas 2013: Energiakaivo, maalam-
mon hyédyntaminen pientaloissa.

4 RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN JA OIKEUSVAI-
KUTTEISEN YLEISKAAVAN ULKOPUOLELLA

4.1 Suunnittelutarvealueet

Suunnittelutarvealueiksi (MRL 1683 mom) on osoitettu alueet, joilla niiden sijainnin
vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta. Alueet on osoi-
tettu liitekartalla nro 1.

Suunnittelutarvealueita eivat ole asemakaavoitetut alueet eivatka sellaisten oikeusvai-
kutteisten yleiskaavojen rakennuspaikat, joille voidaan myontaa rakennuslupa yleis-
kaavan perusteella.

Oikeusvaikutteisten yleiskaavojen kylaalueille AT voidaan myodntaa suoria rakennuslu-
pia alueellisen suunnittelutarveratkaisun pohjalta, (paatds rakennusluvan erityisista
edellytyksistd suunnittelutarvealueella, 137a8, voimassa max. 10v) edellyttden, etta
suunnittelutarveratkaisun edellytykset alueella tayttyvat.

Suunnittelutarvealueita ovat:
¢ taajaman kasvusuunnat ja lievealueet

e yleiskaavoin suunnitellut kyldalueet, jos niilla ei ole alueellista suunnittelutarverat-
kaisua

o kaavoittamattomat ja rakentamispaineiset alueet, jotka tulisi suunnitella osayleis-
kaavoin kuten kasvavat kylat tai tiiviisti rakennetut vesistojen ranta-alueet ja paa-
teiden varret

¢ |uonnonsuojelu- ja Natura-alueet ja niiden liepeet

e arvokkaat maisema-alueet ja kulttuuriymparistot

e pohjavesialueet

e turvetuotanto ja maa-ainesten ottoalueet ja niiden liepeet

e rakentamispaineettomilla alueilla suunnittelutarveratkaisu tulee ottaa kayttéon sil-
loin, kun hankkeen ymparilla on jo 4 pihapiirid 100 metrin sateelld hankkeesta.
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Suunnittelutarvealueella on voimassa kaksivaiheinen lupamenettely. Rakennusluvan myon-
taminen edellyttaa, ettéd rakentaminen ei haittaa kaavoitusta, aiheuta haitallista yhdyskunta-
kehitysta, on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta luonnon- tai kulttuuriympariston
arvojen sailyttamista tai virkistystarpeiden turvaamista. Viittaus MRL 16 §: Suunnittelutarve-
alue, 72 §: Suunnittelutarve ranta-alueella ja 137a §

72.4 8§ Suunnittelutarve ranta-alueella

Kunta voi alueellista ympéristékeskusta kuultuaan osoittaa rakennusjarjestyksesséa alu-
eet, joilla 1. momentissa saadetty rajoitus ei ole voimassa sen johdosta, ettei alueella ole sen
sijainnin vuoksi odotettavissa suunnittelua edellyttavaa rakentamista eika alueella ole erityi-
sia luonnon- ja maisema-arvoja tai virkistyskayton tarpeita. Tallainen rakennusjarjestyksen
maarays voi olla voimassa enintéddn kuusi vuotta kerrallaan, kuitenkin enintdan niin kauan
kuin maarayksen perusteena olleissa olosuhteissa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia,
joiden vuoksi edellytyksia maaraykselle ei enaa ole.

137a 8. Alueellinen paatds rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnitte-
lutarvealueella.

Jos kylaalueella tai muulla maaseutualueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava,
kunta voi tehda paatoksen 137 §:n 1. momentissa saadettyjen rakennusluvan erityisten edel-
lytysten olemassa olosta samalla kertaa useamman kuin yhden rakennuspaikan osalta. Tal-
lainen paatés voidaan tehda alueella, joka oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on osoitettu
kyldalueeksi tai muutoin rakentamiseen soveltuvaksi alueeksi. P&atds voi olla voimassa
enintdan 10 vuotta. Alueellinen p&atos ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen tai aiheuttaa merkittavia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Alueellista paatosta tehtdesséd noudatetaan asianosaisten ja viranomaisten kuulemisessa
seka paatoksessa ja siita ilmoittamisessa, mitéd 173 ja 174 §:ssa saadetaan poikkeamisme-
nettelysta.

4.2 Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden kaksikerroksisen, kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle saa rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

Kyla- ja haja-asutusalueilla rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla
enintaan 20 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 1000 k-m?.

Historiallisesti arvokkaassa kohteessa voidaan sallia rakennuspaikalla sailyvien asuin-
rakennusten lisaksi yksi uusi asuinrakennus.

Paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja voidaan sijoittaa kellariin ja ullakolle,
mikali se rakentamismaaraykset ja ymparistoon soveltuminen huomioon ottaen on
mahdollista.

Edellda mainitut rajoitukset eivat koske:
- tuotantokayttssa olevia maatiloja

- metsa- ja kalatalouden tai muun elinkeinon harjoittamisen kannalta tarpeellisia
rakennuksia ja rakennelmia

- hevos- ja eléintalleja
- maatilamatkailun kannalta tarpeellisia asuin- ja lomarakennuksia

- edella mainittuihin toimintoihin liittyvat huolto- ja talousrakennukset, konesuojat,
varastot ja katokset

- venevaja kooltaan enintaan 20 m? ja harjakorkeus enintaan 2,5 m

Naiden osalta rakennuspaikalle sallittu kerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta. Poikkeukset eivat koske rakentamista ranta-alueilla.
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4.3 Rakennuspaikka

Yleiskaava-alueilla noudatetaan kussakin kaavassa maarattyja rakennuspaikkojen va-
himmaispinta-aloja.

Kaavoittamattomalle alueelle sijoittuvan uuden rakennuspaikan tulee olla tarkoitukseen
sovelias ja viemaroidyilla alueilla kooltaan vahintaan 2000 m2. Viemarsimattomilla ky-
laalueilla rakennuspaikan tulee olla kooltaan vahintaan 3000 m?. Harvasti rakentuneilla
hajarakentamisalueilla rakennuspaikka voi kuitenkin olla kooltaan vahintaan 2000 m?,
jos jatevesien kasittely on mahdollista omalla tontilla ja naapureita haittamatta.

Uudisrakentamisen sijoittamisessa tulee huomioida valtakunnalliset alueiden kaytén
tavoitteet toimivasta aluerakenteesta, eheytyvasta yhdyskuntarakenteesta ja asuin-
ympariston laadusta.

Viittaus MRL 116 §: Rakennuspaikkaa koskevat vaatimukset.

Tarkempaa tietoa rakennuspaikan tulvavaarasta ja alimmista rakennuskorkeuksista
saa kunnasta ja ELY-keskuksesta.

5 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTUMINEN
YMPARISTOON RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten Kkor-
keusasemaan, muotoon, julkisivumateriaaleihin ja luonnonmukaiseen varitykseen si-
ten, etteivat rakennukset ndy héairitsevasti vesistdon ja vastarannalle.

Rakennuspaikalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus paaosin sailyttda ja vain harven-
taminen on sallittua.

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Muun kuin sauna-
rakennuksen etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla va-
hintdan 20 m metria, kun rakennus on kooltaan alle 70 k-m? ja 30 metria kun rakennus
on kooltaan yli 70 k-m?. Lisaksi uudisrakentamisen etaisyydesséa rantaviivaan voidaan
huomioida paikalla jo oleva rakennuskanta ja suhteutetaan etéisyys siihen, huomioiden
maaperan laatu, vesihuollon jarjestdminen seké tulva- ja sortumavaara.

Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintaan 20 m?, saa rakentaa edella mai-
nittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etdisyyden edella mainitulla tavalla
laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 10 metria.

Tulvavahingoille alttiden rakennusosien tulee olla vahintaan 1 metri keskimaarin kerran
sadassa vuodessa esiintyvan tulvakorkeuden (HW 1/100a) ylapuolella tai kaavassa
maaratylla korkeustasolla. Jos HW 1/100a ei ole tiedossa, niin vahintdan 1,0 m ylim-
man havaitun tulvakorkeuden ylapuolella. Tarvittaessa rakentamiskorkeudesta voi pyy-
tdd ELY-keskuksen vesistdyksikon lausuntoa.

Vesiston rannalla olevan rakennuspaikan vesistoon tai vesijattdon rajoittuvan rantavii-
van pituuden tulee olla vahintd&an 40 metria.

Viittaus MRL 72.4 §: Suunnittelutarve ranta-alueilla ja 171 8: Poikkeamisvalta, 172
8. Poikkeamisen edellytykset, 173 8: Poikkeamismenettely, 174 8: Poikkeamis-
paatos ja siitd ilmoittaminen.
5.1 Rakentamisen maara ranta-alueilla
Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden kaksikerroksisen lomarakennuksen.

Kaavoittamattomalla ranta-alueella lomarakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintaan 10% tontin pinta-alasta. Ranta-sauna saa olla kooltaan enintaan 25 k-m?2,
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6 VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEIL-

LA RAKENTAMINEN

6.1 Talousveden riittavyys

6.2

Lupa-asiakirjoihin tulee liittdd selvitys siita, ettd asuinrakennusta varten on riittdvasti
laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Viittaus MRL 135 § ja 136 8: Rakennusluvan edellytykset asemakaava-alueella
| asemakaava-alueen ulkopuolella.

Vesihuoltolaki 10 8: Kiinteiston liittminen vesihuoltolaitoksen verkostoon ja 11
8: Liittmisvelvollisuudesta vapauttaminen

Jatevesien kasittely

Rakennuslupahakemukseen on liitettava jatevesien kasittelyd ja johtamista koskevat
suunnitelmat. Jatevedet on k&siteltava ja johdettava niin, ettei niista aiheudu terveys-
haittaa tai ymparistonsuojelulaissa sanottua ympariston pilaantumista tai ympéariston pi-
laantumisen vaaraa. Jatevetta tuottava kiinteistd on liitettava yleiseen viemariin, jos se
sijaitsee sellaisella vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella, jossa liittyminen on mahdollis-
ta.

Jos liittyminen yleiseen viemariin ei ole mahdollista, on jatevesijarjestelman suunnitte-
lussa ja rakentamisessa noudatettava ymparistonsuojelulaissa ja sen nojalla annetussa
jatevesiasetuksessa sdadettyja maarayksia ja ohjeita. Lupahakemukseen on liitettava
em. sdadosten edellyttamalla tavalla tehty jatevesijarjestelman suunnitelma, jonka laa-
tijalla tulee olla suunnitteluun riittdva ammattipatevyys. Suunnitelmaan tulee liittaa jar-
jestelman kaytto- huolto- ja hoito-ohjeet seké luotettava selvitys siitd, etta ohjeiden mu-
kaan toimittaessa jateveden puhdistusteho tayttaa jatevesiasetuksessa saadetyt vaa-
timukset. Jateveden kasittely- ja johtamispaikan vahimmaisetaisyys vesistdsta on 30
m.

Umpiséiliota voidaan kayttaa jateveden valivarastointiin kiinteistoilld, joissa vahaisen ja-
tevesimaaran ja ymparistoolosuhteiden takia ei ole kohtuudella mahdollista jarjestaa ja-
tevesille muuta kasittelya ja johtamista. Umpisailion tilavuuden tulee olla vahintaan 5
m? ja se on varustettava tayttymishalyttimella. Umpisailién tyhjentamisesta tulee olla
voimassa oleva huoltosopimus. Umpisdilion tyhjennyksista on pidettava kirjanpitoa, jo-
ka on pyydettdessa esitettava ymparistonsuojeluviranomaiselle.

Jatevesijarjestelméan suunnitelman hyvaksymisesta paatetdaan rakennusluvan hyvak-
symisen yhteydessa. Jatevesijarjestelman rakentamisen valvonta kuuluu vastaavalle
tyonjohtajalle, joka on ensin rakennusvalvonnassa hyvaksytty.

Ranta-alueilla (vesistoon alle 100m) ja pohjavesialueilla YSL 16 luvun mukaiset, jate-
vesien puhdistusjarjestelmien vahimmaisvaatimukset tulee tayttdd 31.10.2019 men-
nessa. Muilla haja-asutusalueilla (ns. kuivanmaan rakennukset) vaatimukset tayttava
jatevesijarjestelma tulee rakentaa silloin, kun kiinteistolla tehd&éan rakennusluvan vaati-
via muutostoita.

Jatevesijarjestelman liete ja umpisailion jatteet on kuljetettava kaupungin hyvaksymalle
vastaanottopaikalle, jolla on ymparistonsuojelulain edellyttama lupa kyseisen jatteen
vastaanottoon, esim. Ylitornion jateveden puhdistamo.

Viittaus: Valtioneuvoston asetus talousvesien kasittelysta viemariverkostojen ulko-
puolisilla alueilla, Ymparistonsuojelulaki 16 luku 154-158: Jatevesien kasittely ja
johtaminen viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla ja 238 § Kiinteiston jateve-
sijarjestelma, Jokilaaksojen jatelautakunnan jatehuoltomaaraykset.
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6.3 Pohjavesialueen erityisméaarayksia

Jatevesijarjestelmé suunnitellaan, rakennetaan ja hoidetaan niin, ettei jatevesista mis-
saan tilanteessa aiheudu pohjaveden, kaivon tai muun vedenottamon pilaantumisvaa-
raa.

Vesikaymalajatevesia sisdltavaa jatevettd ei puhdistettunakaan imeyteta tai johdeta
maaperaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeiden pohjavesialueiden (I ja Il
Ik:n alueet) pohjaveden muodostumisvyohykkeella.

Puhdistettuja jatevesia voidaan johtaa pohjavesialueen suojavyohykkeelle (pohjavesi-
alueen ulkorajan ja pohjaveden muodostumisalueen valinen alue), jos jatevesijarjes-
telman suunnitelmassa on selvitetty, etta se ei kyseisessa kohteessa aiheuta pohjave-
den pilaantumisvaaraa.

Ylitornion kunnan vesi- ja viemarilaitoksen ja myos muiden vesiosuuskuntien toiminta-
alueella kiinteistdon kuuluu liittya ko. laitoksen vesi- ja viemariverkostoon (Vesihuoltolaki
10 §).

Kiinteistdn haltija huolehtii siita, etta jatevesien kasittelyjarjestelma on kaikissa olosuh-
teissa toimintakunnossa ja puhdistusteho vastaa sille asetettuja vaatimuksia. Tarvitta-
essa kiinteistdn haltijan on osoitettava jateveden puhdistuslaitteiden toiminnan teho
naytteenotoin tai muulla hyvaksyttavalla tavalla.

Viittaus Ymparisténsuojelulaki 17 §: Pohjaveden pilaamiskielto

6.4 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen

Sade- ja pintavedet sekad salaojiin kertyva vesi on maaperaolosuhteiden niin salliessa
imeytettava omalla tontilla. Mikali imeytys ei ole mahdollista, vedet on johdettava ylei-
seen sadevesiviemariin tai avo-ojajarjestelmaan tai niin vaadittaessa rakenteelliseen
viivytysjarjestelmaan. Talloin rakennuslupahakemukseen on liitettéva jarjestelman halti-
jan antama suostumus.

Sade- ja pintavedet on johdettava pois siten, ettei siitd aiheudu huomattavaa haittaa
naapureille tai kadun kayttajille.

Rakennus- ja ympéristblautakunta voi maarata useampia kiinteistéja suunnittelemaan
ja toteuttamaan yhteisen sade- ja pintavesijarjestelyn, mikéli se alueen vesiolosuhtei-
den johdosta on valttamatonta.

Viittaus MRL 103a-1030 8§: Hulevesia koskevat erityiset saanndkset
RakMK A2 ja Vesihuoltolaki luku 3a.

7 HYVA RAKENTAMISTAPA

Uudisrakentamisen tulee sopeutua paikalliseen rakentamiskulttuuriin ja maisemaraken-
teeseen alueen historiallisia kerrostumia arvostaen.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiir-
teet, eikd korjaaminen saa ilman erityisia perusteita johtaa tyylillisesti alkuperaisesta
rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.

Kaikessa rakentamisessa noudatetaan Suomen rakentamisméaarayskokoelman maa-
rayksia, ellei niihin saada rakennusvalvonnan myéntamaa vahaista poikkeusta.

Rakennustuotteiden on oltava turvallisia ja kestéavan kehityksen periaatteiden mukaisia
eivatka ne saa aiheuttaa haittaa terveydelle. Rakennustuotteet ovat kelpoisia rakenta-
misessa kaytettavaksi silloin, kun ne tayttavat maankaytto- ja rakennuslaissa tai sen
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7.1

nojalla saadetyt, olennaiset tekniset vaatimukset, jotka koskevat rakenteiden lujuutta ja
vakautta, paloturvallisuutta, terveellisyyttda, kayttoturvallisuutta, esteettomyytta, melun-
torjuntaa ja aéaniolosuhteita seka energiatehokkuutta.

Viittaus MRL 12 &: Rakentamisen ohjauksen tavoitteet, 117 8: Rakentamiselle
asetettavat vaatimukset, 152 §: Rakennustuotteen ominaisuudet

MRA 55 8: Ekologiset nakdkohdat rakentamisessa.

Suomen rakentamismaarayskokoelma SRMK

Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennuspaikalle tydmaataulu tai —kyltti, jos rakentaminen aiheuttaa pysyvan ja olen-
naisen muutoksen ymparistossa.

TyOmaataulusta tai — kyltista, tulee ilmeta vahintdan rakennuksen tai kohteen kaytto-
tarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeen vastaavan yh-
teystiedot.

Mikali kunnan merkittavalle liikennevayldlle asetetaan liikenne-esteitad tai ne katkais-
taan, tulee siita toimeen ryhtyvan tehda tarvittavat ilmoitukset pelastuslaitokselle haly-
tysajoneuvojen kulun turvaamiseksi.

Tilapaisissakin rakennelmissa on huolehdittava, etta rakentamismaaraysten henkil6tur-
vallisuuteen vaikuttavat oleelliset vaatimukset otetaan huomioon.

Kyltin tarkoituksena on opastaa materiaalitoimituksia tyomaalle ja pelastusajoneu-
voja mahdollisissa hata- ja onnettomuustapauksissa.

Omakotitydmaan kyltiksi riittaa 0,3m x 0,4m suuruinen kyltti, josta ilmenevat tyon
kohde ja rakennuttaja. Tydomaataulua ei vaadita talousrakennuksen tai vastaavan
vahaisen rakennustyon tydmaalle.

Viittaus MRL 133 &: Kuuleminen ja lausunnot, MRA 65 §: Naapurien kuuleminen.

7.2 Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tydmaan jate-

javesihuolto

Arseenia siséltavan puun sallittu kayttd maaritellaan komission asetuksella (EY) n:o
552/2009 litteen REACH XVII mukaan. Kayttétarkoituksesta riippumatta CCA- kyllas-
tettya puuta ei kuitenkaan saa kayttad asuinalueilla (asuinrakennus ja sen valitén piha-
piiri) tai kotitalouksissa kaytettavissa rakenteissa (huomioi vanhat pylvaat).

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda lupahake-
muksen kasittelyn yhteydessé tai rakennusty6té valvottaessa rakentajaa laatimaan tar-
vittavan suojaussuunnitelman.

Rakennustydn aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etta
ne eivat aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle.

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei siita ai-
heudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-,
poly- tai muuta haittaa ympaéristolle.

Tybmaalla tulee olla tydbmaan kokoon suhteutetut riittéavat alueet ja kerailyvélineet jate-
huollon asianmukaiseen jarjestamiseen.

Rakennustydssé on noudatettava Perameren jatelautakunnan kulloinkin voimassa ole-
via jatehuoltomaarayksia.
Viittaus: MRL 157 §: Jatehuolto, MRA 56 8: Jatehuoltotilojen jarjestaminen, MRA
83 8&: Rakennustyon haittojen valttaminen.

Valtioneuvoston paatts rakennusjatteista 295/97, Jatehuoltomaaraykset



7.3 Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka

7.4

8.1

johtojen ym. sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen léaheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja raken-
teet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Kunnan hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavan kaivamisen
seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen kayttdmiseen on ha-
ettava lupa kunnan tekniselté toimistolta. Lupahakemukseen on liitettava suunnitelma
kaivutybn suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mahdollisesta ai-
taamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja polyhaittojen ra-
joittamisesta seka mahdollisesti pilaantuneiden maiden kéasittelysta ja alueiden pikai-
sesta kuntoon saattamisesta.

TyOmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydmaan jalkeen tydmaan huoltoparakit ja tydmaa-aidat seka vastaavat tyo-
maarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue siistittava.

RAKENTAMINEN ALUEELLA, JOILLA ON ERITYISIA
MAANKAYTON JA RAKENTAMISEN RAJOITUKSIA

Rakennusoikeus

Mikali asemakaavassa ei ole merkitty tonttitehokkuuslukua niin noudatetaan seuraavia
prosentti- (%) ja neliometri m2 maaria.

Asuntokerrostaloa (AK) liikerakennusta (AL) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa
(ALK) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enin-
taan 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia raken-
nuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 20 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintaan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

Omakotirakennusta tai muuta enintaan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talous-
keskusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdén 25 pro-
senttia rakennuspaikan pinta-alasta

Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa palveleva talousraken-
nus saa olla enintdan 3,5 metria korkea.

8.2 Rakentaminen pohjavesialueella

Tarkeilld ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla kaksivaippaiset 6ljy- ja
polttoainesailiot seka muut nestemaisten vaarallisten aineiden sailiot tulee, ellei erityis-
lainsdddanndsta muuta johdu, sijoittaa maan paalle ja varustaa katoksella ja suoja-
altaalla, jonka tilavuus on vahintaan yhta suuri kuin varastoitava nestemaara.

Muussa pohjavesialueelle rakentamisessa ja toiminnassa on huomioitava, ettei siita ai-
heudu uhkaa pohjaveden puhtaudelle. Pohjavesialueilla ei sallita sellaista uutta teollista
tai muuta siihen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai kayttdd toiminnas-
saan pohjavetta vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita. Mikali on epatietoisuutta, mi-
ta toimintaa pohjavesialueella saa suorittaa, on siita pyydettava ymparistdviranomaisen
tai tarvittaessa ELY- keskuksen lausunto.

Viittaus Ymparistonsuojelulaki 17 8: Pohjaveden pilaamiskielto
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8.3 Rakentaminen pilaantuneille maa-alueille

Rakentamisessa on otettava huomioon rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja
maaperan haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyn ja lupa-asiat rat-
kaisee Lapin ELY- keskus.

8.4 Rakentaminen melualueella

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota ra-
kennukseen ulkoapdin tunkeutuvan melun torjuntaan. Melualttiille alueelle rakennetta-
essa rakennusvalvonnalle on esitettava selvitys siitd, miten meluntorjunta hoidetaan
niin, ettd melulle annetut ohjearvot alittuvat asunnoissa, muualla sisalla, oleskelupar-
vekkeilla ja piha-alueilla.

Rakentamisen suunnittelulla ja rakennusten sijoittelulla on pyrittava minimoimaan me-
lun aiheuttama haitta rakennuksen sisalla ja asunrakennuksen, lomarakennuksen tai
muun melulta suojaisia alueita vaativan toiminnan piha-alueella.

Asuinalueiden suurin sallittu melun A-painotettu keskiaanitaso (LAeq) on ulkotilois-
sa paivalla 55 dB, ydlla 50 dB (uusilla alueilla 45 dB) seka sisatiloissa paivalla 35
dB ja ydlla 30 dB.

Viittaus: Valtioneuvoston paatdés melun ohjearvoista 993/1992.

8.5 Rakentaminen voimalinja- ja sdhkojohtojen alueilla

Rakentaminen suur- ja keskijanniteverkon johtoalueelle on kielletty. Asuinrakennusten
rakennuspaikasta vahintaan 2000 m? tulee sijaita suurjanniteverkon johtoalueen ulko-
puolella.

Asuinrakennusten ja muiden pitk&aikaiseen oleskeluun tarkoitettujen tilojen suositelta-
vat vahimmaisetaisyydet suurj&nniteverkon voimalinjaan ovat:

- 100 metria 400 kV:n voimajohtoon
- 50 metria 220 kV:n voimajohtoon
- 40 metria 110 kV:n voimajohtoon

- 5 metria 20 kV:n séhkojohtoon

Viittaus: Sateilytyrvakeskuksen ja Fingrid Oyj:n ohjeet

9 MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEA-
MINEN

9.1 Rakennusjarjestyksen valvonta ja kaupungin viranomaisten yhteis-

tyo

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu sille viranomaiselle, jolla on asiassa toi-
mivalta.

Kunnan viranomaiset toimivat yhteistytssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten teh-
tavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

9.2 Maarayksista poikkeaminen

Kunnan tekninen lautakunta voi poiketa erityisesta syysta taman rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.
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Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etaisyyksia
koskevasta maarayksestd, lupa voidaan myontdd, mikali rakentaminen ei vaikeuta
kaavoitusta.

10 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Ylitornion kunnanvaltuuston vuonna 2002 hy-
vaksyma rakennusjarjestys.

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan .2019

Ylitorniolla _ .3.2019 Jarmo Jaako ...
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