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Kasitteita

Rakentamisen rajoittaminen ilman kaavoitusta kohdistuu rakennuksen rakentamiseen meren tai
vesistdn ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle. Rakennuksen kdsite, jota tassa tarkoite-
taan, on avattu maankaytto6 ja rakennuslain 113 §:ssad. Rakennuksia ovat lainkohdan mukaan asu-
miseen, tyontekoon, varastoimiseen tai muuhun kayttoon tarkoitetut rakennelmat, rakenteet ja
laitokset. Naita kaikkia yhdistda vaatimus siitd, etta se on kiintea tai tarkoitettu pidettavaksi paikal-
laan. Edelleen vaatimuksena on viranomaisvalvonnan tarve, joka johtuu rakennuksen ominaisuuk-
sista. Viranomaisvalvonnan tarve ilmenee esimerkiksi velvollisuutena hakea rakennuslupaa. Uuden
rakennuksen rakentamisen lisdksi rantojen suunnittelutarve eli [dhtokohtainen rakentamiskielto
koskee myds muun muassa kayttotarkoitusten muutoksia, joista yleisimpana loma-asuntojen
muuttaminen ymparivuotiseen kayttoon ja lisaksi olemassa olevien rakennusten vahaista suurem-
paa laajentamista.

Vesistolla puolestaan tarkoitetaan Vesilain 3 §:n maaritelmissa kuvattua jarved, lampea, jokea, pu-
roa ja muuta luonnollista vesialuetta seka tekojarved, kanavaa ja muuta vastaavaa keinotekoista
vesialuetta. Sdanndksen mukaan vesistona ei kuitenkaan pidetd noroa, ojaa ja lahdetta. Oikeus-
kaytanndssa esimerkiksi yli 10 hehtaarin kokoinen tekolampi katsottiin vesistoksi kun taas kooltaan
1-3 hehtaarin kokoisia ei ole katsottu vesistoiksi.

Kaikilla rannoilla vallitsee rantavydohykkeen suunnittelutarve. Rantavyohykkeelle ei siis saa raken-
taa rakennusta (lukuun ottamatta tiettyja poikkeuksia) ilman asemakaavaa tai rakentamisen oh-
jaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa. Jos kaavan mukainen rakentaminen ei ole mahdollista tai jos
kaavaa ei ole, uuden rakennuksen rakentamiseen tarvitaan poikkeamislupa.

Miten rantavybhyke on mddritelty ja kuinka leved se on?

Rantavyohyketta tai sen leveyttd ei ole tasmallisesti maaritelty lainsddadanndéssa. Ranta-
vyohykkeena pidetdan sellaista rannan osaa, jonka luonnonolosuhteisiin meren tai vesiston
vaikutus ulottuu, joka maisemallisesti mielletddan rantaan kuuluvaksi tai jolle kohdistuu eri-
laisia rantaa hyodyntdvia maankdyttotarpeita, kuten loma-asuntojen rakentamista. Maan-
kadyttd ja rakennuslain esitoissa katsottiin rantavyéhykkeen ulottuvan noin 100 metrin paa-
han, muttei kuitenkaan pidemmalle kuin 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta. Hallintokdytanndssa rantavyohykkeen vahimmaisleveytena on pidetty
50 metria. Kdytdnnodssa rantavydhykkeen leveyteen vaikuttavat muun muassa rannan kas-
villisuus, maisematekijat ja maastonmuodot.

Rantavyodhykkeen katsotaan olevan levedmpi meren rannoilla ja esimerkiksi avoimella niitty
tai peltoaukealla. Toisaalta metsaiselld rannalla oleva maenharjanne estaa nakyvyyden ve-
sistdon, joten rantavyohyke voi olla kapeampi.

Ranta-alueella, jolla on tai on odotettavissa loma-asutusta, taikka jos loma-asutus tukeutuu ran-
taan, noudatetaan rantavydhykettd koskevia sdanndoksid, eli vaatimusta kaavoituksesta tai poik-
keamisluvasta. Ranta-alueen leveydeksi hallintokdytanndssa on puolestaan arvioitu noin 200 met-
rid, mutta se voi olla leveampikin. Ratkaisevaa ranta-alueen leveyden tulkinnassa on sen arvioimi-
nen tukeutuuko lomarakentaminen vesiston kayttoon tai vetovoimaan. Rantaan tukeutumisena
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pidetddan muun muassa tieyhteyttd rantaan, uimarantaa tai venevalkamaa. Toisin sanoen arvioi-
daan sitd, olisiko rakennushanke sijoitettu juuri tiettyyn paikkaan myds ilman vesiston vaikutusta.
Kaikilla rannoilla on siis rantavyohyke (50-200 m) ja sen jalkeen voi olla ranta-alue, jonka olemas-
saoloa arvioidaan sen perusteella onko tosiasiallisesti olemassa suunnittelutarvetta loma-asutuk-
sen jarjestamiseksi. Mielenkiintoiseksi tdman tilanteen tekee se, etta rantavyéhykkeen jalkeen voi
olla my6s ns. kuivan maan suunnittelutarve, eli maankaytto ja rakennuslain 16 §:ssa tarkoitettu.
Edelleen rantavyohykkeen ja ranta-alueen eroa voidaan havainnollistaa siten, ettd jos rannalla on
enimmakseen vakituisia asuntoja, ei loma-asuntoja, vain valiton rantavyéhyke on rannan suunnit-
telutarpeen piirissa.

Rantavyohyke s s s s s s s

Avoimella pellolla (1) rontovydhyke on levedmpi kuin metsdisessd maastossa (2).

Rinteessd rantavydhyke ulottuu niin kauas kuin rinteelle sijoittuva rakentaminen
selvisti ndkyy ja vaikuttoa vesiston (3).

Rannalla oleva mdenharjanne estad nakyvyyden vesistdon, joten rantavyGhyke voi
ollo kapeampi (4).

Kyldmdisen asutuksen alue on pddosin ns. kuivan moan suunnittelutarpeen

(MRL 16 §) piirissé. Rontasddnndksic sovelletaon vain rantavyéhykkeelia (5).
Rantg-glue weess

Ranta-alue rajautuu rontaan tukeutuvan jo vesistddn voikuttovan loma-asutuksen
mukaan (A).

Titvis rannalla oleva loma-osutus aiheuttoa ranta-alueen suunnittelutarpeen, vaikka
taustamaastossa ei loma-asutusta olisikaan (B).

Ranta-alueen suunnittelutarve syntyy myds silloin, kun alueella on odotettavissa
rakentamista esimerkiksi kiinteistojakojen vuoksi (C).

Rantavybhykkeen jo ranta-alueen rajoaminen. Ldhde: Rannalle rakentaminen, Ympdristo-
ministenon esite, 2001
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1 JOHDANTO

Suunnittelutydn tarkoituksena on laatia Ylitornion kunnan Tornionjoen, Tengelidnjoen ja Portimo-
jarven ranta-alueille yksityiskohtainen aluevarauskaava, joka ohjaa suoraan rakentamista ja muuta
maankdytt6a. Kaava perustuu ematilaselvitykseen ja siitd johdettuun kiinteistokohtaisen rakenta-
misoikeuteen (MRL 72 §:n mukaisesti), ja se laaditaan oikeusvaikutteisena.

Tornionjoen ranta-alueilla on ennestdan voimassa vuonna 2003 hyvaksytty osayleiskaava, joka oh-
jaa rakentamista. Kaavan paivitystarve on noussut esille mm. kaavan toteuttamisessa ilmenneiden
ongelmien, rakentamispaineen ja tarkentuneiden tulvatietojen vuoksi.

Tornionjoki, Aavasaksanvaara, vanhat kulttuurimaisemat ja siltayhteys Ruotsiin ovat kaava-alu-
eelle ja sen laheisyyteen sijoittuvia Ylitornion tarkeimpia vetovoimatekijoita. Nama tekijat ovat
merkittavia seka vakituisen asumisen, loma-asumisen ettd matkailun kannalta.

Osayleiskaavan on katsottu vastaavan parhaiten alueen maankayton suunnittelun tarpeeseen. Alu-
eelle on kaavatyon paivitysta valmisteltaessa laadittu ematilaselvitys, jonka pohjalta rakennusoi-
keudet osoitetaan tilakohtaisesti. Koska kyseessd on ranta-alue, rakennusoikeuksien osoittami-
sessa huomioidaan tilakohtainen rantaviivan maara, oleva rakentaminen sekd muut mahdolliset
rakentamisoikeutta puoltavat tai rajoittavat tekijat.

Kaavasuunnittelussa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekd muut
maankaytto- ja rakennuslain mukaiset alueiden kayton suunnittelun tavoitteet ja yleiskaavan sisal-
tovaatimukset.

Kaavan laatii Sweco Ymparistd Oy:n Oulun toimisto ja kaavan laatijana ovat FM Johanna Lehto seka
arkkitehti Elina Marjakangas. Kaavatyohon ovat osallistuneet myos arkkitehti Riitta Yrjanheikki
seka kartoittaja Markku Nikula ja suunnitteluavustaja Tuija Junttila. Kunnassa kaavaty6ta on oh-
jannut ohjausryhma, johon kuuluvat Teija Kannala, Markku Kangas ja Eugen Parviainen seka kun-
nan viranhaltijat kunnaninsind6ri Jarmo Jaako, rakennustarkastajat Rovaniemen kaupungin raken-
nusvalvonnasta ja rakennustarkastustoimiston toimistosihteeri Juha Maki.

1(74)
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1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualuetta ovat Ylitornion kunnan ranta-alueet Tornionjoen varrella lukuunottamatta ase-
makaavoitettua kuntakeskusta sekd Aavasaksaa. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluvat Tengelion-
joen ja Portimojarven ranta-alueet.

Kaava-alueen rajaus

2 (74)

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



LJ
SWECO ﬁ

2.1

2.2

2.2.1

LAHTOKOHDAT

Yleistd kaava-hankkeen ldhtékohdista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai rakentami-
sen ohjaamiseen tarkoitettua yleiskaavaa. Suunnittelutarve koskee uuden rakennuksen rakenta-
mista, olemassa olevan rakennuksen huomattavaa laajentamista ja vapaa-ajan asunnon muutta-
mista vakituiseksi asunnoksi. Suunnittelutarpeen ulkopuolelle on rajattu mm. maa- ja metsatalou-
den tarpeisiin tapahtuva rakentaminen, olemassa olevan rakennuksen kanssa samaan pihapiiriin
kuuluvan talousrakennuksen rakentaminen seka olemassa olevan asuinrakennuksen korjaaminen
tai vahainen laajentaminen.

My®os Tornionjoen rantavyohykkeelld rakennuspaikat tulee osoittaa yleiskaavassa. Kaavan vahvis-
tumisen jalkeen kunta voi mydntaa rantavydhykkeelle rakennuslupia suoraan yleiskaavan perus-
teella.

Tornionjoen ranta-alueille on laadittu vuosituhannen alussa osayleiskaava ohjaamaan rakenta-
mista. Osayleiskaava on hyvaksytty 2003 ja sen paivitystarpeesta on keskusteltu useaan otteeseen
kunnan sisdisissa palavereissa seka Lapin ELY-keskuksen kanssa. Keskustelujen kautta on yhteis-
tyossa tultu siihen tulokseen, etta paivitystyolla paastaan seka kunnan ettd viranomaisten kannalta
hyvdksyttavaan ja alueen erityispiirteet huomioivaan lopputulokseen. Keskustelujen pohjalta Yli-
torniolla on paatetty, etta osayleiskaavan uudistus ja paivitys laitetaan vireille.

Osayleiskaavan paéivitystarvetta on selvitetty alustavasti vuonna 2014-15 uudella ematila- ja tul-
vaselvitykselld. Lisdksi on kayty lapi selvitysten pdivitystarvetta. Naiden pohjalta on aloitettu varsi-
nainen osayleiskaavatyo kevaalld 2016.

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka on
otettava kaavoituksessa huomioon. Tavoitteet on tarkistettu, ja uudistetut tavoitteet tulleet voi-
maan 1.4.2018.

Uudistuksen myo6ta valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e |uodaan edellytykset alueiden ja yhdyskuntien kehittymiselle elinvoimaisina, vahvuuksia ja voi-
mavaroja tehokkaasti ja kestdvdsti hyddyntden

e edistetddn monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta

e vastataan vdesto- ja tydpaikkakehityksen edellyttdmiin tarpeisiin, luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle ja mahdollistetaan eri vdestéryhmien tarpeita vas-
taava asuntotarjonta

e |uodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen

e  edistetddn saavutettavuutta, kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen sekd viestintddn ja liikkumi-
seen liittyvien palveluiden kehittdmistd

3(74)
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2. Tehokas liikennejarjestelma

edistetddn liikennejdrjestelmdn toimivuutta, toimintavarmuutta ja turvallisuutta
edistetddn véhdhiilisyyttd

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin, uusi rakenta-
minen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muu-
toin

ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveyshait-
toja, jatetddn riittdvdt suojaetdisyydet tai riskit hallitaan muulla tavoin
suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, alueet tai toiminnot sijoitetaan riittdvén etddlle
hdiriintyvistd kohteista

otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

huolehditaan luonnon- ja kulttuuriympdristéistd kestdvdlld tavalla, mikd on térkedd elinkeino-
jen, vdestén hyvinvoinnin ja alueiden identiteetin kannalta

huomioidaan valtakunnalliset inventoinnit

huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta sekd edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sdilymistd

huolehditaan virkistysalueiden riittdvyydestd ja virkistysyhteyksien jatkuvuudesta

luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle, luonnonvarojen kestdvdlle hyédyntédmiselle seké
huolehditaan riittdvdn yhtendisten pelto- ja metsdalueiden séilymisestd

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

varaudutaan uusiutuva energiantuotannon tarpeisiin seké huolehditaan kuljetusten ja varas-
toinnin toimivuudesta

sovitetaan tuulivoimarakentaminen ympdréivéddn maankdyttééon, sijoittaminen keskitetysti
usean voimalan yksikéihin

turvataan merkittdvien voimajohtojen ja kaasuputkien linjausten ja toteuttamismahdollisuu-
det, hyédyntden olemassa olevia johtokdytdvid

2.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ldnsi-Lapin maakuntakaava, joka on vahvistettu Ymparistoministeriossa
19.2.2014 ja korkein hallinto-oikeus on antanut 11.9.2015 paatoksen maakuntakaavan vahvista-
mista koskevasta asiasta. Maakuntakaavasta jaa osia vahvistamatta (Varevuoman turvetuotanto-
alue, Perameren alueelle sijoittuvat tuulivoimaloiden alueet seka viisi tuulivoimaloiden aluetta
maa-alueella).

Maakuntakaavan suunnittelumé&arayksista Tornionjoen osayleiskaavaa koskevat erityisesti seuraa-

vat:

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A), asuntovaltaisten alueiden (AA) ja keskuskylien (at) ulko-
puolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla véhintddn puolet muunnetusta rantaviivasta. Pysyvén asu-
tuksen sijoittumista tulee edistéd olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Ranta-alueilla tulee turvata
rannan suuntainen kulkuyhteys.
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Maisemallisesti herkillé alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien ja jdrvien rannoilla ja arvokkaim-
milla vaara-alueilla seké pddteiden, matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taajamien ldheisissd met-
sissd metsdnkdsittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon maiseman ominaispiir-
teet ja pyrittdvd vdlttdmddn suuria muutoksia.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti aroille
paikoille, kuten kapeisiin niemen kérkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien kumpareiden hui-
pulle.

Tulva-, sortuma- ja vyérymdvaara-alueet on osoitettava yleis- ja asemakaavoissa joko alueina tai raken-
tamisrajoituksina. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman
tai vyérymdn vaaraa. Maankdyton suunnittelussa tulee ottaa huomioon tulvariskialueet ja tulvien hallin-
tasuunnitelmat.

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympdristén viihtyisyyden turvaamiseksi maankdytén, liikenteen ja raken-
tamisen suunnittelussa sekd rakentamisen lupamenettelyissé on otettava huomioon valtioneuvoston pdd-
tés melutasojen ohjearvoista.

Tornionjoen osayleiskaava-aluetta koskevat seuraavat merkinnat:

Lansi-Lapin k&ytéva ja Revontultentie
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti tarkea kansainvalinen liikennekaytava.

Fevortwiertietd kehitetdan kansainvalisend iikennekdtavdnd jonia maanigyton suunnitelsss tise Linnittds entyistd huormiota liiker-
teen swiviiteen ja tunvaliauutesn, Bikerteen fa matkaiun paheluin, likenneyvmpdriston atuun sefid luonnon-, malseman- fa Kultuur-
ymparistdanvaibin, Maank@yton suunnitellssa on oleftava huomioon korfealuoiiaisen maantien rautatien seld energia- ja tistolienneiofr

tofen tizvarauisat ja rapituiset yimpdidivaie maanidyione.

Ylitornion ldntinen osa kuuluu valtakunnallisesti tarkedan kansainvéliseen liikennekaytdvaan,
Lansi-Lapin kdytavaan ja Revontultentiehen.

Ldnsi-Lapin kehityskéytdvd suuntautuu Tornio-Haaparannasta valtakunnan rajaa mukaillen Enontekion
kautta Jadmerelle. Kdytdvd sitoo liikenteeseen, logistiikkaan, elinkeinotoimintaan ja rajayhteistyéhédn pe-
rustuen ldntisen Lapin kunnat toiminnallisesti yhteen sekd yhteistyéhén Ruotsin puolen kuntien kanssa.
Ldnsi-Lapin kdytdvd sisdltdé vision pohjoiseen Norjaan suuntautuvasta ratayhteydestd.

Kehityskdytdvdn sisdlld Tornionlaakso muodostaa itsessédn rajayhteisty6-, matkailu- ja liikennevydhyk-
keen. Suomen puolella liikenteen rungon muodostavat vt 21 (E 8) sekd pddrata Torniosta Kolariin. Rajan-
ylityspaikkoja on Torniossa, Ylitorniolla ja Pellossa. Revontultentie on virallinen matkailutie. Pohjoiskalotin
lilkkennevdyldt kulkevat alueen kautta, mikd on mahdollistanut logistiikka-alan kehittymisen. Liséksi alu-
eella on merkittdvéd rakentamisen alan yritystoimintaa. Alkutuotannon, matkailun ja muun pienyritystoi-
minnan osuus tyépaikkojen kokonaismdédrdssd on merkittévd eikd varsinaisia teollisia suuryrityksié ole.

Tornionlaakso kulttuurimaisemineen ja sijainti Ruotsin rajalla ovat luoneet tunnetun ja omaperdisen tor-
nionlaaksolaisen kulttuuri-identiteetin, jossa kansainvdlisyys ja yrittdminen ovat luonnollinen osa asukkai-
den jokapdivdistd eldmdd. Tornionlaakson matkailun vetovoimatekijéind korostuvat maisema-, luonto- ja
kulttuuriperintéarvot sekd mahdollisuudet perinteiseen virkistyskalastukseen.

Kehittdmisperiaate: Suunnittelussa kiinnitetddn erityistd huomiota lilkenteen sujuvuuteen ja turvallisuu-
teen, liikenteen ja matkailun palveluihin, liikenneympdristén laatuun sekd luonto-, maisema- ja kulttuu-
riympdristéarvoihin.

Kuntakeskusten kehittdmisen kohdealue

Merkinnalld osoitetaan rajakuntien keskusten muo dostamaa kokonaisuutta, johon kohdistuu yhteisia alueid en kaytollisia kehitta-

misen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alletts tuise kehitasd asumisen fa pakelliden yhtaistoiminnallisena kokonaisuitena, Alleen suunniftelussa tiee tuw ata asuin- ja elinymps-

natiin laatu sekd oleftava huornicon alusen luonto-, malsermna- fa kultuuriperintbansot.
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Suunnittelualueeseen kuuluu seudullisesti merkittava, valtakunnan rajan ylittdva kehittamisen

kohdealue (kk1 Ylitornio-Overtorned).

Alue kdsittdd Ylitornion ja Overtornedn kuntakeskusten alueet. Kehittdmisperiaatemerkinndllé osoitetaan
Ylitornion ja Overtornedn (Matarengin) keskusten muodostamaa kokonaisuutta, johon kohdistuu yhteisic
alueidenkdytdllisié kehittémistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Kuntakeskuksissa on vakiintunutta yhteistoimintaa, jonka edelleen kehittdminen vahvistaa keskusten seu-
dullista asemaa. Toiminnallisen ja alueidenkdytéllisen yhteistydn tiivistdminen asumisen, palvelujen ja
matkailun kehittdmisessd monipuolistaa alueen kehittidmisedellytyksid.

Tornionlaakson arvokkaat maisema-, luonto- ja kulttuuriperintékohteet toimivat alueen vetovoimateki-
joind.
Kehittdmisperiaate: Aluetta kehitetddn asumisen ja palveluiden yhteistoiminnallisena kokonaisuutena.

Suunnittelussa turvataan asuin- ja elinympdristén laatu ja otetaan huomioon alueen luonto-, maisema- ja
kulttuuriperintdarvot.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue

Merkinnilld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyBhykkeitd, joihin kohdistuw alueidenkiytdllisid kehittimistarpeita ja niiden
yhieensovittamista,

Alueffa fules kehittéd matkaiupalelukohteiden, maasewtumatkailun, palveiujen ja reifistdfen phisistaiminnalisena kokonaisuutena aleen pas-
fdipitdlankoitusten kanssa yhieen sopivalla tavalla, Kultfuwripennid., malsema- fa fuontoarvaia llee vaalia malkaiun velovoimatekiiding.

Ylitornio-Pello jarvialueet (mv8415) on seudullisesti merkittava matkailualue.

Matkailun vetovoimavyéhyke sisdltdd Ylitornion ja Pellon kuntakeskukset sekd Ainiovaaran, Aavasaksan,
Ylitornion ja Pellon jdrvialueet ja Pellon vihredn pysékin. Vydhykkeelld on runsaasti matkailun vetovoima-
tekijoitd ja matkailupalveluja.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn kokonaisuuden matkailullista vetovoimaa. Kehitetddn matkailu-ja ohjel-
mapalveluita kuntakeskuksiin, kyliin sekd Aavasaksalle ja Ritavaaraan. Kehitetéddn ylivaltakunnallista
luonto-, kalastus-, metsdstys- ja kulttuurimatkailun yhteisty6td Ruotsin kanssa.

' mk’

_~—— Maaseudun kehittdmisen kohdealue

Merkinnilld osoitetaan maaseutuvydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenk8ytollisid kehittdmistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluvealla tulee sSilyitasd ja kahitldd monipuoiisesi maaseudun elinkeinogja, palvelufa, asuiusta fa kullivunympanstdd. Pysyvdn asuluksan sioil-

fumista tulee edisfid olemassa olevaa rakennelta taydentaen,

Liakka-Kainuunkyla (mk8037) on seudullisesti merkittdvdaa maaseutualuetta.

Alue ulottuu Tornion keskustan pohjoispuolelta Torniojokilaaksoa mydtdillen Liakasta Ylitornion Kainuun-
kylddn asti. Tornionlaakso on perinteisté vahvaa maaseutuelinkeinojen vyéhykettd. Ldhempdnd Tornion
kaupunkia asutus on muuttunut omakotitalopainotteiseksi. Hyvdt liikenneyhteydet mahdollistavat tyés-
sdkdynnin kaupungissa.

Kehittdmisperiaate: Alueella sdilytetddn ja kehitetddn monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja,
asutusta ja kulttuuriympdristdd. Loma-asutuksella tuetaan maaseudun pysymistd asuttuna ja edistetddn
matkailu- ja ohjelmapalveluiden kehittdmistd.

Aavasaksa-Kantomaanpaa-Turtola (mk8042) on myds seudullisesti merkittdavaa maaseutualuetta.
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Maaseudun kehittdmisen kohdealue sijaitsee Tornionlaaksossa ja ulottuu Ylitornion kuntakeskuksen poh-
joispuolelta aina Pellon Turtolaan asti. Alue on perinteistd monipuolisten maaseutuelinkeinojen vyéhy-
kettd.
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Kehittdmisperiaate: Alueella sdilytetddn ja kehitetddn monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja,
asutusta ja kulttuuriympdristéd. Loma-asutuksella tuetaan maaseudun pysymistd asuttuna sekd ediste-
tddn matkailu- ja ohjelmapalveluiden kehittdmistd.

Kainuunkyla (mt5100) on my6s seudullisesti merkittava maatalousalue.

Alue sijaitsee Ylitornion kuntakeskuksesta etelddn Tornionjoen varressa. Vuonna 2009 alueella oli yh-
teensd 15 maatilaa ja eldimid yhteensd Idhes 700. Alue sisdltyy Liakka — Kainuunkyld maaseudun kehittd-
misen kohdealueeseen (mk 8037).

Kehittdmisperiaate: Turvataan peltojen sdilyminen maatalouskdytdssd.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytédva / yhteystarve

Merkinnilld osoitetaan joukkolilkenteen kehittdmiseen liittyvit yhteystarpeet.

Yhsilyiskohlalsemmassa suunniffelussa tulee parantaa foukkolikenteen saavidelfavuutta sekd varata Aittdval alveel vaifolikentee seen
ja pysakdindiin.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja tecllisuudelle rakentamis-
alueita, paavaylié plenempid lilkenneviyldaluelta, virkistys- |a pulstoalueita sekd erityisaluelta,

@)  Keskuskyla

Merkinndlld osoitetaan alueita, joilla pyritdan sdilyttAm&&En tai joille suunnitellaan maaseudun peruspalveluita ja joita voidaan pitdd
sopivina rakentamisalueina,

Alyeelia tulee s&ilyitas ja kehiftad momnipuolisest maaseudun elinkeingjs, palveluls, asutusta ja kulfuurympdnsios,

Maakuntakaavassa suunnittelualueelle on merkitty kolme kylaa (at): Aavasaksa (at294), Kaulin-
ranta (at295) ja Kainuunkyla (at302).

- Teollisuusalue /-kohde

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdvia teollisuustoimintojen aluaita.

Ylitorniolla on kaksi teollisuusaluetta, jotka sivuavat suunnittelualuetta (t715 Ylitornion teollisuus-
alue ja t718 Jaukkurinpera, uusi teollisuusalue).

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Merkinnilld osoitetaan pidasiassa maa- ja metsdtalouskayttdon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kayttdsa padasiallista kaytto-
tarkoltusta sansttavast] halttaamatta |a lusanetta muuttamatta myds mulhin tarkeituksiin,

Maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta

Merkinnalld osoitetaan alueita, jotka on tarkoitettu pi&asiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen, joille suuntautuu ulkoilupai-
naita ja joille on tarkeitus sijoittaa ulkeilun ohjaamistarpeen vuoksi polkuja tai ulkoilureittejd levibdys- ja muine tukialueinean.

Ainiovaara-Aavasaksa (MU6020) on seudullisesti merkittava ulkoilualue.

Alue sijaitsee Ylitorniolla kirkonkyldn itdpuolella, sisdltden Ainiovaaran, Eteisen Rovavaaran ja Jyppyrdn
alueet. Alue yhdistid Ainiovaaran ja Aavasaksan alueet reittiverkon kautta yhtendiseksi virkistyksen ja
matkailun alueeksi.

Alue sisdltyy Ylitornio — Pello jdrvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen ke-
hittémisen kohdealueeseen (mv 8415). Ainiovaarassa on virkistys-/matkailukohde (rm 856). Alueen sisélld
on useita pohjavesialueita ja maa-ainestenottoalue (EO 2411).

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn alueen ulkoilu- ja virkistyskdyttéd Aavasaksan kehittdmissuunnitelman
(2011) mukaisesti.
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— Poronhoitoalueen raja

Merkinnallad oscitetaan poronhoitoaluean rajan sijainti Lapissa.

= = = Paliskunnan raja / esteaita
Merkinndlld osoitetaan paliskuntien vilinen raja tai esteaita.

Maottorkelkailu- ja wikoluwrsilit iwee suunnitella nifn, eftd ne nistedvatl mahdolisimman harvoisza kohdissa paliskunran esteaidan fai muwn
pysyvin poroaidan kuten tyd- fa laldunkientoaidan fa etls porgjen kulki aldan Mol reltin kohdalfa pyatddn estamdasn,

_E® Energiahuollon kohde

- Merkinndlld osoitetaan energiahucltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten voimaloita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja
alueita.

Portimojarven lansipdassa on Portimokosken voimalaitos (EN2223). Vesivoimalaitoksen teho on 10
MW ja sdhkontuotanto keskivesivuonna 30 GWh/a. Kehittamisperiaatteena on turvata voimalai-
toksen toimintaedellytykset.

@ Yhdyskuntateknisen huollon kohde

Merkinnilld osoitetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia laitoksia kuten jatevedenpuhdistamoita ja vesilaitoksia.

Luonnonsuojelualue / -kohde

;:SD Merkinnilli osoitetaan luennensusjelulain nojalla sucjeltuja tai sucjeltavaksi tarkoitetiuja alueita tai kehteita

Tornionjoki-Muonionjoki (SL4051) on Natura-alue. Kainuunkyldn saaret (SL4084) kuuluvat sekd Na-
turaan etta lintuvesien suojeluohjelmaan.

@ Rakennussuojelukohde

Merkinnalld osoitetaan kirkkolailla, rakennusperinnén suojelemisesta annetulla lailla tai maankdyttd- ja rakennuslain nojalla suojel-
tuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja alueita tai kohtaita.

Suunrillelussa on urvattava kotileen / alueen kelttuuntistonalisel arvol. Uudis- ja isdrakentaminen lulee sopeullaa sfainniftaan, millakaa-
valtaan ja rakennustavalizan anvokkaasesen rakennuskantaan (8 rakennetfuun kulffuunympanstidn.

SRY Rakennussuojelukohde

Merkinn&lla osoitetaan kirkkolailla tai rakennusperinnén suojelemisesta annetulla lailla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja
alueita tai kohteita.

SUOJELUMAARA Y'S:
Suafelukohteen kuittuurhistonallisten anafen heikentdminen an kiellelty. Uudliz- j& isdrakentaminen iulee sowviftas siainniltaan, mittakaa-
valtaan ja rakennusiavallaan anokkaasean rakennuskaniaan fa rakenmelfuun kultiuonympdnstddn.

Seuraavat kulttuuriymparistot on esitetty alueelle:

- Kristinestrém ja Ainola (SR1 3075): Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriym-
paristét (RKY2009):
Kristinestromin sahan paarakennus 1700-luvun lopulta on esimerkki Pera-Pohjolan sa-
haustoiminnan varhaisvaiheisiin ja puutavarayhtiéiden maanomistukseen liittyvasté raken-
nusperinndsta Lapissa. Ainoana rakennuksena alueella on sailynyt patruunantalo 1700-
luvun lopulta.
Anders Kurt osti Kristinestrémin vuonna 1849 ja harjoitti sahatoimintaa vuoteen 1901.
Vuosina 1896-1903 Kristinestromissa toimi yksityinen kansakoulu. Porilainen Rosenlew
AB tuli osakkaaksi yhtioon 1910 ja osti tilan kokonaan 1931. Tilalla harjoitettiin maanvilje-
lysta ja karjataloutta vuoteen 1950 asti. Toisen maailmansodan aikana Rovaniemen las-
tenkoti sijoitettiin Kristinestrdmin kartanoon ja 1941 siella toimi Ristellan Toipilaskoti ken-
raali K.M. Walleniuksen johdolla. Alue sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen Aavasak-
san maisemanéhtavyysalueeseen (ma 6097).
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Ainolan eramaahuvila 1900-luvun alusta on my6s edustava esimerkki Pera-Pohjolan sa-
haustoiminnan varhaisvaiheisiin ja puutavarayhtiéiden maanomistukseen liittyvasta raken-
nusperinnosta Lapissa. Torasjarven rannalla sijaitseva Ainolan eramaatilan yhtenainen,
jugendvaikutteinen rakennusryhma 1900-luvun alusta muodostuu tornillisesta paaraken-
nuksesta, pienemmasté asuinrakennuksesta, kaksikerroksisesta asuinaitasta, pitkasta ma-
kasiinirakennuksesta, aitasta, navetasta ja isosta kalustovajasta. Rannassa on uimahuone
ja venevaja.

Kehittdmisperiaate: Turvataan rakennussuojelukohteiden sailyminen. Uudis- ja liséraken-
taminen kohteiden lahiymparistdssa sovitetaan sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennus-
tavaltaan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

. Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta térked alue / kohde

| Alween suunnittelussa on huwvaltava merkittivien kutthuunhistoriziisten ja maisemallisten anvafen sailyminen

Aavasaksa (ma6097) on valtakunnallisesti arvokas maisemanahtavyys, kansallismaisema ja maa-
kunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto.

Aavasaksa on Suomen tunnetuimpia luonnonndhtévyyksid. Aavasaksan laelta avautuvat ndkymdt pitkélle
vaara-ja tunturimaisemiin, metsdisille maille ja jokivarsien rantaviljelysten ympdréimiin kyliin. Aavasak-
san vaaran jyrkké profiili erottuu tunnusomaisena muiden vaaranlakien joukossa.

Voimakkaat vastakohtaisuudet tekevdt Aavasaksan maisema-alueen nidkymdt erityisen vaikuttaviksi. Tor-
nionjokilaakson alavaa viljelymaisemaa ja vanhaa vaurasta asutusta kehystévdét vaarojen tummat huiput.
Asutus sijoittuu tasaiseen jokilaaksoon ja viljelykset rajautuvat metsdisiin vaaranrinteisiin.

Arvokkaaseen maisema-alueeseen sisdltyy kaksi maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympdristéd. Kuiva-
kankaalla, Kaulinrannan Rantakyldsséd ja Marjosaarella on sdilynyt vanhaa rakennuskantaa aivan Torni-
onjoen rantatérmdn tuntumassa. Pihapiirit ovat muodostuneet nauhamaisesti joen ja kyldtien vdliin. Mar-
josaarellakin asutus on rantavyéhykkeelld ja viljelysalueet saaren siséosissa. Taroniemen ja Purasenvaa-
ran pienet kyldt sijaitsevat noin kilometrin etdisyydelld toisistaan Aavasaksan ja Ylitornion keskustaaja-
man vilissd. Kylissd on sdilynyt komeita vanhoja pihapiirejé asuin- ja talousrakennuksineen. Ranta- ja tul-
vaniityt sijaitsevat kylien ja Tornionjoen vidlissd.

Aavasaksa oli tunnettu matkailukohde jo 1800-luvun lopulla. Keskiyén aurinko tuo matkailijoita kesdisin
Aavasaksan huipulle, talvisin matkailijat tulevat hiihtémddn ja laskettelemaan. Aavasaksan kruununpuis-
ton matkailurakennukset muodostavat valtakunnallisesti merkittdvédn rakennetun kulttuuriympdriston
(RKY 2009, SR1 3098). Tunnetuin rakennus on Aavasaksan laelle vuonna 1882 pystytetty Keisarinmaja.
Struven ketjun kolmiomittauspiste Aavasaksan nékéalatornissa kuuluu Unescon maailmanperintdkohtei-
siin (un 3032).

Aavasaksan maisema-aluerajaukseen sisdltyy myés RKY 2009 -kohde Kristinestrémin kartano (SR 3075).

Alueella on myés muinaismuistokohteita (SM 3551, SM 3552). Alue kuuluu Lénsi-Lapin ja Revontultentien
kehityskédytdvddn. Maisema-alue kuuluu Ylitornio — Pello jérvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen,
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8415) sekd Aavasaksa — Kantomaanpdd — Tur-
tola maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk 8042). Aavasaksan laelle on osoitettu virkistys-/mat-
kailukohde Aavasaksa (rm 1410). Aavasaksan virkistysalue (V 871) yhtyy Ainionvaara — Aavasaksan maa-
ja metsdtalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU 6020). Maisema-alu-
eella sijaitsevat keskuskyldt Aavasaksa (at 294) ja Kaulinranta (at 295).

Kehittdmisperiaate: Sdilytetddn maisemakokonaisuuden arvo. Kehitetddn ja tuetaan maisemanhoitoa.
Aavasaksan kulttuurihistoriallisesti merkittdvét kohteet sdilytetddn ja Tornionlaakson arvokkaiden ky-
ldympdristéjen ominaispiirteitd vaalitaan. Uudisrakentaminen sovitetaan arvokkaaseen rakennuskantaan
ja maisemaan. Turvataan muinaismuistokohteiden sdilyminen.
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Tornionjokilaakso (ma 6098) Torniossa ja Ylitorniolla on valtakunnallisesti arvokasta maisema-alu-
etta.

Tornionjokilaakson valtakunnallisesti arvokas maisema-alue ulottuu Tornion kaupungin pohjoispuolelta
Idhelle Ylitornion keskustaajamaa.

Tornionlaakso on laakea ja avara. Joen uoma on leved. Maisematilaan kuuluvat olennaisesti myés Ruotsin
puolen ranta-alueet. Suuret niittysaaret ovat leimaa-antavia. Tornionjokilaakso edustaa seudun vanhinta
ja vakiintuneinta kulttuurimaisemaa. Komea, vanha rakennuskanta kuvastaa kylien vaurautta. Kulttuuri-
maisema on selvdpiirteistd. Rannassa on alava tulvaniittyalue, ylempénd kumpuilevat pellot. Asutus on
sijoittunut nauhamaisesti joen ja tien varsille. Vanhin ja komein rakennuskanta on tien ja joen vdlissd.

Ala-Vojakkalan Oravaisensaaren ja Kainuunkyldn arkeologisten kaivausten perusteella vanhimmat pysy-
vdn asutuksen merkit on varmuudella ajoitettu 1000- ja 1100-luvuille. Maataloutta on harjoitettu tul-
vanalaisilla viljavilla mailla. Jokivarsi oli jo varhain tihedsti asuttua aluetta. Myés kalastus on ollut huo-
mattava elinkeino. Jokilaaksossa on kulkenut kauppareittejé ja Oravaisensaari oli yksi keskuspaikoista kes-
kiajalla ja 1500-luvulla.

Arvokkaita vanhoja pihapiirejé sdilyneine rakennuksineen on Tornionlaakson molemmin puolin pitkin jo-
kivartta. 1800-luvun ja 1900-luvun alun komeat talonpoikaistalot neliépihoineen sekd pappilat ja koulura-
kennukset ovat keskeinen osa kulttuurimaisemaa.

Maisema-alueella on valtakunnallisesti merkittévid rakennetun kulttuuriympdristén kohteita (RKY 2009)
Tornionjoen jokivarsiasutus Ylitorniolla (ma 8146) sekd Kukkolankosken kalakenttd (SR 3112) j. Maakun-
nallisesti merkittdvdnd kohteena (RKY 1993) on osoitettu Karungin kirkon ja pappilan ympdristé (SR 3086).
Karungin kirkko ja tapuli on suojeltu kirkkolain nojalla.

Maisema-alueen rajaukseen sisdltyy maakunnallisesti merkittdvéd rakennettu kulttuuriympdristé Vojakka-
lan kyld ja Tornionjoen kulttuurimaisema-alue (RKY 1993).

Alueella on muinaismuistolain mukaisia kohtia: Oravaisen saari (SM 3562), SM 3559, Lassheikin pahta (SM
3555), Kierivaaran pohjoisrinne (SM 3557) ja Kannala (SM 3556).

Maisema-alue kuuluu Lénsi-Lapin kdytévdn ja Revontultentien kehityskdytdvddn. Matkailun vetovoima-
alueeksi, matkailun ja virkistyksen kehittémisen kohdealueeksi on maakuntakaavassa osoitettu Kukkolan-
koski — Matkakoski (mv 8414). Alue on myés maaseudun kehittédmisen kohdealuetta Liakka — Kainuunkyld
(mk 8037). Maisema-alueella keskuskylid ovat Kukkola (at 464), Karunki (at 462 ja Kainuunkyld (at 302).

Kehittdmisperiaate: Sdilytetédn maisemakokonaisuuden arvo. Kehitetddn ja tuetaan maisemanhoitoa.
Alueen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat ominaispiirteet ja merkittévdt kohteet sdilyte-
tddn ja uudisrakentaminen sovitetaan perinteiseen ympdristééon. Pellot ja niityt pyritdén pitdmdén avoi-
mina. Turvataan rakennussuojelukohteiden ja muinaismuistokohteiden séilyminen.

Tornionjoen jokivarsiasutus (ma8146) on valtakunnallisesti merkittavda rakennettua kulttuuriym-
paristoa (RKY2009).

10 (74)

Kainuunkyldn — Armassaaren — Nuotiorannan alue muodosti Tornionlaakson keskiaikaisen asutuksen ydin-
alueen. Alueella on tehty arkeologisia kaivauksia, jotka osoittavat, ettd siellé on ollut pysyvdd asutusta jo
1060-luvulta Iléhtien. Kainuunkylén vanhimmat asuinrakennukset ovat perdisin 1700-luvulta. Kainuunky-
Idn komea talonpoikaisrakentaminen sijoittuu harvakseltaan nauhamaisesti kyldtien varteen. Kylén ra-
kennuskanta sddstyi poikkeuksellisesti kokonaisuudessaan Lapin sodan tuhoilta toisen maailmansodan
loppuvaiheessa.

Kainuunkyldssé ja Armassaaressa vanhojen kantatalojen pihapiirit komeine 1800-Iuvun ja 1900-luvun al-
kupuolen talonpoikaisrakennuksineen sijoittuvat avoimessa maisemassa nékyville paikoille joen térmdlle
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tai vaaran rinteeseen. Vanhimmat asuinrakennukset eli pytingit on sijoitettu pddty jokeen péin ja nuorem-
mat joen suuntaisesti. Neliomdiseen pihapiiriin kuuluu useimmiten myés toinen asuinrakennus "kesd- tai
mdkipuoli", talli, navetta sekd aitat kyldtien toisella puolella. Aitat ovat kaksi- tai jopa kolmekerroksisia
vilja-, liha- ja vaateaittoja. Paakas- eli leipomatuvat sekd Ildpiajettavat porttirakennukset ovat hdvinneet.
Karjaa varten taloilla on ollut myés kesdnavetat tai -kentét. Pihan ulkopuolella ovat saunat, kellarit ja
riihet. Suuret alavat niittysaaret kylien kohdalla joessa ovat talojen laidunsaaria. Jokea reunustavien vaa-
rojen takana ovat suuret asumattomat erdmaat, metsét ja suoalueet.

Kainuunkylén saaret ovat myés luonnonsuojelualuetta (SL 4084). Pekanpddn, Kainuunkylén ja Nuotioran-
nan alueella on erityisen runsaasti arvokkaita perinnebiotooppeja. Alue sisdltyy valtakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen Tornionjokilaakso (ma 6098). Alueella on myés muinaismuistolain mukaisia
kohtia: Lassheikin pahta (SM 3555), Kierivaaran pohjoisrinne (SM 3557) ja Kannala (SM 3556).

Kehittdmisperiaate: Alueen kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet sdilytetddn ja uu-
disrakentaminen sovitetaan perinteiseen ympdristén. Pellot ja niityt pyritdén pitémddn avoimina. Turva-
taan muinaismuistokohteiden sdilyminen.

Muinaismuistoalue / -kohde

Merkinnilld osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltuja maakuntakaavaan valittuja alueita tai kohteita. Kiinte&t
muinaisjaannokset ovat muinaismuistolain (295/63) nojalla rauhoitettuja.

Térkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Alueifa koskevatl toimenpites! an suunnifellava siten, eitd potyaveden laaiu ja madrd eival nilden vaikufuksesia heikkene.

vt .
— \/altatie 313333 Moottorikelkkailureitti
=Xt Kantatie [«>] Rajanylityspaikka

st-->kt Tieluokan nosto st-->kt

~St_ Seututie

D5 ata

-1- + - Paédrata, ohjeellinen

KOHDEKOHTAINEN SUUNMITTELUMAARAYS
Kawlirrannan kohta: Uusi pddrdratalinjaus fulee suumnitella
aiten, ettd rakentamizella af vaaranneta aluieen pofijavesiEd

& ¥ Pijrata, yhteystarve

Lisaksi kaava-alueen keskeltd on kaavamuutoksesta jatetty pois Aavasaksa, joka on kuitenkin
kaava-alueen vetovoiman kannalta merkittdva kohde. Sitd koskevat seuraavat maakuntakaava-
merkinnat:

(RM) Matkailupalvelujen kohde
Y Merkinnilld osoitetaan seudullisesti merkittdvid matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylid,

leirintdalueita tal muita vastaavia matkallua ja majoitusta palvelevia toimintoja.

Aavasaksa (RM1410) on my6s maakunnallinen matkailukohde.
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Noin 10 km Ylitornion kirkonkylédsté pohjoiseen Tengelibjoen rajaamalla Aavasaksan vaaralla sijaitsee
matkailukeskus, jolla on matkailu- ja virkistystoimintoja sekd valmis kehittdmissuunnitelma (Aavasaksan
MasterPlan 2011).

Vaaralla sijaitsevat kaksi mékkikyldd, ravintola sekd laskettelurinne ja hiihtoladut. Vaaran ympdri kiertdd
4 km pitké luontopolku upeissa kansallismaisemissa. Vaaralta néikyvit myés Overtornedn ja Ylitornion
muodostama yhteinen kehittdmisalue.

Aavasaksan vaara — Aurinkovaara on tunnettu myés perinteisistd juhannusjuhlista. Aavasaksan juhannuk-
sen kulta-ajat sijoittuvat 1950-luvulle, jolloin Tornionlaakson matkailuyhdistys alkoi jérjestdd niitd ammat-
timaisesti. Nykyddn juhannusjuhlat ovat muuntautuneet Aawastockiksi.

Aavasaksalla on merkittéviéd rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja luonnonarvoja sekd muinais-
jédnndksid. Vaara on yksi Lapin kolmesta kansallismaisemaksi luokitelluista kohteista.

Alue kuuluu Ldnsi-Lapin kehityskdytdvddn ja sijaitsee Revontultentien tuntumassa. Aavasaksa sisdltyy Yli-
tornio — Pello jarvialueet matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohde-
alueeseen (mv 8415) ja sijaitsee virkistysalueella (V 871).

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn alueen vetovoimaa hyddyntévi ympdrivuotinen matkailukohde. Suunnit-
telussa otetaan huomioon Aavasaksan poikkeukselliset maisemalliset, kulttuurihistorialliset ja luontoar-
vot.

- Virkistysalue

Merkinndll4 osoltetaan phiasiassa ulkoilu- ja retkeily- sekd urheilu- ja virkistystoiminnan alueita
Alyeen virkistys-, malsema- (@ lwontoarvol huomicon offava metsilalous on salliftua,

Aavasaksa (V871) on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi virkistysalueeksi.

12 (74)

Aavasaksa sijaitsee Ylitornion kuntakeskuksesta noin 10 km pohjoiseen. Sen korkeus on 242 m merenpin-
nasta, ja se on selvésti Iéhiseudun vaaroja korkeampi. Vaaralla sijaitsee kaksi mékkikyléd, ravintola sekd
laskettelurinne ja hiihtoladut. Vaaran ympdri kiertédd 4 km pitké luontopolku upeissa kansallismaisemissa.
Ldhtd ja paluu ovat Kruununpuiston sisédnkéynniltd. Polku kiertéd vaaran ympdri. Polku valmistui vuonna
2002 ja sen varrella on informaatiotauluja alueen kasvillisuudesta ja maaperdsté. Aavasaksan laelta avau-
tuva kansallismaisema ja keskiyén aurinko ovat veténeet matkailijoita puoleensa jo useita vuosisatoja.
Aavasaksalla on ansiokkaat perinteet matkailukohteena ja potentiaalia nousta nykyisté vahvempaan ase-
maan. Se vaatii selkedisti muista keskuksista erottuvaa profiilia ja yritysten kasvavaa roolia kohteen kehit-
tdmisessd. Aavasaksan matkailun kehittdmissuunnitelmassa on tarkasteltu Aavasaksan aluetta laajem-
pana kokonaisuutena. Mukana ovat Ainiovaara, Ylitornion jérvikylét, Aavasaksan ja Ainiovaaran viélinen
maastoalue, jokialueet sekd matkailuun liittyvit elementit Ruotsin puolelta Overtornedn kunnasta. Ai-
niovaara, hiihtostadion ja Karemajojen alue nostetaan tulevaisuuden kehittimisen kohteeksi. Suunnitel-
man mukaan Ylitornion keskustan palveluita hyédynnetddn ja tavoitteena on saada uusi informaatio-,
kauppa- ja palvelukeskus taajaman pohjoisosaan.

Aavasaksa kuuluu Lénsi-Lapin kehityskdytévddén ja sijaitsee Revontultentien tuntumassa. Alue sisdltyy Yli-
tornio — Pello jérvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen, matkailun ja virkistyksen kehittdmisen koh-
dealueeseen (mv 8415) sekd Aavasaksa — Kantomaanpdd — Turtola maaseudun kehittdmisen kohdealuee-
seen (mk 8042). Alueella on matkailupalvelukohde (rm 1410), RKY 2009 kohteet Unesco-kohde (un 3032),
rakennussuojelukohde (SR 3096) seké muinaismuistokohteita (SM 3555, 3556). Alueella on pohjavesialu-
eita. Lisdksi alueella kulkee moottorikelkkareitti.
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_@ Rakennussuojelukohde

Merkinn&lld osoitetaan kirkkolailla, rakennusperinndn suojelemisesta annetulla lailla tai maankiyttd- ja rakennuslain nojalla suojel-

tuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja al ueita tai kohteita.

Suunmilfelussa on furvattava kohfeen / alvean koftluunhistoralisel arvol. Uudis- fa lsdrakentaminen lulee sopewllaa sfiainnifaan, mitlakaa-
valtzan ja rakennustavaliaan anvokkeasesn rakennuskantzan (@ rakennetfuun kuffuunympdnstidn,

. Rakennussuojelukohde

Merkinndlli osoitetaan kirkkolailla tai rakennusperinnén suojelemisesta annetulla lailla suojeltuja tai suojeltavaksi tarkoitettuja
alueita tai kohteita.

SUOJELUMAARAYS

Suofeliukohtesn kulfuurhistonalisten andojen helkentdminen on kisletly. Uudis- ja isdrakenfaminen fulee sovitaa sjiainnifaan, mittakaa-
vaitaan ja rakenrusiavaliaan arvokkaaseen rakennuskantaan fa rakennetiuun kultiuenympdnsiddn,

Aavasaksan Kruununpuiston matkailurakennukset (SR1 3096): Valtakunnallisesti merkittavat

rakennetut kulttuuriymparistot (RKY2009) ja laki rakennusperinndn suojelemisesta (Asetus val-

tion omistamien rakennusten suojelusta 480/85):

Aavasaksa on yksi maamme varhaisimmista ja tunnetuimmista nakdalapaikoista ja silla on
merkittava sija maatamme kasittelevassa matkakirjallisuudessa. Maupertuis'in retkikunta
teki Aavasaksalla mittauksiaan 1736—1737. Valtio osti vaaran lakialueen 1878 ja raken-
nutti sille koristeellisen hirsisen Keisarinmajan 1882-1883 (H.E. Saurén).

Keisarinmajan laheisyydessa on Torniosta 1950-luvulla siirretty apteekin jugend-kioski.
Aavasaksan paviljonki on alkuaan 1920-luvulta. Vaaran laella on myés 1960-luvulla raken-
nettu punatiilinen nékdtorni, josta avautuu panoraamamaisema Tornion- ja Tengelidnjo-
kien laaksoon. Muut turismia palvelevat rakennelmat, kuten ulkoilmanayttamdo, ovat myo-
hempia.

Kehittdmisperiaate: Turvataan rakennussuojelukohteen sdilyminen. Uudis- ja lisdrakenta-
minen kohteen lahiympéristdssa sovitetaan sijainniltaan, mittakaavaltaan ja rakennustaval-
taan arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

é@ UNESCO:n maailmanperintdkohde

Merkinnilld osoitetaan Struven ketjuun kuuluvat kelmiomittauspisteet suojavydhykkeineen.

Alueen suunmitfelussa tulee edizstds maaimanpennttkohtesks/ nimedmisen pervstesna olewen anvajen sdilymizsid ja hoitoa,

UNESCO-kohde Aavasaksa (un3032): Unescon yleissopimus maailman kulttuuri- ja luon-
nonperinndn suojelemisesta:

Aavasaksalla sijaitseva Struven kolmiomittausketjun piste (Avasaksa) mitattiin vuonna
1845. Mittauspiste merkittiin kallioon kaiverretulla ristilla. Merkki sijaitsee nyt vuonna 1969
rakennetun nékoalatornin alla. Aavasaksan mittauspisteen suoja-alueen kooksi on méaéri-
telty 50 m sade (halkaisija 100 m) pisteen ympérille.

Struven ketju on kymmenen maan lapi kulkeva kolmiomittausketju Pohjoisen jaameren ja
Mustanmeren valilla. Ketjun tarkoitus oli selvittdéd maapallon tarkka koko ja muoto. Mittauk-
set kestivat 40 vuotta ja ne saatiin paatokseen vuonna 1855. Ketjussa on yhteensa 265
pistetta, joista 34 parhaiten sailynytta ja kulttuurihistoriallisesti arvokkainta on valittu suojel-
taviksi Unescon maailmanperint6luetteloon vuonna 2005. Mittausketjun varren kansoja yh-
distavand maailmanperintdkohteella ndhdéén olevan teknistieteellisen arvon liséksi myds
yleismaailmallista arvoa.

Aavasaksan alue siséltyy Ylitornio — Pello jarvialueiden matkailun vetovoima-alueeseen,
matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealueeseen (mv 8415) sek& Aavasaksa — Kan-
tomaanpaa — Turtola maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen (mk 8042).
Kehittdmisperiaate: Suunnittelussa edistetdéédn Unescon maailmanperintbkohteen arvon
sailymisté ja hoitoa. Kehitetdan opastusta.

Kehittdmisperiaate: Kehitetddn virkistys- ja urheilukdyttéd kuntakaavoituksella. Rakentaminen to-
teutetaan korkeatasoisesti sovittaen alueen poikkeuksellisiin kulttuurihistoriallisiin sekd luonto- ja
maisema-arvoihin. Turvataan rakennussuojelukohteen seké muinaismuistokohteiden séilyminen.
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Ympdristoministeriossa on maakuntakaavan vahvistamisen yhteydessa tutkittu kolme valitusta,
jotka padosin hylattiin. Osayleiskaava-alueen ldheisyyteen maakuntakaavassa esitetyt tuulivoima-
loiden alueet on kuitenkin jatetty vahvistamatta.
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2.2.3 Yleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2003 hyvaksytty Torniojoen yleiskaava. Sen paivitystarve
on noussut esille mm. kaavan toteuttamisessa ilmenneiden ongelmien, rakentamispaineen ja tar-
kentuneiden tulvatietojen vuoksi. Osayleiskaavaan on tehty muutos 2005 (tiloille 1:6 ja 17:19), joka
huomioidaan.

Ylitornion keskustaajaman asemakaavoitetut alueet jatetadn osayleiskaavan ulkopuolelle. Kaava-
alueelle ulottuu osa asemakaavoitetusta alueesta. Lisaksi kaava-alueella on voimassa Térman ran-
takaava ja lentokentan alueen asemakaava.

TORNIONIOK\ ~~>

- + s +

Térmdn rantakaavan karttaa.

2.2.4 Vireilld olevat muut suunnitelmat ja hankkeet

- Ylitornion elinvoima- ja maankayttostrategia
- Keskustan kehittaminen ja Alkkulanraitti
- Kuntapalveluiden uudet toimintamallit ja palvelujarjestelmat Ylitorniolla
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3 PERUSSELVITYKSET

3.1 VYleistd

Perusselvityksissa on esitetty myos Aavasaksan alue, koska alun perin pohdittiin alueen sisallytta-
mistd kaavamuutosalueeseen. Lisaksi Aavasaksa on tarked vetovoimatekija, luonnon- ja maiseman
sekd kulttuuriympariston kannalta erityinen alue, jolta on yhteyksia kaava-alueelle.

3.2 Luonnonymparisto

3.2.1 Luontoselvitys
Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteena.

Kaava-alueen erityisia luontoarvoja ovat luonnonsuojelualueet, Natura2000 -verkostoon kuuluvat
kohteet, luonnonsuojeluohjelmien kohteet seka arvokkaat luontokohteet. Linnuston kannalta ar-
vokkaina kohteina on esitetty kansallisesti (FINIBA) ja maakunnallisesti (MAALI) arvokkaat alueet.
Luonnon monimuotoisuutta lisddvat myos perinnemaisemat.

Tornionjoki kuuluu Natura2000 -verkoston alueeseen Tornionjoen ja Muonionjoen vesisto
(FI1301912). Kaava-alueen eteldosassa on Natura-alue Kainuunkyldn saaret (FI1302105). Kainuun-
kyldn saaret on kansainvalisesti arvokas kosteikko, RAMSAR-kohde ja se kuuluu lintuvesiensuoje-
luohjelmaan. Eteldisemmalld kaava-alueella on yksityismaan luonnonsuojelualue Jyskeen luon-
nonsuojelualue (YSA121440). Pohjoisemmalla alueella on Suomen tarkeisiin lintualueisiin (FINIBA)
kuuluva Portimojarvi. Pohjoisemmalla kaava-alueella on luonnonsuojeluohjelmiin kuuluva mai-
sema-alue Aavasaksa (MAO0120154). Eteldisempi kaava-alue kuuluu ldhes kokonaisuudessaan
maisema-alueeseen Tornionjokilaakso (MA0120134).

Osayleiskaava-alueella on Lapin tarkeat lintualueet -selvityksen (Jokimaki ja Kaisanlahti-Jokimaki,
2015) mukaisia MAALI- eli maakunnallisesti arvokkaita lintualueita. Lintualueet on selvityksessa ja-
ettu lintujarviin ja virtavesiin seka kulttuuriymparistokohteisiin. Tarkeita lintualueita ovat Portimo-
jarvi, Kainuunkyldn saaret, Kannanlahti, Kauliranta, Taroniemi, Kuivakangas ja Pahasuo seka Pura-
senvaaran pellot ja Narkki.

Perinnebiotooppeja ja perinnemaisemakohteita Ylitorniolla on rajattu julkaisussa Lapin perinne-
maisemat (Kalpio ja Bergman 1999), Lapin perinnebiotooppien hoito-ohjelmassa (Juntunen 2008)
ja Maatalousalueiden luonnon monimuotoisuuden ja kosteikkojen yleissuunnitelmassa (Hjelt
2013). Vy6nisaari-Niittysaari Kainuunkylan tulvaniittysaarissa on valtakunnallisesti arvokas perin-
nemaisemakohde. Pekanpdan tulvaniityt on maakunnallisesti arvokas perinnemaisemakohde.
Maatalousalueiden luonnon monimuotoisuuden ja kosteikkojen yleissuunnitelmassa (Hjelt 2013)
on rajattu perinnebiotooppeja ja muita luonnon monimuotoisuuskohteita, jotka olisi maisemallis-
ten ja luonnonarvojensa puolesta syyta ottaa hoidon piiriin.

Kaava-alueelta on kesalld 2016 kartoitettu luonnonsuojelulain, metsalain ja vesilain mukaiset suo-
jellut luontotyypit, uhanalaiset luontotyypit (Raunio ym. 2008) ja muut huomionarvoiset luonto-
kohteet etukateen valituilta alueilta, joille kohdistuu rakentamispainetta. Lahtotietoina on kadytetty
aiempia selvityksia ja muita luontotietoja. Kaava-alueella ei kartoitetuilla alueilla ole luonnonsuo-
jelulain tai vesilain mukaisia luontotyyppeja. Alueella on joitakin metsalain mukaisia erityisen tar-
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keita elinymparist6ja, Suomen luontotyyppien uhanalaisuusluokituksen (Raunio ym. 2008) mukai-
sia luontotyyppeja seka muina luonnon monimuotoisuutta lisadvina kohteina rajattuja alueita. Ylei-
sesti ottaen kohteita on vahan. Asutus peltoineen on keskittynyt jokivarteen ja metsien kasittely
on tehokasta, jonka vuoksi kasvillisuus on kulttuurivaikutteista tai tavanomaista. Huomioitavat
luontokohteet ovat pienialaisia muusta ymparistosta luonnontilaisuutensa vuoksi erottuvia koh-
teita. Mukana on myo0s perinnebiotooppeja, joita on kattavammin kartoitettu erillisissa selvityk-
sissa (Kalpio ja Bergman 1999; Juntunen 2008).

Maastokdynneilld kesalla 2016 kartoitettiin uhanalaisten, silméllapidettdvien, luontodirektiivin
mukaisten ja muun huomionarvoisen lajiston esiintymista. Lahtotietoina kaytettiin ymparistohal-
linnon Elidlajit-tietokannan (Suomen ymparistokeskus 24.9.2015) havaintoja uhanalaisista tai
muista huomionarvoisista lajeista. Alueella esiintyy lapinleinikki (luontodirektiivin liitteen Vb laji
ja Suomen kansainvalinen vastuulaji), perdmerenmarunan tn. risteymamuoto (perdmerenmaruna
on luontodirektiivin liitteen Vb laji, Suomen kansainvalinen vastuulaji ja darimmaisen uhanalainen
CR), valkolehdokki (rauhoitettu luonnonsuojelulain mukaan), pohjansorsimo (erittdin uhanalainen
EN), ahokissankdpala ja jokipaju (silméallapidettdava NT) sekd tunturikiviyrtti (alueellisesti uhanlai-
nen RT).
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3.2.2 Vesistot ja pohjavedet

Osayleiskaava-alueen tarkeimmat vesistot ovat Tornionjoki sekd Tengelionjoki ja sen jarvilaajen-
tuma Portimojarvi. Vesistot on kuvattu tarkemmin luontoselvityksessa.

Osayleiskaava-alueella sijaitsevat seuraavat pohjavesialueet:

¢ Aivan kaava-alueen pohjoisosassa Kattilakoski (12976500)

e Kaulinrannassa Isohimovaara (12976120)

e Iso-Himovaaran eteldpuolella Tupajankka (12976107)

e Tengelidjoen pohjoispuolella kaava-alueen pohjoisosassa Vahahimovaara (12976113)
e Kaava-alueen pohjoisosan eteldreunalla Rovavaara (12976119)

e Kaava-alueen eteldosassa Lampisenjarvi (12976102)

& L 5

©
G oQ \

Lihde: BYKE, ELY -keskukzst

% B MML, Ezn Finland

Kuvan ldhde: SYKE, Latauspalvelu LAPIO
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3.2.3 Tulva-alueet

Suunnittelualueen tulvauhan alaiset alueet on esitetty ELY-keskuksen tietojen mukaisena. Kaava-
tyossa kaytetdan kerran sadassa vuodessa esiintyvaa tulvauhkaa, joka on yleisesti kadytetty yleis-
kaavoissa. Tengelionjoella (Portimokosken voimalaitokselle saakka) sovelletaan sdannostelykor-
keuksien liséksi Tornionjoen 1/100 a tulvakorkeutta, koska suuret Tornionjoen tulvat vaikuttavat
my®&s Tengelidnjoella Portimokosken voimalaitokselle asti. Tornionjoella ja Tengelionjoella raken-
nuspaikan alin maanpinnan korkeus tulee olla vdhintdan 1/100a tulvakorkeus. Alimmat kastuvat
rakenteet tulee sijoittaa Tornionjoella ja Tengelitnjoella 0,5 metrid 1/100a tulvakorkeuden ylapuo-
lelle.

Portimojarvelld kdytetdan Torniolaakson Voimalta saatuja tietoja, joiden pohjalta tulvauhkan alai-
siksi alueiksi on madritetty voimalaitoksen alajuoksun vedenkorkeuden vaihtelun maksimikorkeus
ja Portimojdrven saanndstelyehtojen mukainen vedenkorkeus. Portimojarvelld rakennuspaikan
alin maanpinnan korkeus tulee olla vahintdaan 1 metri sddanndstelyn ylarajan ylapuolella. Alimmat
kastuvat rakenteet tulee sijoittaa Portimojarvelld 1,5 metrid sadannostelyn ylarajan ylapuolelle.

3.2.4 Maa- ja kalliopera

Maa- ja kalliopera on esitetty luontoselvityksessa. Aavasaksa on valtakunnallisesti arvokkaisiin
tuuli- ja rantakerrostumiin kuuluva kohde (TUU13-154). Aavasaksa on rantakerrostuma ja se on
kooltaan 2016 ha. Alue ei ole osayleiskaavan alueella. Rantakerrostuma Iso-Himovaara (TUU-13-
155) on osittain pohjoisemmalla kaava-alueella, samoin kuin valtakunnallisesti arvokas kallioalue
Iso Himovaara (KAO120031).

3.3 Maisema

Torniojoen varsi ja Aavasaksan alue ovat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita seka kan-
sallismaisemia. Alueen maisema onkin monimuotoinen ja kulttuuripainotteinen. Kaavatydssa mai-
seman huomiointi on tarkeaa. Alueen kylien tiivistdminen ja maiseman huomioiva lisarakentami-
nen on alueen vetovoiman kannalta merkittdvaa, samoin kuin avoimen maiseman sdilyttaminen ja
paikoitellen avaaminen. Maisemaselvityksessa on tuotu esille maiseman kannalta tarkeita alueita
ja kohteita seka myo6s parannettavia alueita, jotka on huomioitava kaavaratkaisun pohjana.

Maisemaselvitys kokonaisuudessaan omana liitteenaan.
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3.4 Rakennettu ymparisto ja kulttuuriymparistd

3.4.1 Yhdyskuntarakenne ja asutuksen nykytila

Asutus on sijoittunut Tor-
nionjokivarteen selkedsti
nauhamaisina kokonai- /
suuksina, joiden valiin jaa (f sees
laajoja peltotasankoja.
Nauha asettuu yleisem-
min tien varteen joen puo-
lelle tai puhtaasti jokivar- ‘
teen (Kaulinranta, Kau- | gt
vosaarenpadd ja Pekan- ==
paan eteldpuoli). Alueen
eteldosissa asutus on pai-
koitellen seldnteisiin tu-
keutuvaa reunavyohy-
keasutusta.

Aavasaksan lahelld asutus
on ryppdind. Portimojar-
ven ympadrillda on kylako-
konaisuuksia, jossa raken-
nukset ovat enemman
ryppdind maiseman kor-
keussuhteiden mukaisesti.
Asutunauhaa on myoés
Tengelidjoen varrella, Az
jossa rakenne on Portimo-

jarven ryppdiden ja Torni- ' N
onjoen nauhamaisen vali-

maastossa. Kuvassa nau- Aozl
hamainen kyldasutus vaa- :
leammalla siniselld, asu-

tusryppaat tummem-

malla.

e by

Suunnittelualueen nykyinen yhdyskuntarakenne on kaavaratkaisun ldhtokohta. Alueella on asutuk-
sen lisaksi julkista rakentamista (mm. koulut) ja elinkeinotoimintaa (maatiloja, palvelujen alueita
seka teollisuus- ja varastoalueita). Matkailun alueita on erityisesti Aavasaksalla mutta myos alueen
eteldosassa leirintdalue. Tengelidjoen varrella on my6s Portimokosken vesivoimalaitos, joka val-
mistui 1987. Sen teho on 10,5 MW ja putouskorkeus 16,5 metria. Laitoksen omistaa Tornionlaak-
son Voima Oy.
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3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.5

Rakentamisen maara ja rantaviiva

Alueella rantaviivan kokonaismitta on 103 633 m, saaret 77 031 m. Kunnan tavoitteena on noin
100 uutta rakennuspaikkaa ranta-alueille. Osayleiskaavassa on esitetty yhteensa 164 uutta raken-
nuspaikkaa, joista 117 Tornionjoen ranta-alueille. Aiemman osayleiskaavan mukaisia ndistd on 29
(Tornionjoella 18). Lisdksi aiemman osayleiskaavan AP- ja RA -alueille (niille osille, joille ei ole tehty
ematilalaskennan mukaista mitoitusta) uusista rakennuspaikoista sijoittuu 33 (Tornionjoella 25).
Aiempaan osayleiskaavaan verrattuna uusia rakennuspaikkoja on siis yhteensad 102, ndista Torni-
onjoella 74 ja Portimojarven suunnalla 28. Uusista rakennuspaikoista neljd on osoitettu ehdollisena
Iaheisen maatilatoiminnan suhteen. Asia on huomioitu emaétilaselvityksessa.

Kulttuuriymparistoselvitys

KaavatyOssa kdytetdadn pohjana aiemman osayleiskaavan kulttuuriymparistoselvitysta sekd muita
alueelle tehtyja inventointeja (mm. Lapin kulttuuriymparistot tutuksi —hanke). Tietoja tarkistetaan
kaavatyon kuluessa maastokaynnilld ja osallisten palautteen pohjalta. Kulttuuriymparistoselvitys
on omana liitteendan. Osayleiskaavaan on koottu ne kohteet, joilla on sailymisedellytyksia.

Muinaisjaannokset

Kaavatyon yhteydessa on tehty arkeologinen inventointi, joka on omana liitteendan. Inventoinnin
tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa. Ajantasaiset tiedot 16ytyvat kulttuuriympaéristén palve-
luikkunassa nahtavilld olevasta muinaisjaanndsrekisterista osoitteessa www.kyppi.fi.

Liikenne ja melualueet

Tiedot liikennemaarista ja lilkkennemelusta perustuvat Liikennevirasto ja ELY-keskuksen tietoihin.
Tiedot on koottu kartoille. Liikennemelun osalta alueet ovat teoreettisia (laskennallisia). Kaava-
tyossa tulee huomioida 55 dB melutaso (asumisen, hoito- tai oppilaitosten seka taajaman virkistys-
alueiden osalta sallittu paivdohjearvo) ja 45 dB loma-asumisen, leirintdalueiden, taajaman ulko-
puolisten virkistysalueiden seka luonnonsuojelualueiden osalta (paivdohjearvo) (Valtioneuvoston
paatdés melutason ohjearvoista, sdados 993/1992).
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Kaava-alueen lapi kulkee valtatie 21. Portimojarvelle menevat seututiet 930 ja 932. Lisdksi alueella
on yhdysteitd, yksityisteita ja metsdautoteita.

Alueen liilkennemaarat ovat suurimmat valtatielld 21 alueen eteldosissa korkeimmillaan lIahes 1 900
ajoneuvoa vuorokaudessa Armassaaren ja Kainuunkyldn kohdalla. Pohjoisimmalla osalla vastaavat
madrat ovat vajaa 1 300, Portimojarven suuntaan taas seututeiden liikennemaéarat ovat noin 600.

""'\ likennemaara (Iajon_fwl-c}
\ T — <1000
\ — 1000 - 3000
. — 3000 - 6000
. = G000-12000
T mmm 12000 - 40000
= - 40000

Etuinen

Martinvaara hN

Kunnat

Mustavaara D

Kalliovaara

Kekovaara

Iso

vaara
Rovavaara

Palovaara

"

Viisavaara
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He
Hanhijankka
Pieti
Revasvaara
Pie
Kiimavaara

Huitaperi = 8
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" Rovavaar
ymenpa;

Ote Liikenneviraston liikkennemddrékartasta 2015; Valta-, kanta-, seutu- ja yhdysteiden keskimdd-
rdinen ajoneuvoliikenne (ajon./vrk)

Suunnittelualueen lapi kulkee rautatie, jonka junalilkenne on melko vahdista. Liikenneviraston
(2015) mukaan henkiléliikenteen matkoja oli 65 000 vuodessa. Tavaraliikenteen kuljetusvirrat oli-
vat 223 000 nettotonnia. Radan melun ja tarindn huomioimiseksi osoitetaan tarpeelliset varoalu-
eet ja maaraykset kaavamerkinnoin.
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Henkiloliikenteen matkat vuonna 2015
Kaukoliikenne 12,343 milj. matkaa

Matkojen maara
rataosittain

alle 0,1 milj.

0,1 - 0,5 milj.

e 05 - 1 milj.
1 - 2 mili
B 2 -3 mi
s s - s mig
B i 5 mil

Rataositaiset luvut osottavat

ko ratzosaa kayttavien matkustajien
maaraa vuodessa (1000 kpl).
Tilastointimuutoksen tzkia luvut eivat ole
taysin vertailukelpoisia ennen vuotta 2007
laadittujen virtakarttojen kanssa.

Lahde: VR, Lilkennevirasta

Kokkola

Kolari

65

Rovaniemi

Kontiomaki

Tavaraliikenteen kuljetusvirrat 2015
Yhteensa 33,4 mil. tonnia ja 8,468 mrd tonnikm

. Rataosittaiset
luvut osoittavat
ko. rataosaa

pitkin kuljetettuja

80"

nettotonneja
(1000 tonnia)

206
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3.6 Yhdyskuntatekniikka

OIVA kanta 2015 Pohj;

1:175000

Marirtsar mityimat

arrtesine apa
Zastetarie

e YLITORNIO
TORNIOJOEN OSAYLEISKAAVA

KUNNALLISTEKNIIKKA
Oubomn 32018

sweco 2%

Energiahuollon osalta sahkoverkko kattaa koko suunnittelualueen, ja sahkon jakelusta huolehtii
Torniolaakson Sahké Oy. Vesijohto on koko eteldisen osan ldpi, pohjoisessa Kaulinrannan etela-
puolelle. Portimojarvelld vesijohto tulee koillisesta pohjoisosalle. Pohjoisimmalla kaava-alueella
Kaulinrannassa, Tolpin kylalla ja Portimojarvella on vesiosuuskunnat.

3.7 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on padosin yksityisilla. Maanomistusolosuhteet ovat pirstaleiset.

Kunnalla ja muilla yhteis6illd on paikoitellen maanomistusta alueella.
28 (74)
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3.7.1 Ematilaselvitys

Suunnittelualueelle on laadittu

ematilaselvitys. Siihen on merkitty jokainen alueen emitila ja sen

palstat. Emaétiloista ja palstoista on esitetty nimi ja numero. Jokaiselle palstalle on laskettu pinta-
ala ja rantaviivan pituus (maastokartalta 1:10 000 mittakaavassa). Lisdksi on laskettu palstoittain
rakennuspaikat (vakituinen ja loma-asutus), joista on erotettu rantavydhykkeen ulkopuolelle jaa-

vat.

Ranta mitataan [:20 000
lartalta yleispiirteisesti siten
luin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden

rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Makin etidisyys molemmista rannoista
on oltava yleensa 20 m, mokin koko

10 m, yhteensd 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin
ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on /2.

100—150 m leveissikaan niemissd,
lkannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kiyctad

kerrointa %.

Alle 100 m leveissd lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hiiriditd
voida poistaa pelkdstaan limited-
milld, vaan viljyyttd tarvitaan
enemman.

Kéytetddn kerrointa %.

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hiirié
vield selvdsti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettda kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on Y.

Kaytannossa ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, ettd
vield 200-300 metrin padssi
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijini huomioon.
Kaytetddn kerrointa %.

Lahde: Etela-Savon seutukaava

Eteld-Savon maakuntaliiton malli muunnetun rantaviivan laskemiseksi.

Rantaviiva on muunnettu ns. Eteld-Savon mallia mukaillen. Muunnetun rantaviivan perusteella on

laskettu ematiloittain nykyinen

mitoitus, joka on ollut pohjana eri alueiden mitoitukselle. Muunta-

misessa on huomioitu niemet ja kannakset, jotka ovat kapeampia kuin 150 metria tai mikali vesisto
on kapeampi kuin 200 metriad. Niemissa on kaytetty seuraavia kertoimia:

- alle50m->
- 50-100 m ->
- 100-150 m ->
- ylil50m->

0.25
0.5
0.75
1

Joen/lahdenpoukaman leveyden mukaan muuntokertoimina on kdytetty seuraavia:

- alle50m->
- 50-100 m >
- 100-200 m ->
- yli200m ->

0.25
0.5
0.75
1
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Suunnittelualueella pohjakartan ja tilanrajojen rantaviiva ei aina kohtaa. Mikali tilanraja on ranta-
viivan ulkopuolella (eli “vedessd”), rantaviivaksi on laskettu pohjakartan mukainen rantaviiva,
muissa tapauksissa tilanraja.

3.8 Vdesto ja tyopaikat

Ylitornion kunnassa asui 4 291 henkea vuoden 2015 lopussa. Vdestomaara on laskenut huippuvuo-
sista, ja laskun ennustetaan jatkuvan tulevaisuudessa niin, ettd kunnassa asuisi 3 122 asukasta
vuonna 2040. Kunnan vdestdn ikdrakenne on vanhusvoittoinen, ja ennusteen mukaan tilanne tulee
muuttumaan niin, ettd vuonna 2040 kunnan vaestdsta yli 40 % olisi yli 65-vuotiaita.

Ylitornion vdestd: mennyt kehitys 1980-2015,

ennuste 2015-2040 Ylitornion viestdn
8000 ikdrakenne 2015
7000
6000 1
.
5000 15-24
2000 —#— Mennyt kehitys 25-44
== Ennuste m 45-64
3000 mG5-
2000
o (] =] (=)} o~ "l o0 — < ~ o m =] (2] o~ %2l [+ 2] — <+ ~ o
(==} ==} Q0 0 O [=1] (=1} [=1 (=1 [=1 L=} = [=] = o o o o o o =4
(=3 (=3 L= = -] (=1} (=1} (=1 (=] (=] (=1 (=1 (=3 (=1 [=1 (=} (=} [=1 (=1 (=1 (=]
— — - — — - - o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~

Lahde: Tilastokeskus

Ylitornion kunnan maankayttostrategiatyon yhteydessa on laadittu selvitys kunnan kylien profiilit
ja kehitystarpeet. Siinad on esitetty suunnittelualueen vaesto paakylissa:

Kylien vdesté vuonna 2012

NARKKI
* n.60 asukasta
asukasluku
vahentynyt
vanhusvoittoinen

* n.250 henkiloa
+ asukasluku sdilynyt

Iq ARMASSAARI Saaersid |

i+ n.75asukasta Kivilomp
"+ asukasluku vahentynyt
+ vanhusvoittoinen

. PEKANPAA

f + n.100 asukasta

: asukasluku sailynyt
« * nuorehko ikarakenne

Ylitornion kunnassa oli tyépaikkoja yhteensa 1 376 kappaletta vuonna 2013. Tydpaikkoja on eniten
terveys- ja sosiaalipalveluissa: Maatalouden osuus on 12 %, samoin kuin tukku- ja vahittdiskaupan.
My®os rakentamisen seka kuljetuksen ja varastoinnin tyopaikkoja on runsaasti.
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Tyopaikat Ylitorniolla 2013 1% 0%

1%
= A Maatalous, metsatalous ja kalatalous

0

= B Kaivostoiminta ja louhinta %

C Teollisuus

D Sahko-, kaasu- ja lampdohuolto, jaahdytysliiketoiminta
= E Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja muu ym apit
= | Rakentaminen

G Tukku- ja vahittaiskauppa

H Kuljetus ja varastointi
= | Majoitus- ja ravitsemistoiminta
= J Informaatio ja viestinta
= K Rahoitus- ja vakuutustoiminta

= L Kiinteistoalan toiminta
M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus 59

0%

5% 0%

/l%

8%

12%
\ 7%

\_1%\1%

Lahde: Tilastokeskus 2% 0%

= P Koulutus

= Q Terveys- ja sosiaalipalvelut
R Taiteet, viihde ja virkistys 9%
S Muu palvelutoiminta
T Kotitalouksien toiminta tydnantajina

= U Kansainvilisten organisaatioiden ja toimielinten toiminta

= X Toimiala tuntematon

Suunnittelualueen ty6paikat (kylien profiloinnin mukaan):

KuIlvAKANGAS

* 4 aktiivista tilaa

* Koneyrityksia

* Taksi, kampaamo, fysioterapeutti

Kylien tyopaikat vuonna 2012

NARKKI / AAVASAKSA
+1 aktiivinen tila
*Huoltamo, grilli-
kioski
*Kuljetusyritys

: TTulevaisuuden tyopaikkarakentamisen alueet

. B
Tuan®

= |
ETELA-PORTIMOJARVI
*9 aktiivista tilaa
*Koneyrittdjia,

k kuljetusyrityksia,
. : koirahoitola,
f\;wmmaitotiulaaj .. _.'0 Kristinestromin kartano ¢
\ Kivilomg
wnranta
PEKANPAA
‘.- Aari * 3 maitotilaa
* puuverstas

Suunnittelualueella on talla hetkelld yhteensa 20 maatilaa, jotka on huomioitu kaavaratkaisussa.

Kaava-alue on poronhoitoaluetta, ja sijoittuu Lohijarven paliskunnan alueelle. Kaava-alue ei kui-

tenkaan ole poronhoidon kannalta erityisen merkittavaa aluetta, koska alueella on paljon muuta
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maankayttod. Kaava-alueelle ei my6skaan sijoitu poronhoidon rakenteita, jotka tulisi huomioida
kaavaratkaisussa. Rakentamisen osalta tulee huomioida, ettad paliskunnilla ei ole aitaamisvelvolli-
suutta loma-asutuksen ollessa kyseessa (poronhoitolain 6. luku). Mikéali loma-asuntoja on tarpeen
aidata, aitaamisvelvollisuus kuuluu rakentajalle itselleen.

3.9 Elinkeinot ja yritystoiminta

Ylitorniolla elinkeino- ja yritystoiminta keskittyy keskustaajamaan Alkkulaan seka sen pohjoispuo-
lelle, osittain kaava-alueelle ulottuvalle teollisuusalueelle. Myds kylilla on muutamia tyépaikkoja.
Kaavatyon (maankayton) kannalta merkittavida ovat myds matkailun ja virkistyksen mahdollisuudet,
joista matkailua on esitetty kylille seuraavasti (profiloinnin mukaan):

b die

*Luonionkoski
-Suomen paras Harjus koski-
© *Ainola —luksusmatkailua-

* Lentomadki-

hanke _ "-ﬁ?
- Mokkimatkailu art @ Tengelionjoen vstﬁ (Yllds-Aavasaksa)
*Yhtendinen pitka vesireitistd G
Mella

i ¢ {7055 eHyvat kala- ja lintuvesistot :

s *Aurinkovaarojen Jotos,
0 *Uistinkilpailu Ka

*Ahvenniva -
vuokrahuoneisto

*Kulttuurimatkailu I
| sVuennonkosken leirintaalue Kesdasukkaita huomattavasti
_Matkailutoiminnan kehittamisen kohde

!
L

: .:'Tulevaisuuden virkistymisen ja vapaa-ajan alu

3.10 Palvelut

Suunnittelualueella on julkisista palveluista koulu Kaulinrannassa (luokka-asteet 0-6). Suunnittelu-
alueen eteldosassa seka Portimojarven suunnalla kiertda kirjastoauto. Etela-Portimojarvelld on pai-
vahoitopalveluita. Yksityisid palveluntarjoajia l0ytyy kylilta mm. kampaamoja ja hyvinvointipalve-
luja, kuljetusyrityksia sekd kauppa-auto eteldiselld osalla ja Portimojarven suunnalla. Narkissa ja
Aavasaksalla on my6s matkailuun liittyvia palveluita, Narkissd mm. huoltamo ja grilli. Pddosa Yli-
tornion palveluista I6ytyy alueen keskelta kuntakeskuksesta. Palveluntarjontaa tdydentda Mata-
rengin (Overtorned) kuntakeskuksen palvelut Narkin kohdalla Torniojoen toisella puolella. Ta4lt3
I6ytyy mm. ravintolatarjontaa ja maauimala.
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Ll

~ KUIVAKANGAS oSia o
*Kampaamo, ¢ Perhe-/ paiviahoito
takseja, |
fysioterapeutti Ala-aste

Yldaste, lukio

lASiaAr'v
ETELA-PORTIMOJARVI
sasiointipalvelu 1/vko, taksit,
parturi, linkous,

NARKKI / AAVASAKSA
*Huoltamo, grilli

10 perhepdivahoito, eldkepiste,
kirjasto- ja myymalaauto f
Kuntakeskus | KIVITOMpolo

R

PEKANPAA
*Kirjasto- ja

3.11 Virkistys

Suunnittelualueella tai sitd sivuten kulkee moottorikelkkareitistoa Aavasaksalle ja Alkkulaan. Au-
rinkovaarojen Jotos, vaellusreitti kulkee Alkkulasta Kainuunkylalle. Alkkulasta Aavasaksalle on la-
tureitti, joka tekee myos lenkin kiertdaen Aavasaksaa.

Alueella on my0s laavuja sekd Aavasaksalla ja Narkissad palveluja, jotka soveltuvat myos reiteilla
kulkijoille.

Alueen virkistysreitit seuraavilla kartoilla, ja huomioituna my6s kaavatyossa.

33 (74)

KAAVASELOSTUS
19.5.2020



SWECO %

34 (74)

b (€] [ | (o] [ P ] [f0] [X] B DD @

Moottorikelkkareitti/
Moottorikelkkaura
Rakenteilla oleva
moottorikelkkareitti
Valimatka reitilla
Majoitus
Varaustupa
Autiotupa
Leirintdalue
Ruokapaikka
Kahvila

Kota

Laavu

Polttoaineen myynti
Kauppa

Neuvonta

Sairaala

Tulli
Rautatieasema

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



SWECO %

THE EXPLANANATIOIN OF THE MARKNING;

ERKLARUNG FUR MARKIERUNG

\

HUITAPERI

VAELLUSREITTI:
VANDRINGSRUTT;
TREK ROUTE:
WANDERWEG

LUONTOPOLKU:;
NATURSTIG;
NATUREPATH:
NATURBAHN

MUU TIEYHTEYS:

ANNAN VAGFORPINDELSE -

OTHER ROAD CONNECTION
ANDER WEGVERBINDUNG

MUU POLKU TAI REITTL;
ANNAN STIG ELLER RUTT;
OTHER PATH OR ROAD;
ANDER BAHN ODER ROUTE

VALIMATKA;
AVSTAND:
DISTANCE:
ABSTAND

PAIKAN TAI KOHTEEN NIMI =

NAMN TILL PLATS:

NAME OF THE DESTINATION

NAME DES PLATZES

KOTA:

KATA;

LAPPISH SHELTER;
LAPPENZELT

LAAVU:

OPPEN KYDD:
OPEN SHELTER:
SCHUTZDACH

MOKKI TAI MAJA:
STUGA ELLER HYDDA;
COTTAGE OR CABIN;
HAUSCHEN ODER HUTTE

. VARAUSTUPA;
| RESERVERINGSSTYGA:

'HUT TO RESERVE;
RESERVI ERHOTTE

ELD:
PALACE FOR CAMPFIRE;
FEUERPLATZ

Xowe

o (R

LTS

X/ o] (v] & >

Hiihtokeskus
Kota

Laavu
Lomakyla
Ravintola

Latureitti
Valaistu latureitti
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4 TAVOITTEET

Ylitornion tarkeimpia vakituisen ja loma-asumisen vetovoimatekijoitda on Tornionjoki, jonka osalle
tarvitaan keinoja ohjaamaan rantarakentamista ja muuta rannan kayttoa. Alueella voimassa olevan
yleiskaavan ei katsota ohjaavan toivotulla tavalla alueen toteuttamista, minka vuoksi paivitys on
katsottu tarpeelliseksi. Tavoitteena paivitystyolle on:

e kdyda lapi ranta-alueen maanomistus ja olevan rakentaminen kauttaaltaan tila- ja emati-
lakohtaisesti maanomistajien tasapuolisen kohtelun takaamiseksi

e osoittaa noin 100 uutta rakennuspaikkaa ranta-alueille

e  maarittda sopivat mitoitusperiaatteet kaavan eri osa-alueille ja tilakohtaiset rakennusoi-
keudet siten, ettd olevia kylid ja muita rakennettuja alueita tiivistetdan nostamalla mitoi-
tusta ja nykyisin vapaat rannat ja peltoalueet jatetdan pitkalti rakentamiselta vapaaksi
kuitenkin niin, ettad rantaviiva huomioidaan ja mitoitetaan

e huomioida tarkentuneet tulvatiedot

e huomioida alueen virkistyskayttotarpeet seka erityisesti kalastus

e  kulttuuri- ja maisema-arvojen huomiointi osana alueen maankayton kehittamista

Kunnan eri strategioissa on asetettu matkailun ja virkistyksen osalta seuraavia reitistotavoitteita:

e Aurinkovaarojen jotoksen yhdistaminen Eteld-Portimojarveen (3km); merkinta karttaan ja
talvisin ladun yllapito

e Tengelidnjoen vesistdon kehittdaminen ja markkinointi — Ylldkseltd Aavasaksalle vesiyhteys —
melonta ja muut vesimatkailu

e Lohen istuttaminen Tengelionjokeen

e Kevyenliikenteen vdylien parantaminen ja tdydentdminen, vaarallisten risteysten kehitta-
minen

e Ylitornion Alkkulan ja Overtornedn Matarengin vilille luodaan viihtyisd ja vetovoimainen
rantareitti (Uusi kevyenliikenteen silta / rantareitti vlilla Niuro — Karjosaari — Overtorned)

e Kevyen liikenteen yhteyden rakentaminen valille Kaulinranta — Pekanpaa

e Karavaanarialueen kehittdminen Tornionjoen varrelle

4.1 Mitoitustavoitteet

Kaavatyon paivityksen yksi lahtdkohta on vetovoimaisten rakennuspaikkojen osoittaminen, jotta
kunnan vdestdkehityksen suunta saataisiin muuttumaan. Ylitornion maankaytto- ja elinvoimastra-
tegiassa vaestotavoitteeksi on asetettu 5000 asukasta vuonna 2018. Tahan padasemiseksi on kat-
sottu tarpeen varmistaa palvelujen sailyttaminen ohjaamalla uutta maankayttoa lahelle keskustan
ja kylien palveluja. Lisdksi tavoitteeksi on asetettu 250 uutta tydpaikkaa vuoteen 2018 (viiden vuo-
den padhan strategian valmistumisesta). Ainiovaaran ja Aavasaksan matkailun kehittdminen on
my0s tarkeda, Aavasaksan Master Plan 2025 tulee huomioida. Myds vesistoreitteja seka Tenge-
lidjoen ja Portimojarven suuntaa (ja siitd eteenpain jarvikylien suuntaa) tulee kehittda vesisto- ja
eraretkeilyn ja —matkailun nakdékulmasta. Moottorikelkka- ja retkeilyreitistdja tulee kehittaa.

36 (74)

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



LJ
SWECO ﬁ

4.2

4.3

Mitoituksen tavoitteena on maanomistajien tasapuolinen kohtelu ematilaselvityksen avulla ja noin
100 uuden rakennuspaikan osoittaminen ranta-alueille. Niin sanotuille taustamaille, eli ranta-alu-
een ulkopuolelle rakentamisen mahdollisuudet on tarkoitus maarittaa eri periaatteilla, koska nai-
den alueiden kiinnostavuus ja sita kautta rakentamishalukkuus on ollut vdhadisempaa.

Ematilaselvityksessa ja rantaviivan muuntamisessa seka mitoituksessa on huomioitu myds saaret.
Niiden osalta on katsottu, ettd saaren rantaviivan huomiointi tuottaa maanomistajien kannalta ta-
sapuolista kohtelua, koska saaret huomioiden ne maanomistajat, joilla on enemman omistusta
rantavyohykkeelld, saavat isomman hyddyn kuin ne, joilla on vdhemman maanomistusta. Mikali
saaret jatetdan huomiotta, mannerrannan muuntokerroin on suurempi (vastarannan haitta pois-
tuu kun saaret jaavat laskuista), ja tall6in ne maanomistajat, joilla on pelkastaan mannerrannalla
palstoja, saavat suuremman hyddyn. Nyt saaret huomioiden ne maanomistajat, jotka omistavat
sekd saarissa ettda mannerrannalla, saavat rakennuspaikkoja enemman.

Asukaskysely

Tavoitevaiheessa (kesalla 2016) jarjestettiin avoin asukaskysely, jossa jokainen asukas, maanomis-
taja tai muuten asiasta kiinnostunut pystyi jattdmaan mielipiteensd, ajatuksensa ja ideansa kaava-
tyota varten. Vastauksia saatiin 31 kappaletta, mika ei ole suuri maara. Vastauksista saatiin kuiten-
kin tietoa maanomistajien rakennuspaikkatoiveista sekd muista tarpeista kaavatyén pohjaksi.

Rakennuspaikkatoiveiden lisdksi vastauksissa on esitetty yleisesti ranta-alueen kehittamista vaki-
tuiselle ja vapaa-ajanasumiselle seka virkistykselle ja matkailulle.

Muutkin sidosryhmat pystyivat jattdmaan tarpeensa ja toiveensa asukaskyselyn kautta. Erillisten
sidosryhméakuulemisten (esim. virkistyspalvelujen tai elinkeinoelaman edustajien) tarvetta pohdi-
taan kaavan nahtavillaolojen ja saadun palautteen perusteella.

Kansainviélinen kuuleminen

Ylitornio on valtakunnan rajalla, minkad vuoksi kaavatyon yhteydessa selvitettiin kansainvalisen
kuulemisen tarvetta (MRL 199 §, MRA 99 §). ELY-keskus ja ministerid totesivat loppuvuodesta
2016, ettei osayleiskaavan toteuttamisesta todennakoisesti aiheudu sellaista merkittavaa ymparis-
tovaikutusta Ruotsin puolelle, ettd MRL 199 §:n mukaisen ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn kayn-
nistdminen olisi tarpeen. Ylitornion ja naapurikunta Overtornedn kuntayhteistyd on jatkuvaa ja toi-
mivaa, ja kuuleminen hoidetaan sen puitteissa. Lisdksi kaikille ulkopaikkakuntalaisille maanomista-
jille (joiden osoite on saatavilla) tiedotetaan kaavatyostd MRA 19 §:n mukaisesti seka lisdksi jo kaa-
van valmisteluvaiheen nahtavilldaolon yhteydessa (kaavaluonnosvaiheessa) kotiin postitettavalla
tiedotteella.
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5 MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

Lopullinen osayleiskaava muotoutuu kaavatyén aikana vuorovaikutteisen suunnitteluprosessin,
selvitysten ja lahtdaineiston pohjalta laadittavan rakennemallitarkastelun avulla.

5.1 Rakennemallit

Kaavatyota varten on laadittu kolme rakennemallia, joista ensimmadinen (VEO+) on voimassa oleva
kaava. Siind uutta asutusta on osoitettu runsaasti, mutta jokivarren sijaan rakentaminen on ohjattu
kauemmas rannasta. Virkistysmahdollisuuksia on tuotu esille jonkin verran, ja elinkeinotoiminta
on mahdollista nykyisten toimintojen yhteydessa.

Mallit VE1 ja VE2 painottavat alueen vetovoimatekijoita eri tavalla: VE1 luo mahdollisuuksia vaki-
tuiselle asumiselle omarantaisesti. Asutus levittdytyy entistd tasaisempana nauhana sekd Tor-
niojoen ettd Tengelidjoen ja Portimojarven rannoille. Mallissa tyopaikat asettuvat keskeisille ris-
teysalueille ja palveluita on nykyisten palvelupisteiden yhteydessa. Tyopaikka-alueita tarvitaan li-
saa ja niita osoitetaan valtatien varrelle. Palvelupisteista tarkein on jatkossakin Alkkula, johon nau-
hamaisilta asutusalueilta padsee autolla. Virkistysalueita on vdhemman, koska omarantainen asu-
tus mahdollistaa virkistyksen omassa pihapiirissa tai vaihtoehtoisesti Aavasaksaan tukeutuen.

VE2 huomioi voimakkaasti luonnonympariston ja maisemat virkistyksen ja matkailun kannalta.
Siina vakituinen asutus ohjataan kyliin, ja muualla on p&ddasiassa loma-asutusta. Aavasaksan mer-
kitys korostuu, ja alueelle osoitetaan huomattava maara lisaa virkistysreitteja ja kdyntikohteita. Ns.
vanhat palvelupisteet (kaytostd poistuneet koulut jne.) otetaan uudelleen yleiseen kayttoon. Myds
keskeiset risteysalueet huomioidaan palvelujen ja elinkeinojen alueina.

Mallien keskeisia vaikutuksia on arvioitu seuraavasti:

VAIKUTUS LISATIETOA

VA KSET IHMISTEN TERVEYTEEN, VE 0+ VE1 VE 2
ELINOLOIHIN JA VIIHTYVYYTEEN

Painopisteet, sijoit-
tuminen, vakituinen
ja loma-asutus, ta-
voite

Tyo6paikat ja
elinkeinot

Painopisteet ja sijoit-
tuminen, elinkeino-
rakenne

Painopisteet ja sijoit-
tuminen suhteessa
véestéon

Palvelut ja pal-
veluverrko
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Vaeton sijoittumiselle ei
ole selkeitd painopisteita

Teollisuutta ja palveluja
on esitetty paikoin, lisdksi
asumisen alueiden maa-
rayksessa on sallittu tyoti-
lat

Hy6édynnetdan olevaa pal-
veluverkkoa

Véaestonkasvu suurempaa

kylilla, mutta myos nauha-

maisesti koko matkalla ve-
sistojen varrella

Tyopaikka-alueiden lisaa-
mista on esitetty tarkeim-
mille risteysalueille seka
taajaman lahialueille.
Koko alue on mahdollista
biotaloudelle (maatalous,
metsien raaka-aineen
hyoédynnys, pohjavesiva-
rannot)

Hyoédynnetdan olevaa pal-

veluverkkoa, mika paran-

taa palveluiden sailymis-
mahdollisuuksia

Kylat selkeita vakituisen
asumisen painopisteitd,
mita tukee nauhamainen
loma-asutus kylien valilla

Matkailulle ja virkistyk-
selle on esitetty runsaasti
kehittamiskohteita. Myos
vesistojen hyddyntaminen
mahdollista. Elinkeinoista
matkailua tukevat kehitty-
vat, muut keskittyvat tar-
keimmille risteysalueille.

Hy6édynnetdan olevaa pal-
veluverkkoa seka ole-
massa olevia mahdolli-

suuksia (mm. vanhat kou-

lukiinteistot)
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MAISEMA-

JA

KULTTUURIYMPARISTOVAIKUTUKSET

Kulttuuriympa-
risto

Millaisia muutoksia
maisemassa suunni-
telma  aiheuttaa?
Missd ovat Idhim-
mdt arvokkaat mai-
sema-alueet?

Missé ovat Ildhim-
mdat  kulttuuriympd-
ristékohteet? Onko
rakentamisella  tai
toiminnalla  vaiku-
tusta niihin?

LUONNONYMPARISTOVAIKUTUKSET

Luonnonvarat

Luonnon moni-
muotoisuus

Luonnonsuo-
jelu-ja

Natura-alueet

Vesistot

Maa- ja kallio-
pera

Muut ymparis-
tovaikutukset

Miten  luonnonva-
roja hydédynnetddn,
kestdivd kdytto

Millaisia  vdlittémid
ja vdlillisié vaikutuk-
sia rakentamisella ja
toiminnalla voi olla

Onko kaavalla vaiku-
tusta  suojeltuihin
alueisiin

Aiheutuuko rakenta-
misesta tai toimin-
nasta riskid pv:n pi-
laantumiseen

Voiko  rakentami-
sesta tai toimin-
nasta aiheutua
pddstoja

Millaisia vaikutuksia

kaavoituksella  voi

olla ilmastonmuu-
tokseen

Onko muita huomi-
oitavia ympdiris-
téndkokulmia

Maisemallisesti arvokkaat
peltoalueet merkitty, mai-
semallisia tekijoita ei
muuten korostettu

Kulttuuriymparistot ja
kohteet on huomioitu
kaavamaarayksilla

Luonnonvarojen hyodyn-
nysmahdollisuuksia ei ole
eritelty

Huomioi paikoitellen
luonnon monimuotoi-
suutta

Alueet huomioidaan

Laajalle levittyva rakenta-
minen voi tuoda riskin
myos vesistoille

Laajalle levittaytyva ra-
kenne voi tuoda vaikutuk-
sia

Lisaa liikkumistarvetta ja
sitd kautta ilmastonmuu-
tosta

Ei korosta alueen erityis-
piirteita

Maisemalliset tekijat on
huomioitu matkailun ja
virkistyksen sijoittelussa
sekd uuden rakentamisen
sijoittelussa

Kulttuuriymparisto

Luonnonvaroja voidaan
hyodyntaa voimakkaasti-
kin

Luonnon monimuotoi-
suutta ei erityisesti huo-
mioida

Alueita ei huomioida
muuta kuin lakien asetus-
ten mukaisesti

Vakituisen asumisen ja
elinkeinojen voimakas li-
sadminen jokivarressa tuo
vesistovaikutuksia. Pohja-
vesialueiden hy6dyntami-
nen voi vaarantaa pohja-
vesivarantoja

Laajalle levittaytyva ra-
kenne voi tuoda vaikutuk-
sia, samoin luonnonvaro-
jen voimakas hyédyntami-

nen

Lisaa liikkumistarvetta ja
sitd kautta ilmastonmuu-
tosta

Voimakas luonnonvarojen
hy6édyntdminen voi olla
riski alueen erityispiirteille

Maisemalliset tekijat ovat
lahtokohtana matkailulle
ja virkistykselle seka vaki-
tuisen ja loma-asutuksen
sijoittamiselle

Kulttuuriympariston saily-
minen on ldhtékohtana
kylien tiivistamiselle

Luonnonymparistda suo-
jellaan ja hyodynnetdan
matkailulle

Luonnon monimuotoi-
suutta korostetaan erityi-
sena vetovoimatekijana

Alueiden merkitysta ko-
rostetaan

Tiivistyva ja keskittyva ra-
kenne vahentaa pohjave-
den pilaantumisriskia

Kyliin tiivistdminen pie-
nentaa riskialuetta

Matkailulla on vaikutuksia
ilmastonmuutokseen liik-
kumisesta johtuen

Korostaa alueen erityis-
piirteita jopa elinkeinojen
kustannuksella
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VAIKUTUKSET
YHDYSKUNTARAKENTEESEEN

MAANKAYTTOON

Miten kaavaratkaisu
vaikuttaa yhdyskun-
tarakenteeseen?
Millainen suhde
hankkeella on valta-
kunnallisiin -~ aluei-
denkdyttotavoittei-
siin tai muihin kaa-
voihin

Alue- ja yhdys-
kuntarakenne

Liikenne ja liik-
kuminen

Liikkumistarve  ja
kulkutapa, toteutus-
tapa

YHDYSKUNTA- JA
ENERGIATALOUDELLISET VAIKUTUKSET

A HEENWNENG  Minkdlaisia energia-
ratkaisuja  suunni-
telma mahdollistaa
ja toisaalta rajaa

pois

MUuUT

HUOMIOT

Voimakas vakituisen asu-
misen lisadaminen hajaut-
taa yhdyskuntaraken-
netta, mikd on vastoin VA-
Tien tavoitteita, rakenta-
minen kuitenkin paaties-
ton varrella

Lisaa autoliikenteen tar-
vetta

Rakenne ei tue keskitetty-
jen ratkaisujen tekemista

Uusia omarantaisia raken-
nuspaikkoja vahan, raken-
tamista osoitettu enem-
man ulommas rannasta:
alueen vetovoimaisuus
karsii

Voimakas vakituisen asu-
misen lisadaminen hajaut-
taa yhdyskuntaraken-
netta, mika on vastoin VA-
Tien tavoitteita, rakenta-
minen kuitenkin omaran-
taista eli vetovoimaista

Lisaa autoliikenteen tar-
vetta, mutta myos kevy-
enliikenteen mahdollisuu-
det huomioitu

Nauhamainen rakenne
vaatii infrastruktuuria,
mutta esim. viemarilinjat
mahdollista toteuttaa ra-
kenteen ansiosta

Ei korosta alueen vetovoi-
maa, vaan aluetta luon-
nonvarojen nakékulmasta

Vakituisen asumisen kes-
kittaminen tiivistyviin ky-
liin eheyttaa yhdyskunta-
rakennetta, lomarakenta-
minen nauhamaisena ei li-
saa kunnan velvoitteita,
rakentaminen omarantai-
sena vetovoimaista

Kylien kehittyminen mah-
dollistaa liikkumista myos
muuten kuin yksityisau-
toillen

Tiivistyvat kylat mahdollis-
tavat keskitettyja ratkai-
suja infrastruktuurille

Korostaa alueen maise-
mallista ja luonnon veto-
voimaa

Mallien pohjalta tehddan kaavaluonnos. Mallien, lahtotietojen ja kyselyn tulosten kautta on paa-
dytty seuraaviin periaatteisiin kaavaluonnoksessa:

- vakituista asutusta lisdtaan Tornionjoen varrella kylia tiivistden
- yhdessa tiivistamistavoitteen kanssa Tornionjoen varrella tulvauhkan alaiset alueet esta-
vat rakentamista niin, etta ns. vapaata rantaa jaa riittavasti mm. maisema-arvojen turvaa-

miseksi

- Tornionjoen varrella nyt asumiselta vapaita osuuksia, joihin ei ole rakentamispaikkatoi-
veita eikd erityisid vetovoimatekijoitd, ei osoiteta kaavassa rakentamiselle
- Tengeliojoen varsi ja Portimojarven ymparist6 ovat ldhtokohtaisesti vapaa-ajanasutuksen

lisddmisen alueita

- virkistysyhteyksid osoitetaan lisaa, tarkeimmat yhteydet ovat Aavasaksalta Ainiovaaralle
seka Tengelidjoelle ja Portimojarvelle

- saaret jatetdan paaosin virkistyskayttoon

- rantautumismahdollisuudet, rannan yhteiskaytt6 ja rannan suuntaiset kulkuyhteydet nos-
tetaan nykyista vahvemmin esille, jotta ns. kuivan maan asukkaille sekda matkailijoille ja
ohikulkijoille tulisi mahdollisuuksia hyddyntaa alueen vesistdja
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- olevat palvelupisteet ja elinkeinojen alueet seka niiden mahdollinen laajeneminen huomi-
oidaan

- vanhojen palvelupisteiden erilaiset kdyttétarpeet mahdollistetaan, tarkeimmat palvelujen
alueet ovat jatkossa kuitenkin Alkkulassa sekad Aavasaksalla

- yhteys Ruotsiin nostetaan vahvasti esille

VEO+ : voimassa oleva yleiskaava

Asutusta on osoitettu runsaasti
ranta-alueen ulkopuolelle, uusia
rakennuspaikkoja véihemman
rantavydhykkeella

Elinkeinojen alueita osoitettu
paikoitellen mm. matkailulle ja
maataloudelle

Viher- ja virkistysalueita saarissa
ja pienten vesistGjen darella
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V1 : "rohkeasti rannalle”

Uusi rakentaminen ohjataan
rantavyohykkeelle erityisesti
kylid tiivistaen, ja rakentaminen
osoitetaan vakituisena

Idhtee virki
Alkkulaan seka
Tornioniokivarteen

Kuivakangas

Palveluita ja elinkeinoja
kehitetdan ns. valmiilla
paikoilla {olevat koulut, muut

Tiesto3 parannetaan Portimojarvelle
lis3dntyvan asutuksen tarpeisiin
[ - cacti)

palvelukiinteistst)

\
v \
Nuottionranta ( Tyopaikka-alueita kehitetddn
\ isimmille ristey ille, nykyisi
\ . teollisuuden ja inoj
0 kdytdssd oleville alueille sekd asutuksen
‘/1 1 ien ja ien I3hialueille
i' V
p !
Armassaari
\
§
{ Kainuunkyld
{
\

Lisaantyva vakituinen asutus
vaatii kevyenlilkenteen

\x_ yhteyksien kehittamista
} . valtatien varrella

/

H

N,
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V2 : "elinvoimaa luonnosta”

Kuivakangas

Aavasaksan palvelut
kehittyvat, ja loma-asumista
lisatadn vesistojen rannoilla

(o3
Tyopaikka-alueita kehitetddn { gt &"
keskeisimmille risteysalueille } 4
sekd nykyisin teollisuuden ja '
muiden elinkeinojen e
kdytossa oleville alueille

AR A

G
Nuottionranta \ ‘

Viher- ja virkistysyhteydet vaarojen,
luononalueiden kautta
palvelupisteisiin nousevat tarkeiksi
kehittyvdn matkailun ja lisddntyvan
asutuksen mydta, myos esim.
kelkkareitteja kehitetadn

Ylitornion matkailu kehittyy
voimakkaasti veturinaan
, myos 13hi;
palvelut vahvistavat

Palvelut fis3antyvit seka nykyisilla
ettd vanhoilla paikoilla (esim. kiytdsta
poistuneet koulukiinteistét)

Portimojarven rooli lomailun ja
virkistyksen alueena kasvaa, ja myos
tiestod parannetaan

A
.\ Sy ‘Y‘l k ':
)

Viher- ja virkistysyhteydet
erityisen tarkeita Aavasaksan ja
Alkkulan (Ainiovaaran) valilld

Viher- ja virkistysyhteydet
rantojen suuntaisesti, saaret
huomioiden ovat tarkeitd
asukkaille, samoin kuin
vesistdyhteys

Vakituinen asutus keskittyy
tiivistyviin ja elinvoimaisiin kylfiin,
muualia rakentaminen loma-

asutusta

Lisdantyva toimelizisuus

vaatii kevyenliikenteen

yhteyksien kehittamista
valtatien varrelia

Pekanpad
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Lisaksi kaavaluonnosta valmistellessa tehtiin erilaisia mitoitusvaihtoehtoja, joista yhdessa koko
alueelle esitettiin yhta mitoituslukua, toisissa mitoitusluku oli eri erityyppisilla alueilla. Lopputu-
losta tarkastellessa tultiin siihen tulokseen, ettd koko aluetta kattava yksi mitoitusluku hajauttaa
yhdyskuntarakennetta turhaan, ja tuo rakennuspaikkoja alueille, joilla ei ole luontaisia edellytyksia
tai vetovoimaa. Todettiin, etta kylien mitoituksen tulee kuitenkin jo olemassa olevan tilanteen poh-
jalta olla suhteellisen korkea, joten kyldalueiden ulkopuolelle paatettiin pienemmat mitoitusluvut.
Mitoituslukuja testattiin erilaisia eri alueilla, minkd kautta paadyttiin kaavaluonnoksessa esitettyi-
hin lukuihin. Mitoituslukuvaihtoehdoista valittiin ne, jotka tuottavat tavoitteiden mukaisen loppu-
tuloksen yhdyskuntarakennetta turhaan hajauttamatta.

Kaavaluonnosvaiheessa tehtiin lisdksi vaihtoehtoja ns. kuivan maan osalle, eli rantavydhykkeen ul-
kopuolelle. Luonnosvaiheessa pohdittiin mitoitusta myds ndille alueille, mutta todettiin, ettd alu-
eiden vahaisen rakennuspaineen ja tilajaotuksen vuoksi mitoitusta ei kannata tehda. Mitoitus tuot-
taa runsaasti rakennuspaikkoja, mutta lopputulos voi olla, ettd alueelle kohdistuva vahainen ky-
synta ei kuitenkaan osu naille rakennuspaikoille. Ndin ollen todettiin, etta ns. kuivan maan raken-
tamista pystytdan ohjaamaan kyldaluemerkinnéin seka suunnittelutarveratkaisujen kautta. Mikali
kysynta merkittavasti kasvaa, tulee kuivan maan osalle laatia osayleiskaavan muutoksia.

Esimerkki kuivan maan mitoituksen tuottamasta lopputuloksesta.
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5.2 Laatimisvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos) oli 27.4.-31.5.2017. Merkittavimpia
muutoksia saadun palautteen pohjalta kaava-aineistoon:

vaikutusten arviointia ja tavoitteiden toteutumisen pohdintaa tarkennettiin, samoin kuin
osayleiskaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan
tulvauhkan alaisten rakennuspaikkojen madrittelya tarkennettiin; olevat rakennuspaikat
merkittiin tulvauhkan alaisiksi, mikali 1dhes koko rakennuspaikka on tulvauhkan alainen,
uusia rakennuspaikkoja tarkistettiin ELY-keskuksen ja rakennusvalvonnan kanssa ja muu-
tamia rakennuspaikkoja poistettiin (Marjosaaresta ja Kaulinrannasta muutamia, Tenge-
lionjoelta voimalaitoksen lahialueelta, Taloniemesta)

Portimojarven pohjoisosalla ja Alkkulan eteldpuolella rantavydéhykkeen rajausta tarkistet-
tiin alueen maisemien perusteella, jolloin luonnoksessa esitetyt uudet rakennuspaikat
poistettiin ja alueiden mahdollinen rakentaminen tutkitaan suunnittelutarveratkaisujen
kautta

tulvakorkeudet lisattiin kaavakartoille

luonnonsuojelullisia asioita tarkennettiin ja tehtiin Natura-tarvearviointi

pohjavesialueet tarkistettiin, ja pohjoisosalta poistettiin uutta kyldaluetta pohjavesialu-
eelta

moottorikelkkareittien yhteystarpeita tarkistettiin

rautatien uuden linjausesityksen merkintaa korjattiin, samoin rautatien varoalueen ter-
mistoa

maisemaselvitystad tdydennettiin, samoin tarkistettiin kulttuuriymparistdselvitysta

tehtiin arkeologinen selvitys, jonka pohjalta on merkitty muinaisjaannokset, muut kult-
tuuriperintdkohteet ja selvityksissa muut mahdolliset kohteet

MY-alueen merkint6ja tarkistettiin muuttuneen lain mukaisiksi

asiaa poronhoidosta lisattiin kaavaselostukseen ja -maarayksiin

Portimokosken voimalaitoksen laheisia rakennuspaikkoja tarkistettiin ja osa poistettiin
maanomistajilta tulleiden kommenttien pohjalta muokattiin olevien rakennuspaikkojen
merkintdja (rakennusluvan saaneita paikkoja olevina A-alueina, osa RA-merkinngista A-
merkinndiksi) seka lisdttiin suunnitteilla olevat maatalouden suuryksikot Koivistonpaahan
ja Armassaareen

lisattiin muutamia rakennuspaikkoja kommenttien pohjalta alueille, joilla ymparist6 ja mi-
toitus mahdollistivat lisdyksen

kaava-alueen eteldareunalla on suunnitteilla tien parannus, joka huomioitiin kaavatyossa
maaperan soveltuvuus rakentamiselle Narkinmden eteldpuolella kirjattiin alueen poik-
keamislupahakemukseen

rakennustapaohje lisatty

tdsmennettiin yleismaardyksia

5.3 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Kaavan ehdotusvaiheen kuuleminen oli 11.3.-11.4.2019. Merkittdvimpia muutoksia saadun
palautteen pohjalta kaava-aineistoon:
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tarkennettu selostusta valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden osalta

tarkistettu pohjavesialueen rajausta (ELYn lausunnon pohjalta)

yleiskaavamaaraysta tarkennettu

tarkistettu arkeologisen kohteen sijaintia

tarkennettu muutamia kyldalueen rajauksia (AT) seka tarkennettu MY- ja MA-alueen ra-
jauksia, MA- ja MY-merkinndista poistettu viittaus MRL 43.2 §:3an maanomistajapalaut-
teen pohjalta

lisatty Tulkkilansaareen rakennuspaikkoja (tulvauhkan ulkopuoliselle alueelle) emétilasel-
vityksen tarkistuksen pohjalta

lisdtty, siirretty ja poistettu muutamia rakennuspaikkoja muistutusten pohjalta

osa merkintdmuutoksista vaatinut maanomistajien kuulemista, tama hoidettu kirjeitse
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6.1

6.2

6.3

6.3.1

YLEISKAAVA

Kaava-alueen rajaus

Kaava-alueen rajauksen pohjana on aiemman osayleiskaavan rajaus eli Ylitornion kunnan ranta-
alueet Tornionjoen varrella lukuunottamatta asemakaavoitettua kuntakeskusta sekd Tengelion-
joen ja Portimojdrven ranta-alueet. Aiemman osayleiskaavan alueesta on jatetty pois Jyskeen
luonnonsuojelualue Rousunvaarassa, mutta alue on sisallytetty kaavamuutosalueeseen.

Aiemman osayleiskaavan alueesta jatetdadn pois Aavasaksa, koska tdssd kaavamuutoksessa on
tarkoitus keskittya rantarakentamisen ohjaukseen. Aavasaksalle kohdistuu monenlaisia suojelu- ja
virkistyskdyttopaineita, joita ei ole tarkoitus kasitelld tdssd kaavamuutosprosessissa, vaan joiden
ratkaisemiseksi tulee laatia erillinen osayleiskaavan muutos ja/tai asemakaavoja rakentamisen
ohjaamiseksi.

Rantavyohykkeen rajaus ja tulkinta

Rantavyohyke on rajattu maastonmuotojen seka luonnon ja maiseman mukaisesti siten, ettd vyo-
hyke on vahintdadn 50 metria ja enintddn 200 metria levea. Rantavyohykkeeseen on rakennettujen
alueiden osalta huomioitu pddosin ns. ensimmaisen rivin rakentaminen eli vesistda Iahinna olevat
vakituiset ja loma-asunnot. Rantavychykkeen jalkeen on ranta-alue, joka voi erityisesti Tornionjoen
I3histolla olla hyvinkin leved. Taman alueen suunnittelutarpeeseen on vastattu esittamalla kylaalu-
eet seka merkittavimmat rakentamisen rajoitteet (mm. tulva-alueet), jotka huomioiden alueelle
voidaan rakentaa suunnittelutarveharkinnan pohjalta.

Yleiskaavan kuvaus

Kokonaisrakenne ja —mitoitus

Kokonaisrakenne pohjautuu jo olemassa olevaan aluerakenteeseen seka aiemman osayleiskaavan
antamiin lahtdkohtiin. Asutus on sijoittunut nauhamaisesti tai rypdasmaisesti kyliin, ja valiin jaa pai-
koin laajoja rakentumattomia alueita mm. tulvasta johtuen. Nauhamainen, hajakeskittynyt ra-
kenne halutaan sailyttda ohjaamalla uutta asutusta kyliin seka niiden liepeille nykyisen infrastruk-
tuurin yhteyteen. Alaville tulvauhkan alaisille alueille seka saariin jaa riittavasti vapaata rantaa. Li-
saksi tiiviimmin asutuille alueille on saatu osoitettua rantautumispaikkoja, rannan suuntaisia kul-
kuyhteyksia seka muita mahdollisia virkistysyhteyksia, minka pohjalta myés muu kuin rantaan tu-
leva uusi rakentaminen voi hyodyntda alueen merkittavia vetovoimatekijoita.

Lahes koko kaava-alue on maisemallisesti merkittdvaa. Maisemien sekd alueen elinkeinojen kan-
nalta tarkedt avoimet peltoalueet on tarkoitus jattad jatkossakin pdaosin rakentamisen ulkopuo-
lelle. Peltoalueiden sailymista rakentamiselta vapaana turvaa pitkalti jo tulvauhka, peltojen reu-
noille on joissain tapauksissa mahdollistettu rakentaminen. Maiseman merkitystd on korostettu
myos kylarakenteen ohjaamisessa seka alueen kulttuuriymparistdjen eli rakennuskannan, raittien
ja nakymien huomioinnissa. Alueen maisemallinen arvo perustuu luonnonympaériston lisaksi kult-
tuuriympadristéon, joka taas sailyy parhaiten alueen vetovoiman lisdamiselld eli maltillisella kehit-
tamiselld ja lisdrakentamisella.
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Muista elinkeinoista maankayton kannalta alueella halutaan korostaa matkailun ja virkistyksen
mahdollisuuksia. Alueen olevat matkailu- ja virkistyspalvelut on huomioitu, ja yhteystarpeita on
merkitty runsaasti. Alueen matkailun kehittdminen on kaavaratkaisun puitteissa mahdollista.

Suunnittelualue on jaettu erilaisiin osa-alueisiin rakentamisen nykytilanteen, luonnonolosuhteiden
ja rakentamista rajoittavien tekijoiden, maisemallisten arvojen seka saavutettavuuden perusteella.
Ndma eri alueet ovat mitoitusvyohykkeita, jonka mukaan palstojen ja ematilojen uusien rakennus-
paikkojen laskennallinen maara on saatu. Mitoitusvyohykkeet ovat:

48 (74)

Taajaman ladheiset alueet (Alkkulan eteldpuoli) 12 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilo-

metri

Isommat kylat (Kaulinranta, Narkki, Tolppi, Armassaari, Kainuunkyla, Poikkilahti, Pekanpaa)
10 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri

Pienemmat kylat (Kauvosaarenpad, Flyykarinpaa, Kuivakangas, taajaman ja Narkin vali, Aitta-
maa, Haapakoski, Portimo, Martimo) 8 rakennuspaikkaa / muunnettu rantakilometri

Haja-asutus (kylien véliin jadvat valjat nauhamaisen asutuksen alueet) 6 rakennuspaikkaa /

muunnettu rantakilometri

Ns. vapaat rannat (jotka talla hetkella asutuksesta vapaita, ja niilla selvia rakentamismahdol-

lisuuksia estdvia tekijoitd esim. tul-
vauhka, peltoalueita, suota) 4 raken-
nuspaikkaa / muunnettu rantakilometri

Saaret (huomioitu saaren koko, onko
nykyistd rakentamista ja onko rakenta-
mismahdollisuuksia estavia tekijoita
kuten tulvauhkaa) 10 rakennuspaikkaa
/ muunnettu rantakilometri: saarten
rantaviivan mukaista rakennusoikeutta
ei ole siirretty mannerrannalle, mutta
joissain tapauksissa saareen osoitta-
matta jaanyt rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on katsottu puoltavaksi
tekijaksi, kun on laskettu mannerran-
nan rakennusoikeuksia ematilakohtai-
sesti. Tamad menetelma tuottaa hyvin
samanlaisen tuloksen kuin jos tulva-
saarten osalta rantaviivaa ei huomioi-
tasi, mutta talldin mannerrannan
muuntokerroin on suurempi. Saarista
Marjosaaressa on lisdksi huomioitu ti-
lojen pinta-alaa rakennusoikeuksia esi-
tettdessa (tilan pinta-alan tulee olla va-

kiinteistc 1.1.1969

rantaviivaa500m

kiinteistojaotus ja rakennetut
rakennuspaikat nykyisin

jos mitoitus esim. 6 rakennuspaikkaa
/ muunnettu rantakilometri, voidaan osoittaa 1 uusi
rakennuspaikka

hintdan 2000 m2 lomarakennuspaikalle ja 3000 m2 vakituiselle asuinpaikalle, jos tila yli
15 000 m2 ja ymparistéarvot mahdollistavat, voidaan osoittaa kaksi rakennuspaikkaa).

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



LJ
SWECO ﬁ

6.3.2

Osayleiskaavassa on esitetty yhteensa 164 uutta rakennuspaikkaa. Ndista aiemman osayleiskaavan
mubkaisia ndista on 29 ja lisaksi aiemman osayleiskaavan AP- ja RA -alueille (niille osille, joille ei ole
tehty ematilalaskennan mukaista mitoitusta) uusista rakennuspaikoista sijoittuu 33.

Kuvaus alueittain ja toimialoittain (tarkista ettd vastaavat kaavakarttaa)

Osayleiskaava-alueella on asemakaavoitettuja alueita seka yksi asemakaavoitettava alue, joka jat-
kaa taajaman aluetta etelddn. Asemakaavat ovat voimassa yleiskaavan muutoksen jalkeenkin.

- “'_I Asemakaavoitettu alue.

-II_IIIq

Asemakaavoitettava alue.

Liikenneverkko ja yhdyskuntatekniikka

Liikenneverkko ja mahdollisuus hyédynt&da olevaa tieverkkoa on ollut rakennuspaikkojen esittami-
sessa ldhtokohtana. Toisaalta tieverkkoon liittyy melualue, joka on laskennallisena huomioitu ra-
kentamista rajoittavana tekijana (55 ja 45 dB, kaavakartalla esitetty 55 dB nykytilanne joka katsottu
rakentamista rajoittavaksi). Yleismaaradyksissa on lisaksi melun osalle maarays. Alueen lapi kulkee
rautatie, jonka ldhialueelle ei ole osoitettu uutta rakentamista. Asutuksen lisddntyessa kevyenlii-
kenteen vaylille on tarvetta valtatien varrella.

Rautatielle on osoitettu yhteystarve Kaulinrannan kylan kohdalle perustuen maakuntakaavan mer-
kintdihin. Yhteystarvetta on jatkettu kunnan pohjoisrajalle, koska tavoitteena olisi saada ranta
muuhun kadyttéon (esim. virkistykselle). Linjaus ei ole suunnitelma sijainnista vaan esitys tarpeesta,
tavoite linjauksen muutoksesta.

I Valtatie.
——— Seututie,
= Raitti

Tien linjaus ja leveys tulee sailyttaa.

— Rautatie.
} Rautatieliikentean yhteystarve.

Linjaus tulee suunmnitella toteutuksen yhteydessa.
2e8e 89 - Kewyenliikenteen vayla.
—— Uusi tielinjaus.
o o s o Ohjeellinen uusi tieyhteys.
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T YT EEES Kevyen liilkenteen yhiteystarve.
(DTE Tieliikenteen melualueen teoreettinen raja 55 dBA (nykytilanne).

——————— Rautatien ohjeellinen ldhialue.

Alueella tulee tutkia asuin- ja lomarakentamisen ja tarvittaessa
muun teiminnan edellytykset lupavaiheessa. Alueelle voidaan sijoittaa
toimintoja muiden kaavamaaraysten mukaisesti, mikali edellytykset

tayttyvit.

Vesijohto ja viemariverkostot seka sahkéverkko on katsottu tiiviimpaakin rakentamista puoltavaksi
tekijaksi. Osayleiskaava-alueelta 16ytyy myos voimalaitos, voimalinjoja sekd yhdyskuntateknisen
huollon alueiksi merkittyja vedenottamoita. Eteldosalle kaava-aluetta suunnitellaan uutta voima-
linjaa.

Sahkolinja.
Rakennusten sijoittelussa tulee huomiocida riittavat suojaetiisyydet.

Yhdyskuntateknizen huallon alue.

et Vedenottamo.
@
[@:] Energiahuollon alue.
_— Uuden voimalinjan ohjeellinen sijainti.

Elinkeinot ja palvelut

Alueen maatilat on huomioitu, samoin olevat palvelupisteet. Kaulinrannan koulu ja sen laheinen
virkistysalue on esitetty omilla merkinndéillaan. Elinkeinojen kehittamismahdollisuuksia on toisaalta
kylilla, toisaalta maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla. Rautatien |aheisyydessa seka taajaman la-
hella on mahdollista kehittda myos teollista toimintaa.

Lahipalvelujen alue.

PI— Alueelle voidaan rakentaa palvelutiloja, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
enintdan 700 k-m2.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

PY Alueelle voidaan rakentaa palvelutiloja, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on
enintdan 700 k-m2.

Teollisuus- ja varastoalue.

T Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakentamista. Rakennusoikeus
harkitaan tapauskohtaisesti.

Ymparistdhairiditd aiheuttamattoman teollisuuden alue.

I ! Alueelle saa sijoittaa sellaista tecllisuus- ja varastorakentamista, josta ei
aiheudu melua, ilman pilaantumista, raskasta lilkennetta tai ndihin verrattavia
ymparistohairiditda. Rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti.
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Alueella on my6s matkailutoimintaa, jonka kehittamismahdollisuuksia on tuettu virkistysalueilla,
yhteyksilld ja yhteystarvemerkinngilla.

RM

RL

Matkailupalvelujen alue.

Alue varataan matkailutoimintaa ja siihen liittyvda asumista varten.
Rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti. Rakennusten sopeutuminen
ymparistin rakennuskantaan ja maisemaan on tarkistettava
rakennuslupakisitielyssa.

Leirintdalue.
Alue varataan matkailutoimintaa ja siihen liittywda asumista varten.
Rakennusoikeus harkitaan tapauskohtaisesti.

Maatalouden toimintaedellytyksid turvaavat maisemallisesti arvokkaat peltoalueet. M- ja MT-
alueille voidaan hakea rakennuslupaa myos haja-asutusluontoiseen rakentamiseen (suunnittelu-
tarveratkaisu tai poikkeamislupa). Alueelle on suunnitteilla kaksi kotieldintalouden suuryksikkoa,
jotka on huomioitu kaavaratkaisussa.

AM

g

Y
i
A

i
.,

MT

MA

ME

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alue varataan elinkeinotcimintaa ja sithen liittyvaa asumista varten. Talous- ja
varastorakennusten seka tuctantorakennusten rakennuscikeus harkitaan
tapauskohtaisesti. Rakennusten sopeutuminen ympaériston

rakennuskantaan ja maisemaan on tarkistettava rakennuslupakésittelyssa.

Ohjeellinen maatilan talouskeskusen sucja-alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Maatalousalue.

Viljelyominaisuuksiltaan hyvat pellot ja niityt tulee pitdd maatalouskayidssa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Merkinnalla on oseitettu maisemanhoidon kannalta keskeisimmat pelto- ja
avomaisema-alueet, jotka tulee sailyttdad avoimina. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavaa maanrakennustydtd, puiden laaja-alaista istuttamista
tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:s555 mainittua
maisematydlupaa. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen. Rakennukset tulee sijoittaa olemassa olevien talouskeskusten
laheisyyteen tai maisemallisesti sopiville reuna-alueille.

Kotieldintalouden suuryksikon alue.
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Asumisen alueet

Suunnittelun tavoitteena on vahvistaa olevia kylid, mita tuetaan mitoitusalueilla. Alueilla, joilla va-
kituinen on ja loma-asutus on selkeasti sekoittunutta, uudet rakennuspaikat on osoitettu vakitui-
sina, mutta alueille voidaan rakentaa myds loma-asuntoja. Selkedsti loma-asutusalueilla uudet ra-
kennuspaikat ovat lomarakennuspaikkoja. Rakennuskannasta on erotettu tulvauhkan alaiset ole-

vat rakennuspaikat.

A

A-1

AT

RA-1

Rantavyodhykkeella

Asuntoalue.

Alue varataan 1-2 -asuntoisten pientalojen rakentamiseen. Alueelle saa
sijoittaa sellaisia pienimuotoisia tydtiloja, joista ei aiheudu ymparistohairigita.
Rakennuspaikalle voidaan rakentaa asunto tai loma-asunto.

Rakennuspaikan v@himmaiskoko on 3000 m*. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 500 k-m*. Kerrosalarajoitus ei koske maatalouden
harjoittamisen kannalta tarpeellisia rakennuksia.

Tulvavaara-alueelle sijoittuva, oleva asuntoalue.

FRakennusten korjaaminen on sallittua.

Rakennuslupaa vaativat hankkeet ratkaistaan uudisrakentamista vastaavalla
tavalla poikkeamismenettelyssa.

Mikali myohemmissa selvityksissd todetaan, ettd tontti tai riittavan suuri
tontin osa sijaitsee tulvarajauksen ylapuclella, voidaan tontin rakennuscikeus
ratkaista tapauskohtaisesti tontin koosta ja sijainnista riippuen kuten
A-alueella.

Kylaalue.

Alue varataan ensisijaisesti kyldasutukselle ja kylda tukeville elinkeincille, joista
ei aiheudu ympéaristéhairigitd. Uudisrakentaminen on sovitettava huolellisesti
maisemaan ja kylakuvaan. Rakennuspaikalle voidaan rakentaa asunto tai
loma-asunto.

Jos rakennuspaikka on liitettévissa keskitettyyn jatevesien kasittelyyn, on
rakennuspaikan vahimmaiskoko 2000 m2. Muiden rakennuspaikkojen
vahimmaiskoko on 3000 m2. Rakennusten yhteenlasketiu kerrosala saa olla

enintdan 500 k-m*. Kerrosalarajoitus ei koske maatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisia rakennuksia.

Loma-asuntoalue.

Alue varataan loma-asuntejen rakentamiseen. Rakennetun ympéariston ja
rantakasvillisuuden sailymiseen tulee kiinnittda erityistda huomiota. Erityisesti
rannassa tai reunavydhykkeena oleva puusto tulee sailyttaa.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko tulee olla 2000 m*. Rakennusten yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdan 180 k-m=.

Tulvavaara-alueelle sijoittuva, oleva loma-asuntoalue.

Rakennusten korjaaminen on sallittua.

Rakennuslupaa vaativat hankkeet ratkaistaan uudisrakentamista vastaavalla
tavalla poikkeamismenettelyssa.

Mikali myohemmissa selvityksissa todetaan, etta tontti tai riittdvan suuri tontin
osa sijaitsee tulvarajauksen ylapuolella, veidaan tontin rakennuscikeus ratkaista
tapauskohtaisesti tontin koosta ja sijainnista riippuen kuten RA-alueella.

rakennusoikeudet on osoitettu ematilaselvityksen ja mitoituksen pohjalta ra-

kennuspaikka- ja tilakohtaisesti. Yleismaadraysten mukaisesti rantavyohykkeelld rakennuslupa voi-
daan myontaa suoraan osayleiskaavan perusteella, muualla alueella suunnittelutarveratkaisuina.
AT-alueiden rajaukset sisdltdvat rakennuspaikkojen lisdaksi mm. tarvittavat tiealueet ja mahdollisia
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viher- ja virkistysyhteyksia, minka vuoksi alueet voivat sisaltaa vahdisessa maarin myos tulvauhkan
alaisia tai luonnonarvojen kannalta merkittavia alueita. AT-alueiden rajauksia voidaan rakennuslu-
pakasittelyn yhteydessa tulkita siten, ettd rakennuspaikka pystytdan toteuttamaan tarkoituksen-

mukaisesti.
v )
—_—— Rantavydhyke.
Rantavydhykeelld rakennusoikeudet on madritelty tilakohtaizesti.
) Oleva rakennuspaikka.
) Uusi rakennuspaikka.
Virkistys

Virkistysalueita on esitetty saariin seka Kaulinrannan koulun ldheisyyteen. Rantaanpdasyn turvaa-
miseksi on esitetty virkistyskohteita sekd yhteystarpeita. Yhteystarpeet ovat toisaalta rantaan-
padsyn seka rannan suuntaisen kulkuyhteyden turvaavia, toisaalta yhteyksia rannan ulkopuolella
oleville virkistyksen kannalta mielenkiintoisille alueille, 1ahinna vaaroille, joissa on virkistyspalve-
luja (esim. laavuja). Maarayksessa todetaan, etta yhteystarve on ohjeellinen, mutta sen muodos-
tamista ei saa estaa.

Virkistysalue.
V Alueet varataan ulkoilu- ja virkistyskayttodn. Alueelle saa rakentaa
virkistystoimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

VU

Alueelle saa rakentaa virkistystoimintoja palvelevia rakennuksia tai urheilu- ja
virkistyskayttéa palvelevia peli- ja leikkikenttid ja niitd palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia, joiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintdan 50 k-m2.

& Wirkistyskohde.

Kohde on tarkoitettu ulkeilu- ja virkistyskayttoa palvelevien rakenteiden
{laavu, lintutorni, taukopaikka, venevalkama) toteuttamiseen ja
kehittdmiseen.

r s Uimaranta.
* YVenevalkama [ veneenlaskupaikka.

OO0 00- Ulkoilureitti.

EEEEEE- Moottorikelkkarsitti.

-, —— — — Ulkoilureitin yhiteystarve.

Reitin sijainti ja linjaus on ohjeellinen. Rakentamistoimenpiteilla =i
saa vaikeuttaa yhtijakscisen reitin toteuttamismahdollisuuksia.

4L CLELCHw Moofttorikelkkareitin yhteystarve.
Reitin sijainti ja linjaus on ohjeellinen.
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Virkistystd palvelevat osaltaan laajat metsdalueet, joista vaarojen lakialueet on huomioitu ympa-
ristdarvojen kannalta merkittavina.

Erityisominaisuudet ja ymparistéarvot

Luonnon- ja kulttuuriymparistén arvokkaat ja suojeltavat alueet ja kohteet on keratty ymparisto-
hallinnon tietokannoista sekda maastokartoituksista kesalla 2016. Luontoselvityksen kohteista kaa-
vakartalla on huomioitu luontoselvityksen mukaiset kohteet poislukien paikalliset perinnebiotoo-
pit. Ndma kohteet ja alueet on huomioitu kaavaratkaisussa mahdollisuuksien mukaan. Perinne-
biotooppien hoitoa suositellaan tehtavaksi jatkossa, tata turvaa mm. yleiskaavamaarays ranta-alu-
een perinnemaisemien hoidosta.

Maizseman vaalimisen kannalta valtakunnallizesti tarked alue.
Tornionjokilaakson ja Aavasaksan maisema-alueet.
(Valtioneuvoston periaatepédtds 23.1.1995, Maisema-aluetydryhmaén
mietintd 66/1992.)

Alueen kulttuurihistoriallizesti arvokas maisemakokonaisuus tulee
sdilyttaa.

Tornionjokilaakson maisemakokonaisuuteen kuuluu avoimet alueet eli niittysaaret, tulvaniityt ja
pellot seka tihedn asutuksen muodostama rakennuskanta nauhamaisesti joen ja tien varsilla. Aa-
vasaksanvaara ei kuulu osayleiskaava-alueeseen, mutta sen maisema-alue jatkuu isolle osalle
osayleiskaavan pohjoisosaa. Alueella merkittavia ovat Tornionjokilaakson tapaan viljelyalueet seka
asutus. Kulttuuriymparistoista lisda kulttuuriymparisto-raportissa ja rakentamistapaohjeessa. Val-
takunnallisesti arvokkaalla alueella museoviranomaisia tulee kuulla merkittavien suunnitelmien ja
toimenpiteiden osalla.

gk-1.2 Valtakunnallisesti arvekas kulttuuriymparista.

1.2 Kristimestrdm ja Ainola
| | 1.3 Torniojoen jokivarsiasutus

Merkinndlla on osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai
kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MRL 41.2 §:n nojalla maaritiadn, ettd alueen kulttuurihistoriallisia,
maisemallisia ja kyldkuvallisia arvaja tulee vaalia s3ilyttamalla
tielinjaukset, peltemaisemat, kylarakenne seka rakennustavan
ominaispiirteet. Uudis- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa
kyldkuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja rakennusperinteeseen.
Aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja toimenpiteista on
museoviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Mumerginti viittaa kulttuuriymparistoselvitykseen.

[ sk-2.2 j Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparista.

i | 2.2 Torniojokivarren kulttuurimaisema,
i_ J Kainuunkylid-Armassaari-Muotioranta

Merkinndlla on osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai
kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MRL 41.2 §:n nojalla maaritaan, ettid uudis- ja kerjausrakentaminen
tulee sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja
rakennuspernteesean.

Aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja toimenpiteista on
museaviranomaiselle varattava mahdollisuus lausunnon antamiseen.
Mumerginti viittaa kulttuuriympéaristoselvitykseen.

54 (74)

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



LJ
SWECO ﬁ

sk-3.1 Paikallisesti arvokas kulttuuriymparistd.

i | 3.1 Taloniemi
! 3.2 Pohjois-Portimo
3.3 Tolppi
3.4 Taroniemi
3.5 Marjosaari

Merkinndlld on osoitettu rakennetun ympdristdn historiallisesti tai
kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MRL 41.2 §:n nojalla maaratiaan, ettda wudis- ja kerjausrakentaminen
tulee sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja
rakennuspernntessean.

MNumerginti viittaa kulttuuriymparistaselvitykseen.

k-4 .1 Arvokas kulttuuriymparistd, joka sijaitsee maakunnallisesti ja valtakunnallisesti
—_l merkittavalla kulttuuriymparistoalue ella.

| 41 Kainuunkyls

Merkinnialld en osoitettu rakennetun ympariston historiallisesti tai
kylakuvallisesti arvokkaita aluekokonaisuuksia.

MRAL 41.2 §:n nojalla maaratian, ettd vudis- ja korjausrakentaminen
tulee sopeuttaa kylakuvaan, mittakaavaan, rakennustapaan ja
rakennuspenntessean.

Numerginti viittaa kulttuuriympéristoselvitykseen.

Tulvauhan alainen alue.
50,45 (Suomen ympéaristékeskus 10/2016, Portimokosken voimalaitoksen lupaehdot)
Luku osoittaa tulvakorkeuden kyseiselld kohdalla (N2000-jarjestelm&ssa).

Pohjavesialue.

! ! Merkinnalld oscitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat

b | (1. luckka, pv-1) ja vedenhankintaan soveltuvat (2. luckka, pv-2) pohjavesi-
alueet. Pohjavesialueilla tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoit-
tavat pohjaveden pilaamiskielto (Y¥SL 17 §) ja pohjaveden muuttamiskielto
(VL 3 luvun 2 §).
Alueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia rakennustoimen-
piteita tai toimintoja. Alueelle ei saa sijoittaa sellaista uutta teollisuutta tai
muuta siihen verrattavaa toimintaa, joka valmistaa, varastoi tai kayttaa
toiminnassaan pohjavettd vaarantavia kemikaaleja tai muita aineita.
Pohjaveden laatuun ja maaraan vaikutiavista toimenpiteista on tarvittaessa
pyydettdva toimivaltaisen viranomaisen lausunto. Oljy- tai polttoainesailiat,
sekd muiden pohjaveden puhtautta vaarantavien aineiden sailiét ja varastot
tulee varustaa riittdvan tilavilla suoja-altailla ja sijoittaa maan paalle raken-
nusten sisdtiloihin tai katoksen alle.
Jatevesien imeyttdminen tai muu paastdaminen maaperdan on kielletty.

gﬂﬂl Matura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotetiu alue.

Tornionjoen ja Muonionjoen vesistd (FI1301912) on sucjeltu luontodirektiivin nojalla
{SCI). Suojelun toteutustapa on rajajokisopimus, vesilaki ja koskiensuojelulaki.
Kainuunkylan saaret (FI 1302105) on suojeltu luontodirektiivin ja lintudirektiivin

nojalla (SCI ja SPA). Suojelun toteutustapa luonnonsuojelulain ja rakennuslain
nojalla, vesialueilla vesilain ja rajajokisopimuksen nojalla.
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luoi Lucntodirektiivin liitteen IV laji.

Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa tai heikentiaa
{lucnnonsucjelulaki 49 §).

luo2 Luonnon monimuotaisuuden kannalta erityisen tarked kohde.

Rauhoitettujen lajien alue tai kohde. Alueen luontoarvoja ei saa
vaarantaa tai heikentda (luocnnonsuojelulaki 42 §).

luo Lugnnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked kohde.

Uhanalaisten ja silmilldpidettivien lajien alue tai kohde. Alusen
luontoarvoja =i saa vaarantaa tai heikentia.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tirked alue.

[ H Alueita ei saa muuttaa niin, ettd niiden eminaispiirteiden tai
| l luonnontilaisuuden sailyminen vaaraantuu. (Metsalaki 10 §, Vesilaki

[ 2 luvun 11 §).

luc2 Lugnnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue.

_________ H Alueita el saa muuttaa niin, etta niiden ominaispiirteiden tai
! lugnnaontilaisuuden sailyminen vaaraantuu.

Luonnen monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
Alueet ovat linnuston kannalta tarkeita. Elinymparistan tilaa =i saa
muuttaa tai heikentaa.

Merkitidva kerdantymisalue ja'tai arvokas pesimaalue.

‘ Maakunnallisesti tarkea lintualue.

o Maisemapuu.
Maisemallisesti arvokas yksittdinen puu, joka tulee sailyttaa.

( ge :' Arvokkaat geologiset muodostumat.
_________ Valtakunnallisesti arvokkaat tuuli- ja rantakerrostumat seka arvokas
kallicalue.

Alueiden maankayttd tulee toteuttaa siten, ettd alueet sadilytetaan
mahdellisimman yhtendisinid ja ettd arvot ja ominaispiirteet sailytetain
mahdollizsuuksien mukaan. Maa- ja metsatalous on sallittu alueella.

Tuuli- ja rantakerrostuman alue sisaltdaa myos valtakunnallisesti arvokkaan kallioalueen rajauksen.
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SL

SL-1

MY

SM

Vyorymavaara

Perinnebictooppi.

Alueita tulee hoitaa ja kayttda siten, ettd yleizet edellytykset alueiden biclogiselle
monimuoctoisuudelle ominaisten elinymparistdjen ja lajien sailymiselle turvataan.
Hoito- ja kdyttotoimenpiteet tulee tehda elinympdaristéjen ominaispiirteet
=ailyttdvalld tavalla. Alueella ei saa suocrittaa maisemaa merkittdvasti muuttavaa
maanrakennustydta, puiden laaja-alaista istuttamista, puiden kaatoa tai muuta
naihin verrattavissa olevaa toimenpidetta ilman MRL 128 §:ss53 tarkoitettua
maisematyolupaa.

Valtakunnallisesti merkittdava perinnebiotooppi:
1.1 Wyarisaari-Miittysaari

Maakunnallisesti merkittdva perinnebiotooppi:
2.1 Pekanpaan tulvaniityt

Hautausmaa-alue.

Luonnonsuojelualue.

Jyskeen luonnonsucjelualue (YSA121440).
Lucnnonsuojelualueet yksityisilla mailla ovat luonnonsucjelulain 3 luvun 24 §n
mukaisia luonnonsuojelualusita, joita koskevat rajoitukset ja alueilla sallitut

toimenpiteet on maaritetty ELY-keskuksen (aiemmin Ympéristdkeskus)
laatimissa rauhoituspaatoksissa.

Lucnnonsuocjelualue.

Luonnonsuojelulain nojalla sucjeltavaksi tarkoitetiu alue (Kainuunkylén saaret).

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympéristdarvoja.

Merkinnalld on osocitettu luonnon ja maiseman kannalta arvokkaat
metsdalueet. Alueilla suositellaan valttamaan avohakkuita.

Muinaismuistoalue.

Muinaismuistolailla {2295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds, Kiehivaara
pohjoisrinne, tyd- ja valmistuspaikat, peltoaidat (1000009931)

Alueen kaivaminen, peittadminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Aluetta koskevista tai siihen liittyvista toimenpiteista ja suunnitelmista on

pyydettivd museoviranomaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lausunto.

Muinaisjdannésalue/-kohde.

Muinaismuistolain 285/63 nojalla rauheitetiu kiintea muinaisjaannas. Alueen
kaivaminen, peittaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty.
Muinaisjaanniskohteiden ldhiympéristdd ja muinaismuistoalueita koskevista
toimenpiteista ja suunnitelmista on pyydettdavd museocviranomaisen
[Museovirasto tai maakuntamusea) lausunto. Kohdenumerginti viittaa
arkeclogisen inventocinnin raporttiin. Kehdenimen jaljessa suluissa ocleva
numerainti viittaa valtakunnallisessa muinaisjddnmbésrekisterissa olevaan
kohdetunnuks=en.
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Muu kulttuuriperintdkohde/-alue.

Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien poistaminen
on sallittua vain erityisestd syysta ja riittdvan arkeologisen dokumentoinnin
jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista on kuultava museoviranomaisia.
Kehdenumerzinti viittaa arkeclogisen inventoinnin raporttiin.

Kehdenimen jiljessa suluissa aleva numerointi viittaa valtakunnallisessa
muinaisjddnndsrekisteriss3 olevaan kohdetunnukseen.

Historiallinen kylanpaikka.

Alueella on runsaasti arvokasta rakennuskantaa. Kohteista yksi on valtakunnallisesti arvokas (Kris-
tinestrom), talle kohteelle on annettu oma merkinta ja maarays. Muita kohteita koskee purkamis-
kielto sekd maaradykset rakennusten ulkoasun sailyttamisestd ja kunnostamisesta.

= Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvekas valtakunnallinen kohde.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostdiden seka
kayttdtarkeitusten muutosten tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja maisemallinen arvo sailyvat.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu sen arvoja tai tyylia
tarvelevia toimenpiteitd, rakennus on kerjaus- ja muutestdiden yhteydessa
pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliim hyvin soveltuvalla tavalla.
Korjaus- ja muutostoimenpiteista tulee pyytaa museoviranomaisen lausunto.
Kohdenumerointi viittaa kulttuuriymparistéselvitykseen.

= Rakennustaiteellisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas kohde.
Rakenmuksia ei saa purkaa (MRL 41.2 §].
Rakennusten ulkoasua ei saa muuttaa siten, ettd niiden kulttuwri-
historiallisesti arvokas tai milj@én kannalta merkittava luocnne muuttuu.
Rakennuksia kunnostettaessa tulee pyrkia rakennuksen rakennusaika ja
tyylipiirteet huocmioon ottavaan suuwnnitteluun. Lisa- ja talousrakennusten
sijoittelussa tulee pyrkid pihapiirin muodostamiseen.
Kohdenumerointi viittaa kulttuuriymparistdselvitykseen.
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6.3.3 Kaavamadaaraykset

YLEISET MAARAYKSET:

1. Rantaosayleiskaavaa voidaan kiyttad rantavydhykkeelld sijaitsevilla rakennuspaikoilla rakennusluvan
mydntamisen perusteena MRL 72 § mukaisesti. Rakennuspaikat rantavyohykkeella on siirretty M-, MA-,
MT- ja V-alueilta A-, A-1-, RA- ja RA-1 -alueille liitteend olevan ematilalaskelman perusteella.
Muualla rantavydhykkeelld ei ole rakennusoikeutta, ellei kaavamerkinndin ole toisin osoitettu.

2. Rakennushankkeeseen ryhtyvin tulee osoittaa rakennuspaikan rakennettavuus ja tarvittaessa
toimenpiteet rakennuspaikan vahvistamiseksi rakennusluvan yhteydessa.

3. Rakennukset on rakentamistavaltaan, materiaaleiltaan ja mittasuhteiltaan sopeutettava alueen
rakennuskantaan liitteena clevan rakentamistapaochjeen mukaan.

3. Asuntokayttédn tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintdan
3000 m2. Loma-asutuksen tai sellaisen asuntokayttédn tarkoitetun rakennuspaikan, joka
voidaan liittda pienpuhdistamoon tai muun yleisen jatevesienksittelyn piiriin, rakennuspaikan
vdhimmaiskoko on 2000 m2.

4. Maaraykset tontin vahimmaiskoosta koskevat vain uusia rakennuspaikkoja ja olevia rakennuspaikkoja
silloin, kun tontin koko esim. lohkomisen vuoksi muuttuu, Kaavaméaaraykset eivat vahennd aiemmin
my&nnetyn rakennusluvan mukaista rakennusocikeutta, mikéli kyseinen rakennuslupa on edelleen voimassa.
Olevilla, yleiskaavassa madritetyn rakennuspaikan vahimmadiskokoa pienemmilld tonteilla noudatetaan
rakennusjarjestystd rakennusoikeutta maaritettdessa.

5. Rakennettaessa valta- ja kantateiden tai rautatien l&heisyyteen tulee ottaa huomioon valtio-
neuvoston antamat sisd- ja ulkomelutasoja koskevat chjearvot tai kulloinkin voimassa olevat
ohjeet ja madrdykset. Uudisrakennuspaikoilla melusuojausten rakentaminen on kiinteisténomistajan
tai -haltijan toteutettava.

6. Rakentaminen tulee tapahtua alueen ympéristdarvoja loukkaamatta. Rantavyshykkeen kasvillisuus
rakennuspaikalla tulee padosin sailyttda. Harventaminen ja raivaaminen on sallittua esimerkiksi
perinnemaisemien palauttamiseksi.

7. Rakennuspaikka ei saa olla tulvauhan alainen (MRL 116§). Alaville alueille rakennettaessa tulee
huomioda tulva- ja kosteusvahinkojen vaara. Kosteudelle alttiit rakennusosat on sijoitettava
vahintdan 0,5 m ylemmaéksi kuin kaavakartalla osoitettu korkein tulvakorkeus, joka on Tornion-
joella ja Tengelidnjoella (Portimokosken voimalaitokselle saakka) kerran 100 vuodessa laskettu
tulvakorkeus (HW 1/100), Portimojérvelld voimalaitoksen sddnndstelyn yldraja liséttynd 1m,
elleivat kaavan hyviaksymisen jalkeen valmistuvat selvitykset muuta osoita, taikka rakennusluvan
mydntava viranomainen ei olosuhteista johtuen vaadi rakennusta sijoitettavaksi korkeammalle.
Mikali em. rakentamiskorkeus on joskus ylitetty (jaapatotulva), on tama korkeus otettava maa-
réaavaksi korkeudeksi alimpia rakentamiskorkeuksia maarattiessa.

8. Uusille rakennuspaikoille tulee johtaa tonttitiet ensisijaisesti oclemassa olevien padsyteiden ja
maantieliittymien kautta. Yleisten teiden varsilla tarvittavat liittyméluvat tai liittyméan
kayttotarkoituksen muutokset tulee hakea ennen rakennusluvan myéntadmistd. Uusia teitd
rakennettaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota siihen, ettei niiden rakentamisesta aiheudu
merkittdvia maisemallisia vaurioita ja ettd pelto- ja niittyalueet sdilyvat mahdollisimman
yhtendisind kokonaisuuksina.

9. Rakennuspaikan maanpinnan korkeutta ei saa oleellisesti (yli 1 m) muuttaa luonnonmukaisesta
maanpinnan korkeudesta.

10. Rakennettaessa poronhoitoalueelle on huomiocitava poronhoitolain 3 §:n takaama porojen vapaa
laidunnusoikeus.
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VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET:

1.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittda jitevesien kisittelyd ja johtamista koskevat
suunnitelmat sekd selvitys siitd, ettd laadultaan soveltuvaa talousvettd on riittavasti
saatavissa.

2. Jatevesien kasittelyssa on noudatettava kulloinkin voimassa olevaa lains8adantis ja
-asetusta seka Ylitornion kunnan rakennusjarjestystd. Jatevedel on kasiteltava alan
asiantuntijan ja kunnan hyvaksyman suunnitelman mukaan siten, ettei pohjavesia ja
pintavesia saastuteta.

3. Jatevetta tuottava kiinteistd on liitettdva yleiseen viemariin, jos se sijaitsee sellaisella
viemarilaitoksen toiminta-alueella, jossa liittyminen on mahdaollista.

4. Mikali viemariverkkoon ei ole mahdaollista liittya, tulee kaikki pysyvan asutuksen jatevedet
kasitella ensisijaisesti maapuhdistamolla tai tehdasvalmisteisella pienpuhdistamolla. Puhdis-
tamoa voidaan kKayttda joko kiinteistdkohtaisesti tai keskittdd useampia Kiinteistdja samaan
puhdistamoaon.

5. Loma-asuntoihin ja saunarakennuksiin tulee ensisijaisesti rakentaa kompostoiva kadymala tai
kiintedlld s&iliclla varustettu kuivakadymdala. Talldin pesuvedet voidaan késitella
maahan-imeytykselld tai maasuodattimella. Mikali loma-asuntoon tulee paineistettu vesi ja
vesikdymdald, tulee jatevesien kasittely toteuttaa samantasoisesti kuin pysyvén asutuksen
kohdalla.

6. Kiinteisttt tulee liittaa jatelain mukaisesti jatehuoltoon.
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6.4

6.4.1

6.4.2

Vertailevat tarkastelut

Muutos nykytilanteeseen

Tornionjoen seka Tengelidnjoen ja Portimojarven rannoilla on aiempi osayleiskaava, jossa emati-
laselvitysta ei ole tehty koko rantavyohykkeelle. Nyt ematilalaskenta on ulotettu kaikille rannoille,
mika selkeyttda rakennusoikeuksia maanomistajittain.

Aiemman olevan osayleiskaavan rantavyohykettd koskevien maardysten ja rakennuspaikkojen ja-
kautuminen maanomistajille ei ole tuonut toivottua lopputulosta: alueella on maanomistajia, joilla
on rakentamishalukkuutta, mutta kaava ei anna oikeutta rakennuspaikalle. Kaavamuutoksen
myota rantavyohykkeelle on esitetty lisda rakennuspaikkoja mitoitusaluetarkastelun pohjalta. Kaa-
vamuutoksessa on erityisesti huomioitu palstat, jotka ovat aiemmin jadneet vaille rakennuspaikkaa
mutta joihin kohdistuu rakentamispainetta.

Valtakunnalliset ja seudulliset intressit

Valtakunnalliset intressit on esitetty valtakunnallisissa alueidenkdyttotavoitteissa. Osayleiskaava-
tydssa on huomioitu erityisesti seuraavat tavoitteet:

- Toimivien yhdyskuntien tavoitteen osalta alue katsotaan maaseuduksi, jossa hyédynne-
tdan olevia rakenteita ja pyritdan mahdollistamaan uusien pysyvien asukkaiden saaminen:
rakentaminen ohjataan pdaosin vakituisena hyédyntden alueen vahvuuksia ja voimava-
roja eli olevaa rakennuskantaa, joen laheisyytta seka tieverkkoa. Maaseutumaisen nauha-
maisen alueen kehittaminen seka jokivarsien mitoitus eivat sindllddn eheyta yhdyskunta-
rakennetta, mutta voivat silti toteutuessaan parantaa aluerakenteen toimivuutta seka
elinympariston laatua. Olevaan rakenteeseen tukeutuva ratkaisu mahdollistaa parempaa
saavutettavuutta ja lilkkkumispalvelujen kehittamista.

- Tavoite terveellisen ja turvallisen elinympariston turvaamisesta; tulva-, melu- ja tarina-
uhka on huomioitu kaavaratkaisussa. Tulvariskien hallintaan on varauduttu niin, etta tul-
vauhkan alaisen alueen osalle on tehty tarkentavia tarkasteluja niiden rakennuspaikojen
osalla, jotka ovat osittain tulva-alueella (kaavoittajan, kunnan ja rakennustarkastuksen
kesken). Lisdksi kaavamaarays alimmista rakentamiskorkeuksista varmistaa tulvauhkan
huomioinnin. Talld vastataan valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden uudistukseen
kirjattuun vaatimukseen sijoittaa uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
varmistaa tulvariskien hallinta muutoin.

- Virkistysverkon kehittamiselld pyritddan myds jalankulun ja pyérailyn edistamiseen, mika
on myos kestavan liikkumisen ja tehokkaan liikennejarjestelman tavoite.

- Kulttuuri- ja luonnonperintd on selvitetty. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
uudistuksessa tuodaan esille, ettd kulttuuriympaéristot muuttuvat mm. vaestonkehityk-
seen liittyvien muutosten seurauksena, ja etta rakennetun ympariston vajaakaytto tai kay-
ton puute ovat suurimpia haasteita kulttuuriymparistdjen arvojen sailyttamiselle: raken-
netun ympariston laadukkaalla kehittamiselld voidaan edistaa kulttuuriympariston moni-
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muotoisuutta ja ajallista kerroksellisuutta. Ylitorniolla vdestonkehitys on vaheneva, ja ra-
kentamismahdollisuuksien etsimisella tavoitellaan elinvoimaa ja sita kautta osaltaan mah-
dollisuuksia sailyttaa kulttuuriympariston ja maisemien arvot. Lisdksi viher- ja virkistysver-
kon avulla pyritdaan ekologisten yhteyksien ja virkistyskayttémahdollisuuksien kehittami-
seen. Vesien hyvaa tilaa pyritddn saavuttamaan mm. jatevesimaarayksilla.

Aavasaksanvaara on huomioitu keskeisend maisema-, luonnon- ja kulttuuriympaéristo-
seka virkistyselementtina alueella.

Lisaksi uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on huomioitu erityisesti seuraa-

vat:

kyldalueiden suunnittelu voidaan tehda myds muilla kuin rantaviivaan perustuvilla peri-
aatteilla (sovellettu paikoitellen, on osoitettu rakennuspaikkoja mikali estavia tekijoita ei
ole, eika ranta-aluetta tarvita muuhun kayttoon)

energiahuollon mahdollisuuksien turvaaminen esittamalla olevat verkostot, voimalaitos
seka suunniteltu voimalinja

Kaava-alueella on voimassa uudistettu maakuntakaava, joka on huomioitu merkittavana lahtokoh-
tana osayleiskaavan muutokselle. Kaavatydssa on huomioitu valtakunnalliset maisema-alueet seka
muut alueen erityisominaisuudet ja maakuntakaavassa esitetyt valtakunnalliset ja seudulliset
maankayttovaraukset. Maakuntakaavan kyldkeskukset, taajama sekd maaseudun ja matkailun ke-
hittamisien kohdealueet ovat merkittava lahtokohta kehittamiselle. Naille alueille on esitetty asu-
misen ja elinkeinojen pdaalueet.
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maakuntakaavan vaatimus vapaan rantaviivan maarasta tayttyy, osayleiskaava-alueella
on laajoja tulvauhkan alaisia rantoja, johon rakentamista ei voida osoittaa; kylaalueilla va-
paan osuuden vaatimusta ei ole, ja kylille on osoitettu yhteisia rantautumismahdollisuuk-
sia seka kulkuyhteyksia, jotka turvaavat alueen asukkaiden ja muiden liikkujien mahdolli-
suuksia

oleva kyla- ja asutusrakenne on ldhtokohta kaavaratkaisulle, rannan suuntaiset kulkuyh-
teydet on haettu olevien rantautumispaikkojen ja rannan tie-/kulkuyhteyksien pohjalta
rakentamisen sijoittelussa on pyritty huomioimaan maisemalliset tekijat, samoin kuin
maa- ja metsatalousalueiden maarittelyssa

tulva-, sortuma- ja vyérymavaara seka tiemelu on huomioitu rakentamista rajoittavina te-
kijoina

lilkenteen sujuvuuden takaamiseksi on uudet rakennuspaikat sijoitettu paaosin olevien
tieyhteyksien ja liittymien varrelle, minka lisdksi kevyenliikenteen yhteystarpeita on osoi-
tettu paatien varrelle

alueen runsaat erityisominaisuudet luonnon-, maisemien ja kulttuuriympdristdon kannalta
on huomioitu

padradan (junarata) ohjeellinen uusi linjaus on huomioitu, ja viety pidemmalle niin, etta
tulevaisuudessa junarata voisi kulkea kauempana rannasta, joka voisi jaada esim. virkis-
tyskayttoon

‘ KAAVASELOSTUS
19.5.2020



LJ
SWECO ﬁ

6.4.3 Tavoitteet

Tavoitteena on ollut ranta-alueen maanomistajien tasapuolinen kohtelu, johon on vastattu ulotta-
malla ematilaselvitys koko kaava-alueen rantavychykkeelle. Lisaksi aiemman osayleiskaavan mer-
kintdihin poiketen osayleiskaavaan on maaritetty rantavyohyke rajauksena. Talla merkinnalla on
haluttu osoittaa alue, jolla rakennuspaikat on osoitettu tilakohtaisesti, ja jossa rakennusluvat voi-
daan myontaa suoraan kaavan pohjalta.

Yleisempédna tavoitteena on alueen vetovoimaisuuden lisddminen, kyldalueiden ja haja-asutusalu-
eiden rakentamisen mahdollistaminen sekd rakentamisen rajoitteiden selked esiintuominen.
Aiemman osayleiskaavan kylamerkintojen selkeyttaminen on myos yksi tavoite (merkintd, jossa
laajalle alueelle on esitetty suurin sallittu rakennuspaikkojen maara, ei katsota ohjavan tarpeeksi
yhdyskuntarakennetta).
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7 YLEISKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain yleisten sdadosten seka erityisesti 39 §
(yleiskaavan sisaltovaatimukset) edellyttamalla tavalla. Vaikutusten selvittamisen tarkoituksena on
jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merkityksesta ja siten parantaa lopulli-
sen suunnitelman laatua.

Maankaytto- ja rakennuslaissa saddetyt vaikutukset:

1) ympdristovaikutukset
2) yhdyskuntataloudelliset,
3) sosiaaliset,

4) kulttuuriset ja

5) muut vaikutukset.

Selvitykset tehddan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia vaikutuk-
sia. Arvioinnin perusteella voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat ja valilliset
vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinympaéristéon;

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

e  kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
e maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

Jos vaikutukset ulottuvat toisen kunnan/valtakunnan alueelle, tulee kaavan vaikutuksia selvitetta-
essa olla tarpeellisessa maarin yhteydessa vaikutusten kohteena olevalle alueelle.

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta tehtyihin selvityksiin, olemassa olevaan perustietoon,
maastokdynteihin, osallisilta ja viranomaisilta saataviin Iahtotietoihin ja palautteeseen, seka laa-
dittavien suunnitelmien ymparist6a muuttavien ominaisuuksien analysointiin. Kyseessa on kuiten-
kin yleiskaavan muutos, joten vaikutuksia arvioidaan erityisesti suhteessa voimassa olevaan tilan-
teeseen eli aiempaan osayleiskaavaan. Lisdksi hyddynnetdadn aiemman osayleiskaavan vaikutusten
arviointia soveltuvilta osin.

7.1 Arviointimenetelmat
Kaavan vaikutusten arvioinnissa kdytetdan aiemman osayleiskaavan arviointituloksia soveltaen.
Arviointi on tehty asiantuntijatyona.

7.2 Ympadristovaikutukset

7.2.1 Vaikutukset kyldakuvaan, maisemaan ja rakennettuun ymparistoon

Maisema-alueiden arvojen sailyttdmisen tarkeimpia edellytyksid on perinteisten elinkeinojen ja
asutuksen pitdminen elinvoimaisena sekda maisemanhoidon tukeminen. Rakennuspaikkojen osoit-
tamisella pyritdan elinvoimaisuuden sdilyttamiseen. Lahes koko kaava-alue on valtakunnallisesti
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arvokasta maisema-aluetta, mutta alueelle tulee pystya osoittamaan uusia rakennuspaikkoja ja ke-
hittymisen mahdollisuuksia myds maisemien vuoksi: maisemien sdilyminen edellyttda hoitamista,
ja hoitaminen elinvoimaisuutta. Lisdrakentaminen toteutuessaan lisda alueen elinvoimaisuutta,
mika osaltaan suojelee luontoa, maisemia ja kulttuuriperintda: elinvoimaisella alueella ndakymien
merkitys korostuu ja niittyjen sekd peltojen pusikoitumista estetdadan todennakéisemmin, kulttuu-
rihistoriallisten kohteiden arvoa voidaan olettaa vaalittavan paremmin ja luonnonymparistdjen
merkitys osana elinymparistda korostuu. Lisdrakentaminen voidaan toteuttaa isolla osalla aluetta
joko vakituisena tai vapaa-ajanasuntona aiemman osayleiskaavan sekd olevan tilanteen mukai-
sesti.

Kaavaratkaisussa uusi rakentaminen on osoitettu padosin nykyisen kylarakenteen yhteyteen. Kaa-
vamadaarayksissa on lisdksi todettu, ettd rakennukset on rakentamistavaltaan, materiaaleiltaan ja
mittasuhteiltaan sopeutettava alueen rakennuskantaan, maanpinnan korkeutta ei saa oleellisesti
muuttaa luonnonmukaisesta sekda maisemallisesti herkimmille alueille on esitetty omia maarayksia
ja suosituksia. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset ja aluekokonaisuudet on inventoitu
ja niita ei saa purkaa eikd ulkoasua muuttaa niin, ettd luonne muuttuu. Maiseman monimuotoi-
suutta korostetaan maisemallisesti arvokkaiden peltoalueiden sdilyttamiselld maatalouskaytossa
jaavoimena, minka vuoksi tarkeimmat avoimet peltoalueet on merkitty maisemallisesti arvokkaina
(MA). Viljelyalueet ovat kulttuurimaiseman keskeinen elementti, joihin liittyvat pihapiirit, erityi-
sesti harvinaiset toisen maailmansodan tuhoilta sadstyneet rakennukset. Nailla merkinnailla on py-
ritty ympariston osien sailyttdmiseen ja kehittamiseen laajoilla arvokkailla alueilla.

Uudet rakennuspaikat on ldhtokohtaisesta osoitettu alueille, jotka ovat peitteisia tai eivat taysin
avoimia, tai reunavyohykkeille. Lisaksi rakennuspaikkoja on osoitettu maastokartan mukaisille nii-
tyille, joilla vanhat avoimet alueet ovat kasvamassa monin paikoin umpeen viljelyn ja maatalouden
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paatyttya. Niittyjen pusikoituminen heikentda alueiden maisema-arvoa, minka vuoksi rakentami-
nen on katsottu paremmaksi alueen kannalta kuin hoitamatta jattaminen ja umpeen kasvu. Lisdra-
kentaminen osaltaan tuo toimeliaisuutta alueelle seka kayton lisddntyessa vaateita maisemille. Ta-
man vuoksi hallittu lisdrakentaminen on monin paikoin alueen maisemienkin kannalta parempi rat-
kaisu kuin sailytys pelto- ja niittyalueina, jotka kdytén puutteessa pusikoituvat. Uudet toimijat voi-
vat lisdksi tuoda alueelle esim. kotitarveviljelya ja pienimuotoista eldintenpitoa, joka voi mahdol-
listaa perinnemaisemien sdilymista.

Alueen kulttuuriympariston kohteet sijaitsevat pdaosin tiiviin rakenteen osana, minka vuoksi mal-
tillinen lisdrakentaminen annetuin ehdoin ei vaaranna kohteita. Muutamilla paikoilla, esim. alueen
eteldosassa Pekanpaan eteldlaidassa kulttuuriymparistoon kuuluu vanhoja rakennuksia ympa-
roivine peltoineen. Nama alueet on sailytetty MA- ja MT-merkinndin. Lisdksi alueella on valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja ja tassa kaavatyossa arvotettuja pai-
kallisesti arvokkaita kulttuuriymparist6jd, jotka osaltaan painottavat alueiden arvoa. Kulttuuriym-
paristoista paikallisia arvotuksia on tehty niin, ettd kaikista arvokkaimmat kylakokonaisuudet esi-
tetdan ja ndin niiden merkitys seka sailyttamisen mahdollisuudet korostuvat. Alueen rakentaminen
sisaltyy ldhes kokonaisuudessaan valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin ja/tai valtakun-
nallisesti ja maakunnallisesti arvokkaisiin kulttuuriymparistdihin, mika osaltaan vaatii aluekokonai-
suuksien sailyttamista.

Kuvan ldhde: Paikkatietoikkuna
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Tiivistdmalla olevia kylia ja lisdadamalla kylien rakentamista yhdyskuntatekniikkaa pystytadn hyddyn-
tdmaan entista tehokkaammin. Osoitetulla rakentamisella ei muuteta suuresti vapaan rantaviivan
madraa verrattuna aiempaan osayleiskaavaan. Maisemanhoitoon voi saada korvauksia esim. pe-
rinnebiotooppien hoitoavustusten kautta.

Vaikutuksia osa-alueittain:

Kauvosaarenpda on pdaosin loma-asutuksen aluetta, jossa uudet rakennuspaikat tiivista-
vat nykyistd rakennetta. Alueelle jaa vapaita rantajaksoja sekéa tausta-alue, minka vuoksi
maisemavaikutus jaa hyvin vahaiseksi. Kauvosaareen on osoitettu nelja uutta rakennus-
paikkaa. Saaressa on jo loma-asuntoja, ja maanomistajilta on tullut toive lisdrakentamis-
mahdollisuuksista, minka pohjalta rakennuspaikat on mitoitettu. Saaren rakennuspaikat
sijoittuvat peitteisille alueille, minkd vuoksi maisemavaikutukset jaavat vahaisiksi. Alue ei
kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Kaulinranta on perinteinen asumisen alue, jossa toimii edelleen koulu. Alueen elinvoimai-
suus halutaan sailyttaa, minka vuoksi uutta rakentamista on mahdollistettu myoés Mar-
josaareen. Elinvoimaisuus on tarkedd my6s maiseman hoidon kannalta. Rannan nauha-
maista asutusta on mahdollista hieman tiivistaa, alueelle jaa silti vapaatakin rantaa seka
rantautumispaikkoja mm. rautatien ldheisyyteen. Rantavyohykkeen takana on ns. kuivan
maan asutusta, jota voidaan jonkin verran lisata. Alueella on merkittdvida maisemapeltoja,
jotka pyritddn sdastamaan niin, ettd nakymia sailyy. Marjosaaressa asuminen on osoitettu
olevan rakenteen yhteyteen tai metsanreunoihin. Rannan uudet rakennuspaikat jatkavat
olevaa rakennetta ja mahdollistavat kyldamadisen kehittdmisen keskeisten avoimien aluei-
den sdilyessa. Alueen kulttuuriympadristdé on mahdollista sailyttaa, olevat kohteet ovat jo
rakennettujen alueiden keskelld ja rakennustapaohjeilla uusi rakentaminen tdydentaa
olevaa.

Kuivakangas on korkeampi alue jokirannan ja peltojen valissa. Alueen nauhamaisessa ra-
kenteessa on muutamia rakentamisen mahdollisuuksia, jotka tdydentdvat rakennetta jat-
tden jokimaiseman ja tiemaiseman avoimeksi. Avoin tiemaisema jatkuu valtatien itdpuo-
lella.

Narkinmden ja Purasenvaaran kylien rakennetta rajaa tulvauhka, joka pakottaa kylat tii-
viiksi kokonaisuuksiksi. Kylien valilla alempana laaksossa on matkailupalvelujen alue,
jonka vierelld on mahdollista rakentaa hieman lisda. Laakson uusi rakentaminen tulee
puustokaistaleen yhteyteen, ja isot avoimet tie- ja jokimaisemat jaavat avoimiksi.

Taroniemi on laajempi kyldakokonaisuus tien ja joen valilla. Alueen tiivistiminen on mah-
dollista paikoin. Rantavyohyke jaa avoimeksi, rantamaisemassa hairidtekijaksi jaa sahko-
linja.

Ylitornion keskustaajaman eteldpuolella taajamarakennetta on tarkoitus jatkaa. Alueelle
jaa myos avoimia peltoalueita sdilyttdmaan maiseman monimuotoisuutta ja avoimuutta.

Armassaari on osittain rakennettu, rakenne on padosin jokirannan ulkopuolella. Jokiranta
on pusikkoa, ja rakentamisen lisddminen voisi avata maisemia. Alueelle on tiestd, jonka
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varrelle kylarakentaminen voi jatkua. Keskelle jadvd maisemapelto luo avoimen maise-
man. Nykyiselldan tieston varrella on puustoa, jonka yhteyteen rakentaminen on mahdol-
lista sijoittaa maisemaa korostaen.

Kainuunkylan ja Poikkilahden alueella rakentamista on nauhamaisesti jokivarressa sijoit-
tuen alarinteeseen. Rakenteen tiivistaminen on mahdollista sdilyttden avoimia alueita eri-
tyisesti rannassa ja ylarinteessa. Uusi rakentaminen on osoitettu peitteisille alueille tai
tien vierelle peltojen reunaan, minka on katsottu korostavan maisemia. Alueen korkeus-
suhteiden vuoksi kyliltd on pitkia ndkymia joelle ja saariin, mitka tulevat pdaosin saily-
maan.

Pekanpadssa avoin ranta-alue sailyy, uusi rakentaminen on osoitettu olevan tiestén yh-
teyteen peitteisille alueille tai peltojen reuna-alueille. Alueen yleiskuva on nykyisin jasen-
tymaton, minka vuoksi uuden rakentamisen voidaan olettaa parantavan aluetta. Raken-
nuspaikat on pitkalti suositeltuja jo aiemmassa osakaavassa, nyt rakennuspaikkakohtai-
nen osoittaminen jattda alueelle myds vapaita kaistaleita, joista avautuu pidempia naky-
mid. Alueen maatilatoiminnan jatkuessa peltoalueet sailyvat todenndkoisesti avoimina,
minka jalkeen pusikoituminen voi olla uhkana mikali alueelle ei tule uusia rakentajia.

Vuennonkosken alueella on runsaasti rakentamista, jota voidaan hieman vield tiivistaa.
Rakentaminen sijoittuu peitteisille alueille eikd maisemavaikutuksia odoteta. Alueelle jaa
kulkemista varten reitteja.

Martimon kyla on nauhamainen kokonaisuus jokirannassa. Jokirannan tdaydentamiselle ei
ole juurikaan paikkoja, minka vuoksi rakennetta tulee jatkaa ns. toiseen riviin. Alueelle jaa
muutamia avoimia rantapaikkoja seka avoin peltoalue rakenteen taakse, mika sailyttaa
nykyistd alueen avoimutta ja tiemaisemaa.

Aittamaa Aavasaksan pohjoispuolella Tengelidjoen puolella on nauhamaisesti tien vie-
relld, rannassa on muutamia asuinpaikkoja. Rannassa rakentamista voidaan lisdta hieman
olevan yhteydessa, samoin kyldaluetta on mahdollista hieman kasvattaa. Uusi rakentami-
nen sijoittuu padosin olevan yhteyteen, joten maisemallisia vaikutuksia myoskaan Aava-
saksalta ei odoteta.

Tolppi / Tengelié on miellyttava kylamiljoo rinteesss, joka laskee Tengelidjokeen. Alueen
merkittavimmat maisemapellot jatetdan rakentamiselta vapaaksi, ja kyldaluetta voidaan
tiivistad rinteeseen sekd lahempana kyldkeskusta myos tien varsille peitteiseen maastoon.
Nain sailytetdan nakyma kylalta Aavasaksalle seka toisaalta vahennetdaan maisemavaiku-
tuksia Aavasaksalta katsottaessa. Nakyma Aavasaksalta on tallakin hetkelld kulttuurimai-
semaa, johon kylat ja muu rakentaminen seka pellot kuuluvat olennaisena osana, joten
rakenteen lisdaminen tietyt alueen saastden ei oleta tuovan merkittdvaa muutosta katse-
lupaikoilta.

Tengelionjoen varsi voimalaitokselta Portimojarvelle on nauhamaista asutusta. Rakenta-
misen maltillinen lisddminen on mahdollista, alueelle jad avoimiakin maisematiloja, joista
vesistd sekd kaukomaisemassa Aavasaksa ovat ndhtavissa.
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7.2.2

- Etelad-Portimojarven kylaalueen tiivistiminen on mahdollista. Rantaan jaa vapaata alu-
etta, ja jarven umpeenkasvu on jo nyt ongelma seka maisemallisesti ettd kdyton kannalta.
Viereinen Taloniemi on asutusrypds, jota voidaan hieman tiivistda. Ranta halutaan jattaa
rakentamiselta vapaaksi. Alueella on laajat maisemapellot ja ndkymia Aavasaksalle. Alue
ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

- Koivistonpaassa on tiivis ja miellyttdava kokonaisuus, jonka maltillinen tdydentdminen on
mahdollista. Alueelle suunnitellaan maatalouden suuryksikk6a, joka tulee huomioida ra-
kennettaessa. Suuryksikon toteutuessa avoimet alueet eli pellot voivat sailya. Alue ei
kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

- Portimojarven eteldapadssa on muutamia asuin- ja lomarakennuspaikkoja metsdisessa
maastossa. Alueelle on mahdollista lisdta rakentamista jonkin verran. Rannat ovat pitkalti
rakennuskelvottomia, ja maiseman kannalta avoimena sdilyttdminen olisi positiivista.
Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

Arkeologinen kulttuuriperintdé on inventoitu kaavatydn yhteydessa. Inventoinnin kohteet ja alueet
on jatetty uuden rakentamisen ulkopuolelle ja mahdollisuuksien mukaan sisallytetty esim. MY-
alueisiin. Kaavaratkaisu ei vaaranna alueiden ja kohteiden sdilymismahdollisuuksia. Portimojarven
ymparilla 16ytopaikat tulee huomioida mahdollisten rakennushankkeiden yhteydessa. Lisaksi yksi
lato sailyy todennakdisesti osana uutta rakennuspaikkaa.

Alueen merkittavimmat perinnemaisemat jadvat rakentamisen alueiden ulkopuolelle. Paikallisesti
merkittavida perinnemaisemia on esitetty jatettavaksi rakentamisen tai muun muuttuvan maankay-
ton ulkopuolelle mahdollisuuksien mukaan. Pddosa alueista on tulvaniittyjd, minka vuoksi niiden
sailymisedellytykset ovat hyvat.

Vaikutukset luontoon, maa- ja kallioperdan, veteen ja ilmastoon

Tornionjoen saaret on jatetty padosin uudelta rakentamiselta vapaiksi ja osittain virkistysalueiksi.
Saaret ovat suurelta osin tulvauhkan alaisia, eikd rakentamisen vaatima alueiden muokkaus sovellu
maisemallisesti herkille alueille. Korkeampiin saariin, joissa on jo rakentamista, on osoitettu muu-
tamia uusia rakennuspaikkoja toiveiden ja mitoituksen pohjalta. Lisdksi Marjosaaren ja viereisen
Kaulinrannan kylan elinvoimaisuutta on haluttu vahvistaa uusilla rakennuspaikoilla.

Tornionjoen-Muonionjoen vesistd ja Kainuunkyldan saaret ovat osa Natura 2000-verkostoa.
Osayleiskaavan mahdollistama maankaytt6 ei vaaranna alueen suojeluperusteita. Natura-alueille
on tehty Natura-tarveselvitys, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Ympadristdarvoina huomioidaan metsdalueista esim. vaarojen lakialueet MY-merkinnalla. Alueille
on annettu suosituksia, jotta valtyttdisiin mm. maisemavaurioilta.

Luontoselvityksessa esitetyt suojelu- ym. alueet seka luontoarvojensa puolesta arvokkaat alueet ja
kohteet on huomioitu kaavamerkinnailla ja -maarayksilld eikd uusia rakennuspaikkoja ole osoitettu
naille alueille. Muutama uusi rakennuspaikka on Iahellad luontokohteita. Nama rakennuspaikat ovat
mahdollisia toteuttaa jo aiemman osayleiskaavan kautta. Nyt kaavaratkaisussa rakennuspaikat on
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rajattu tarkemmin niin, ettd luontoarvot on mahdollista sailyttaa. Osa luontoarvojen kohdemer-
kinndista on vedessd, mutta ndilld kohdilla uutta maankayttda ei ole mydskaan rannalla, joten ar-
vot on mahdollista sailyttaa.

Vesi- ja jatehuoltoa koskevilla maarayksilla pyritadn ehkdisemaan haja-asutuksen lisaéantymisen ai-
heuttamaa vesistokuormitusta. Pohjavesialueille ei ole osoitettu uutta rakentamista. Lisdarakenta-
minen toteutuessaan tuo aina vaikutuksia vesistoon. Maatalous ja muut elinkeinot vaikuttavat
my0s vesistdihin. Maatalouden osalta vaikutusten ei oleteta merkittavasti lisdantyvan, silld uusia
yksikoita on osoitettu kaksi kappaletta. Toteutuessaan maatalouden suuryksikko voi vaikuttaa Por-
timojarveen.

Tulvauhan alaisille alueille ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja. Tulvauhan alla olevat rakennus-
paikat on esitetty omalla merkinnallaan ja maaraykselld, jonka mukaan uudisrakentamista vastaa-
van rakentamisen yhteydessa alueen rakennuskelpoisuus tulee tutkia.

Osa uusista rakennuspaikoista on osittain tulvauhkan alaisia. Ndma rakennuspaikat on katsottu
mm. maanpinnan korkeustietojen ja rakennustarkastuksen asiantuntemusta hyédyntaen niin, etta
riittavat suuri osa rakennuspaikasta on tulvauhkasta vapaata. Maanpinnan korkeustietoa on ver-
rattu tulvauhkan korkeuteen. Nama tiedot on saatavilla hyvin tarkkana (Maanmittauslaitoksen ai-
neistot), jolloin voidaan tutkia, minka verran maanmuokkausta todennakdisesti tarvitaan. Raken-
nuspaikalla tulvauhkan ulkopuolelle jadvasta osasta riittdvan suureksi osaksi on katsottu ala, johon
mahtuu rakentaminen. Lisaksi tarkasteluissa on huomioitu, etta rakennuspaikkojen tulvauhkan alle
jaava alue on riittavalta osin sellaisella korkotasolla, ettd maanpinnan korottaminen on penger-
rysta rajoittava maardys huomioiden mahdollista. Lisaksi vakituisten rakennuspaikkojen kulkuyh-
teys tulee olla mahdollista jarjestda niin, etta tulvauhkan toteutuessa rakennuspaikalle paasy on
taattu. Rakennuspaikkoja on tarkasteltu myds suhteessa kyla- ja yhdyskuntarakenteeseen, silla
osittain tulvauhkan alaisia rakennuspaikkoja on padosin nauhamaisten kyldalueiden osana, olevien
kylateiden varrella. Rakennuspaikkoja on tarkasteltu myds suhteessa naapureihin tasapuolisen
kohtelun takaamiseksi; mikali naapuripalstat ovat rakennettuja, ja tulvan osalta rakennuspaikoilla
on riittavasti tulvauhkan ulkopuolista aluetta, mutta muuten tilanne on samanlainen kuin uudella
rakennuspaikalla, on tdma katsottu puoltavaksi tekijaksi rakennuspaikan osoittamiseksi. Rakennus-
paikkoja on lisdksi tarkasteltu suhteessa aiempaan kaavaan.

Rakennuspaikkoja ei ole rajattu tarkasti minimivaatimusten mukaan, vaan iso osa rakennuspai-
koista on vahimmaisvaatimusta suurempia, minka vuoksi alueilla voi olla myds tulvauhkaa. Lisaksi
rakennuspaikkojen rajauksella ndytetdan osalla aluetta esim. omarantaisuutta, mika puolustaa tul-
vauhkan alaisen osan ottamista osaksi rakennuspaikkaa (koskee lahinna Tengelionjoen vartta).

Esimerkiksi Kaulinrannassa uudet rakennuspaikat taydentavat kylanauhaa, mika puoltaa rakennus-
paikat osittain tulvauhan alaisille alueille. Narkinmaen ja Purasenvaaran valilla mahdollisia raken-
nuspaikkoja on hyvin vdahan. Sen vuoksi uusia rakennuspaikkoja on osoitettu alueelle, jonne tiestd
kulkee osittain tulvauhan alaisella alueella. Narkinm&en ja Purasenvaaran valisen alueen rakenta-
mista puoltavat maanomistajien tarpeet. Yleiskaavassa ei ole maaratty tielinjauksia rakennuspai-
koille. Oletuksena ja maarayksena on, etta pyritddan hyodyntamaan olevaa tiestdd, jota joudutta-
neen paikoitellen muokkaamaan soveltuvaksi. Uudet rakennuspaikat on tarkasteltu niin, etta ole-
tetut paasytiet eivat padsdantoisesti jaa yleisemman (kerran 20 vuodessa esiintyvan) tulvauhkan
alle. Lisaksi on kuitenkin huomioitu aiempi kaava, jonka maanomistajakohtaiset rakentamismah-
dollisuudet on pyritty sailyttamaan. Tieston osalta tulvauhkan mukainen vedenkorkeus on paikoin
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hieman tien pinnan yldpuolella, joten padsytien kayttékelpoisuus tai muu varautuminen tulvauh-
kaan tulee tutkia rakennushankkeiden yhteydessa. Ongelma alueella on, ettd myds valtatie on pai-
koitellen tulvauhkan alainen.

Kyldalueiden merkintd sisdltdaa myds muuta kuin varsinaista rakentamisen aluetta, minka vuoksi
kyldalueiden (AT) sisddn voi jadda tulvauhkan alaisia tai luonnon kannalta merkittavia alueita, jotka
tulee huomioida rakennuspaikkojen sijoittelussa.

Kaavaratkaisussa on huomioitu perinnebiotoopit sekd maatalousalueiden kosteikkojen ja luonnon
monimuotoisuuden yleissuunnitelman (LUMO)-kohteet. Nailla alueilla hoitosuositus on yleensa
raivausta, niittoa tai laidunnusta. Alueet tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttda, mutta sailymi-
nen voi tapahtua myds esim. osana rakennettuja alueita ja pihapiireja.

Kaavaratkaisussa on huomioitu ja esitetty omalla merkinnalldan linnuston kannalta tarkeat alueet
(MAALI). Alueet on madritetty hyvin tarkasti nykyisen rakenteen mukaan. MAALI-alueiden reu-
noille, olevan rakennuskannan viereen on osoitettu uutta rakentamista tai mahdollista kylaraken-
teen laajenemista, mutta muuten MAALI-alueet on esitetty pddosin maisemallisesti arvokkaina
peltoina. Alueiden linnustollisen merkityksen ei katsota vahenevan, silléd alueet jaddvat padosin avoi-
miksi, ja uusi rakentaminen sijoittuu olevan viereen, jolloin hdirintdvaikutuksen ei oleteta merkit-
tavasti lisddntyvan.

Rakentaminen ja erityisesti hajarakentaminen lisda aina luonnonvarojen kulutusta, liikkumistar-
vetta ja ilmastovaikutuksia. Ylitorniolla rakentamisen méaara voidaan kuitenkin katsoa suhteellisen
vahaiseksi koska sen voidaan olettaa toteutuvan pitkdn ajan kuluessa, joten vaikutusten voidaan
katsoa olevan vahaisia.

7.2.3 Vaikutukset liikenteeseen

Lisdantyva rakentaminen lisdd myos liilkennettd, mutta sen katsotaan olevan suhteellisen vahaista
seka ohjautuvan pitkalti valtatielle vaikeuttamatta erityisesti sen liikenngintia. Valtatielle on esi-
tetty vain muutamia uusia liittymatarpeita, joiden toteuttaminen tulee tarkastella rakennushank-
keen yhteydessa. Kevyenliikenteen yhteystarpeita on nostettu esille useita, ja erityisesti valtatien
varteen tarvitaan uusia vaylia turvallisen kulkemisen takaamiseksi.

7.3 Taloudelliset vaikutukset

Alueen toteuttaminen on maanomistajien vastuulla, joten taloudelliset vaikutukset kohdistuvat yk-
sityisille. Samoin kulttuurihistoriallisten kohteiden sailytys on paaosin yksityisten maanomistajien
ja asukkaiden tehtdvana. Virkistyskohteiden ja reittien mahdollisesta rakentamisesta tulee sopia
alueen kayttdjien ja Ylitornion kunnan valilla. Rautatien muutokset seka kevyenliikenteen vaylat
valtatien varrella ovat hankkeita, joiden rahoitus tulee katsoa toteutusajankohdan mukaisesti.

7.4 Sosiaaliset vaikutukset

7.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Kehittaminen ja lisdrakentaminen tuovat toteutuessaan alueelle elinvoimaa, jonka kautta elinolot

ja elinympariston laatu voivat sdilya tai parantua. Maisemat, kulttuuri- ja luonnonymparist6t seka
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virkistysmahdollisuudet ovat oletettavasti tekijoita, joiden perusteella alueelle hakeudutaan, ja
ndiden kehittyminen on kiinni elinvoimaisuudesta.

Elinvoimaa lisdavat osaltaan elinkeinojen, palvelujen ja tyopaikkojen kehittymisen mahdollisuudet,
mika on kuitenkin padosin yksityisten yrittdjien ja asukkaiden vastuulla.

Melualueet paavaylien varrella on huomioitu.

Alueelle on pystytty jattdmaan laajoja yhtenaisia virkistyskdyton kannalta merkittdvia luonnonalu-
eita. Lisdksi alueelle on merkitty useita virkistyskohteita ja yhteystarpeita, joiden pohjalta alueelle
on mahdollista muodostaa laaja ja yhtendinen virkistysreitistd. Myods rantaanpadsy ja rannan suun-
tainen kulkeminen voidaan turvata, ja tdta kautta taata kaikille alueen asukkaille yhtaldinen mah-
dollisuus hyddyntaa alueen tarkeintd vetovoimatekijaa, Tornionjokea.

Tengelionjoki Portimokoskelta voimalalle on aluetta, jossa veden vahyys kesélld voi muuttaa mai-
semaa ja rantaviivaa seka alueen vetovoimaisuutta vakituiselle ja loma-asutukselle.

7.4.2 Vaikutukset maa- ja metsatalouteen, yritystoimintaan ja palveluihin

Alueella on mahdollista jatkaa maa- ja metsataloutta sekd muuta yritystoimintaa. Lisaksi laajat pel-
toalueet on esitetty maisemallisesti arvokkaina, sailytettavina alueina, joihin ei sallita uutta raken-
tamista. Maatalouden kehityssuuntana on jo jonkin aikaa ollut yksikkdmaaran vaheneminen ja sa-
malla yksikoiden koon kasvu. Alueen tiedossa olevat maatalouden hankkeet on huomioitu kaava-
ratkaisussa.

Palvelut ovat vahentyneet koko ajan, mutta lisdrakentamisen my6ta alueella voi myos sailya pal-
veluja seka syntyad uusia. A-alueilla tyétilojen sijoittaminen on mahdollista, AT-alueille myés muun-
lainen palvelu- ja elinkeinotoiminta.
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8.1

YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueelle suunniteltuja uusia rakennuspaikkoja toteutetaan vahitellen pitkdn aikavalin kuluessa,
maanomistajista riippuen. Koska rakentaminen ohjautuu padosin yksityisten maille, sen toteutu-
minen on sattumanvaraista ja rippuu maanomistajien tarpeista.

Rantavyohykkeelld rakennuspaikat on osoitettu ematilalaskelmaan pohjautuen rakennuspaikka-
kohtaisesti. Rakennuslupa voidaan mydntaa suoraan osayleiskaavan pohjalta.

Kylaalueille ei ole tehty mitoitusta, mutta alueet, jotka on katsottu kylan nykyisen rakenteen lisdksi
lisdrakentamisen kannalta otollisimmiksi, on merkitty AT-alueina. Naille alueille rakentaminen ta-
pahtuu suunnittelutarveratkaisun kautta, silld uusien rakennuspaikkojen toteutuminen on hidasta
eli tapahtuu pitkan ajan kuluessa. Lahtdkohtaisesti tavoite on, etta suunnittelutarveratkaisua puol-
letaan, ja samalla tutkitaan suunnitellun rakentamisen sijoittuminen, maara seka kayttoétarkoitus
tapauskohtaisesti. AT-alueiden rakentamista ei ole ohjattu yhta tarkasti kuin rantavyéhykkeen ra-
kentamista, ja lisdksi kyldalueilla voidaan harjoittaa elinkeinotoimintaa. Kunta voi tehda alueittaisia
suunnittelutarveratkaisuja (MRL 137 a §) osayleiskaavan kylaalueille (AT-alueille). P44tos voi olla
voimassa enintdan kymmenen vuotta, joten paatoksia tulee harkita siina vaiheessa kun kyldaluei-
den rakentamishankkeita on vireilld, ja kyse on tavanomaisesta asuntorakentamisesta (elin-
keinotoiminta ja muu erityisempi rakentaminen tulisi edelleenkin ratkaista omalla kasittelyllaan,
jotta mm. naapureita kuullaan riittavasti). AT-alueillakin tulee huomioida mahdolliset rajoitteet
(tulvauhka, kulttuuriympariston asettamat rajoitteet, luontokohteet tai liikkennevaylien laheisyy-
dessd melu).

Muiden alueiden (ml. M- ja MT-alueiden) rakentamista ei ole suunniteltu talla yleiskaavalla. Naiden
alueiden rakentamismahdollisuuksia voidaan tutkia suunnittelutarveharkinnan tai poikkeamisme-
nettelyn kautta. Alueet ovat lahtékohtaisesti hajarakentamisalueita, joiden mahdollisuudet tulee
pohtia tapauskohtaisesti. Rakentamismahdollisuuden voivat estdaa mm. tulvauhka, lilkkennevaylien
Iaheisyys tai infrastruktuurin puute.

Muualle rakentamista ei suositella. Mahdollinen rakentaminen tapahtuu poikkeusluvan kautta, ja
kunta voi tarpeelliseksi katsoessaan evata luvan.

Valtakunnallisesti arvokkaalla kulttuuriympéristéalueella merkittava rakentaminen voi vaatia mu-
seoviranomaisen lausuntoa. Lisdksi rakennuskohteita, jotka on katsottu rakennustaiteellisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi, koskee purkamiskielto ja muita maarayksia.

Detaljikaavoitus, muu suunnittelu ja toteuttamistoimenpiteet

Ylitornion kirkonkyldan rakenteen laajeneminen etelddn tulee suunnitella asemakaavalla. Mikali
rantavyohykkeen mitoituksesta halutaan poiketa, tulee laatia ranta-asemakaavoja. Nyt rakentami-
sen ulkopuolelle jatettyjen saarten osalta tulee tehda osayleiskaavan muutos tai ranta-asema-
kaava, mikali ne halutaan ottaa lisdrakentamisen piiriin.
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